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1. Единый государственный реестр 
недвижимости и земельно-
имущественные отношения 

 

УДК 332.363 

Государственное регулирование 
использования земель 
сельскохозяйственного назначения 
  

Басова И.А., профессор, Липская Е.О., аспирант 
Тульский государственный университет, Россия 

Шмелева М.С., зам. начальника отдела 
Центр агропромышленного развития ( г. Москва), Россия 

  

Рассмотрены тенденции развития сельскохозяйственной отрасли в 
рамках государственной программы эффективного вовлечения в оборот земель 
сельскохозяйственного назначения и развития мелиоративного комплекса, 
предусматривающей вовлечение в оборот более 13 млн.га неиспользуемых 
земель и сохранение в сельскохозяйственном обороте мелиорированных почв на 
площади не менее 3 млн.га.  Обзор практики государственного контроля 
(надзора) показал, что более  82%  нарушений, связано с бездействием 
правообладателей земельных участков по защите земель 
сельскохозяйственного назначения от зарастания древесно-кустарниковой 
растительностью. 

  

Введение. На всех этапах развития Российского государства, 
декларировался особый приоритет использования земель 
сельскохозяйственного назначения. В советское время сельскохозяйственное 
производство признавалось базисом развития экономики страны. Среди 
институтов земельного права особое значение имела исключительная 
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государственная собственность на землю и право колхозного 
землепользования. В принятой 5 декабря 1936 г. Конституции СССР было 
установлено, что земля, ее недра, воды и леса в СССР являются 
государственной собственностью, т. е. всенародным достоянием. Земля, 
занимаемая колхозами, закреплялась за ними в бесплатное и бессрочное 
пользование. [1]. 

Развитие законодательства в области охраны и рационального 
использования земель сельскохозяйственного назначения начало приобретать 
активный характер в 1960-х гг. с принятием постановления Совета Министров 
СССР от 12 июня 1962 г. «Об улучшении государственного учета земель и 
использования их в сельскохозяйственном производстве». [2]. Совет 
Министров СССР придавал исключительное значение полному и 
рациональному использованию земли – главного средства производства в 
сельском хозяйстве. Особое внимание в постановлении уделяется вопросу 
сохранения пахотных земель, что было вызвано усилившейся в эти годы 
практикой перевода их в залежь. 

Существенное значение имело то обстоятельство, что для обеспечения 
надлежащего порядка в учете и использовании земель необходимо было в 
ближайшей перспективе разработать меры по введению в стране земельного 
кадастра, предусматривающего государственную регистрацию земель, 
урегулирование количества и качества земель, а также меры правовой охраны 
плодородия почв (п. 9). 

По существу, именно постановление Совета Министров СССР от 12 июня 
1962 г. имело основополагающее значение для создания в стране земельного 
кадастра, работа над которым продолжалась все последующие годы и 
завершилась созданием и полномасштабным внедрением его в производство к 
началу текущего столетия. 

С распадом Советского союза декларирование приоритета и особой 
ценности земель сельскохозяйственного назначения сохранило свою 
юридическую силу в Земельном Кодексе РСФСР от 25.04.1991 г. № 1103-1. [3]. 

Между тем, после зарождения института частной собственности на 
землю (Закон РСФСР от 24.12.1990 г. № 443-1 «О собственности в РСФСР», 
Закон РСФСР от 25.12.1990 г. № 445-1 «О предприятиях и 
предпринимательской деятельности»), фактическая реализация 
государственной политики была малоэффективной. Еще некоторое время 
соответствующие нормы оставались недействующими, поскольку 
«повседневность» рыночных отношений предстояло еще наработать. Так, для 
того, чтобы земля как разновидность имущества вошла в гражданско-правовой 
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оборот, нужно было определиться с ценой за землю, чего не было и не могло 
быть ранее, поскольку земля до этого не покупалась и не продавалась.[4,5]. 

В общих чертах аграрная реформа 1990-х гг. в постсоветских странах 
включала в себя приватизацию земель сельскохозяйственного назначения, 
реорганизацию ранее действующих колхозов и совхозов, а также создание 
рыночной инфраструктуры. Основные надежды возлагались на создание 
эффективного собственника в лице фермера, обладающего высокой мотивацией 
к производительному труду, на запуск рыночных механизмов ценообразования. 

Результаты. С принятием в 2001 г. Земельного Кодекса РФ начался 
новый этап в развитии земельного законодательства, который связан с 
формированием новых и реформированием существующих смежных отраслей 
законодательства, объектом правового регулирования которых в той или иной 
степени является земля (земельные участки). В ст. 9 Земельного Кодекса РФ от 
25.10.2001 г. установлено, что к полномочиям Российской Федерации в области 
земельных отношений относятся, в том числе, разработка и реализация 
федеральных программ использования и охраны земель.[6]. 

Основные тенденции развития сельскохозяйственной отрасли на 
ближайшие годы определены  Указом Президента Российской Федерации от 7 
мая 2018 г. № 204 «О национальных целях и стратегических задачах развития 
Российской Федерации на период до 2024 года». [7]. В нем поставлена задача 
преобразования приоритетных отраслей экономики, включая сельское 
хозяйство, посредством внедрения цифровых технологий и платформенных 
решений для обеспечения технологического прорыва в АПК. 

Во исполнение положений данного Указа в России будет запущена 
государственная программа эффективного вовлечения в оборот земель 
сельскохозяйственного назначения и развития мелиоративного комплекса на 
период с 2022 по 2031 год, утвержденная Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 14.05.2021 г. № 731. [8]. Цели программы – 
вовлечение в оборот 13,2 млн.га неиспользуемых земель и сохранение в 
сельскохозяйственном обороте мелиорированных почв на площади не менее 3,6 
млн.га. В документе сформулированы задачи по сбору информации об 
актуальном состоянии земель сельскохозяйственного назначения, а также по 
мелиорации почвы химическим путем и обеспечению благоприятного водного 
режима. 

На достижение вышеуказанных целей из федерального бюджета до 2031 
года предполагается выделить более 500 млрд. рублей. Средства пойдут на 
различные мероприятия, в том числе на подготовку проектов межевания и 
кадастровые работы. 
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Ответственным исполнителем государственной программы назначено 
Министерство сельского хозяйства Российской Федерации, выступающее 
федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 
выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию 
в сфере земельных отношений в части, касающейся земель 
сельскохозяйственного назначения. 

Важным механизмом государственной политики в области регулирования 
землепользования сельскохозяйственных угодий является государственный 
земельный надзор. На землях сельскохозяйственного назначения указанная 
функция осуществляется подведомственным Минсельхозу Росельхознадзором 
и его территориальными органами. Предмет надзора – соблюдение в 
отношении сельскохозяйственных земель органами власти, юридическими 
лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами требований 
земельного законодательства, за нарушение которых предусмотрена 
ответственность. 

В рамках надзора должностные лица Россельхознадзора и его 
территориальных органов имеют право, в том числе: 

· осуществлять плановые и внеплановые проверки; 
· беспрепятственно получать доступ на земельные участки и осматривать 
их; 

· выдавать обязательные для исполнения предписания об устранении 
нарушений; 

· обращаться в органы внутренних дел за содействием; 
· составлять протоколы об административных правонарушениях. 

С целью получения актуальных сведений об обороте земельных участков, 
на которых зафиксированы нарушения земельного законодательства было 
заключено соглашение об информационном взаимодействии Росреестра и 
Россельхознадзора. 

Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и 
картографии, а также её территориальные органы осуществляют на территории 
Российской Федерации официальный статистический учет земель, 
используемых хозяйствующими субъектами и гражданами для ведения 
сельскохозяйственного производства. 

С марта 2017 года Управление Росреестра направляет в Управление 
Россельхознадзора сведения о государственной регистрации перехода прав на 
земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, в отношении 
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которых в ЕГРН содержатся сведения о результатах проведения 
государственного земельного надзора. В них указывается на использование или 
неиспользование такого земельного участка по целевому назначению или 
использование с нарушением законодательства Российской Федерации. 

Обзор практики осуществления видов государственного контроля 
(надзора) с указанием проблем их осуществления, наиболее часто 
встречающихся нарушений обязательных требований в соответствии с 
докладом Федеральной службы по ветеринарному и фитосанитарному надзору, 
показал, что более  82%  нарушений, связано с бездействием правообладателей 
земельных участков по защите земель сельскохозяйственного назначения от 
зарастания древесно-кустарниковой растительностью. 

Ответственность за такие нарушения предусмотрена частью 2 статьи 8.7 
Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях и 
размер административного штрафа составляет от 20 тыс. рублей для граждан до 
700 тыс. рублей для юридических лиц, а при установлении факта 
неиспользования земельного участка для сельскохозяйственного производства, 
в соответствии частью 2 статьи 8.8 КоАП РФ, размер административного 
штрафа рассчитывается уже от кадастровой стоимости земельного участка. [9]. 

Помимо административной ответственности в виде штрафа за 
неиспользование земельного участка для сельскохозяйственного производства 
предусмотрено повышение налоговой ставки с 0,3% до 1,5% (ч. 1 ст. 394 
Налогового кодекса), а также принудительное изъятие земельного участка у его 
собственника (ст. 6 Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте 
земель сельскохозяйственного назначения»). [10,11]. 

Согласно статистическим данным при проведении контрольно-надзорных 
мероприятий всего за 2020 год территориальными управлениями 
Россельхознадзора было выявлено 19 485 правонарушений, в том числе по ст. 
8.7 КоАП РФ – 12 831, по ст. 8.8 КоАП – 668. 

Практическую помощь при осуществлении деятельности 
Россельхознадзора также оказывают муниципальные органы государственной 
власти. Так, в рамках проведения натурных проверок на землях 
сельскохозяйственного назначения муниципального образования город Тула 
при выявлении нарушений земельного законодательства, результаты 
обследований направляются в Управление Россельхознадзора по городу 
Москва, Московской и Тульской областям. Согласно информационному 
сообщению Министерства имущественных и земельных отношений Тульской 
области, в рамках правовой охраны сельскохозяйственных земель к 
землепользователям, игнорирующим природоохранные требования, 
применяются меры административной ответственности по ч. 2 ст. 8.7 Кодекса 
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Российской Федерации об административных правонарушениях от 30.12.2001 
№195-ФЗ.  В рамках утвержденного плана проверок в 2021 году министерством 
имущественных и земельных отношений Тульской области запланировано 
проведение 140 проверок на землях сельскохозяйственного назначения. [12]. В 
ходе проверок предстоит обследовать 684 га земель. 

Необходимо отметить, что натурные обследования земельных участков 
сельскохозяйственного назначения также проводились в 2020 году и показали 
определенную эффективность. Например, в июне 2020 года в районе д. 
Морозовка СП Шатское МО г. Тула было выявлено, что собственником 
земельного участка общей площадью более 50 тыс. кв. м не проводится 
механическая обработка почв и, как следствие, данный участок зарастает 
сорной травянистой растительностью. Нарушитель был привлечен к 
административной ответственности с назначением штрафа в размере 20 тыс. 
руб. Кроме того, проверяемому лицу министерством было выдано предписание 
об устранении выявленного правонарушения. В августе 2021 года проверкой 
исполнения ранее выданного предписания установлено, что собственником 
земельного участка произведена механическая обработка почвы. Факта 
зарастания участка древесно-кустарниковой или сорной травянистой 
растительностью не выявлено. 

Безусловно, важным инструментом государственного регулирования 
является вступившее в законную силу с 1 октября 2020 года Постановление 
Правительства РФ № 1509 «Об особенностях использования, охраны, защиты, 
воспроизводства лесов, расположенных на землях сельскохозяйственного 
назначения», которое позволяет гражданам и юридическим лицам выращивать 
лес на земле сельскохозяйственного назначения. [13]. 

Таким образом, если собственник земли сельскохозяйственного 
назначения, на которой произрастает древесная растительность, хочет 
заниматься лесным хозяйством, по новым правилам, ему необходимо 
уведомить региональный «Минсельхоз», Россельхознадзор и Росреестр. В этом 
случае «зарастание древесно-кустарниковой растительностью» уже не сочтут за 
нарушение закона и использование участка не по целевому назначению. 

В случае использования земли для ведения лесного хозяйства, 
собственник также должен нести ответственность за пожарную и санитарную 
безопасность своего земельного участка. В качестве дополнительной меры 
пожарной безопасности, Правительством введён запрет на проведение 
контролируемых профилактических выжиганий в лесах на землях 
сельскохозяйственного назначения, так как такие выжигания часто становятся 
причиной крупных лесных пожаров. 
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Постановление № 1509 от 01.10.2020 г. в корне меняет политику 
использования сельскохозяйственных земель и позволяет частным 
собственникам законно продавать выращенные на своей земле лесоматериалы. 
Само собой разумеется, что учёт древесины и сделок с ней должны вестись по 
лесному законодательству через систему ЕГАИС ЛЕС. 
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УДК 349.414 

Актуальность применения современных 
технологий землеустроительных работ на 
месторождениях известняков Дзержинского 
района Калужской области 

  

Суслова Э.Ю., доцент, Петровская Т.К., доцент 
Калужский государственный университет им. К.Э. Циолковского, Россия 

  

Рассмотрено применение современных технологий при решении вопросов 
землеустройства в пределах Пятовского карьера, который расположен в 
муниципальном районе, имеющем развитую инфраструктуру. 

  

Актуальность применения современных технологий    обусловлена   
рядом вопросов, возникающих последовательно в области землеустройства и 
кадастров.  Мы рассматриваем Дзержинский район с развитой 
инфраструктурой и устоявшейся организацией землеустройства. Район с 
административным центром в городе Кондрово находится в центральной части 
Калужской области. В составе находится 4 городских и 14 сельских поселений. 
Общая площадь муниципалитета – 133 589 га [1]. Кроме того, существенную 
часть территории – порядка 44 % занимают земли лесного фонда и частично 
территория Национального парка «Угра».  Речная система из 25 рек 
принадлежат бассейну  р. Оки [2]. Дзержинский район обладает самой крупной 
минерально-сырьевой базой Калужской области.  В его пределах находится 
несколько карьеров по добыче строительных известняков, которые 
расположены на участке «Полотняный Завод–Товарково–Пятовский». Участок 
«Полотняный Завод-Товарково–Пятовский» образует треугольную форму в 
плане Данные карьеры разрабатываются с 30-50- хх. годов прошлого века.  
Известняки востребованы в строительной отрасли, они пригодны для 
производства разнообразного ассортимента строительного сырья: щебня марок 
«400-600», цемента, извести [3]. На данный момент наиболее динамично 
разрабатываются Ново-Пятовский карьер, Пятовской группы месторождения 
известняков. С точки зрения кадастрового деления Пятовский кадастровый 
квартал внесен в реестр под номером 40:04:040301 [1]. 
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Пятовский квартал включает в себя земли поселений  (земли населенных 
пунктов) с частной и муниципальной формой собственности. Это земли разного 
вида разрешенного использования: для эксплуатации промышленной, для 
эксплуатации промышленной площадки, для ведения личного подсобного 
хозяйства, для строительства жилого дома, для отдыха рекреации, для 
организации автостоянки [4]. В зависимости от рентабельности   использования 
земель, например, при расширении участков добычи полезных ископаемых, вид 
разрешенного будет изменяться. 

Производительность Пятовской группы - около 80%  годовой  добычи  
известняков по  Калужской  области. Это удовлетворяет потребности 
муниципальных образований   в строительных материалах [5].  На данный 
момент воспроизводство не теряет своей актуальности  и  как следствие 
необходимо обосновывать расположение новых участков по добычи сырья.    

Успешность работ по картированию новых участков косвенно 
подтверждается благоприятным геологическим строением карьеров участка 
«Полотняный Завод-Товарково–Пятовский» [6]. Известняки нижнего карбона 
являются  региональным горизонтом, которые залегают в благоприятных 
условиях. Они   представляют интерес с точки зрения картирования новых 
участков для добычи карбонатного сырья [7]. С точки зрения тектонического 
строения это    многослойная, пластообразная горизонтальная залежь с 
выдержанным строением и устойчивым качеством полезного ископаемого [8]. 
 С другой стороны сложности при картировании новых перспективных 
участков могут быть связаны с вопросами землеустройства в муниципальных 
районах. Неясно как будут располагаться   границы новых участков. Например, 
это может быть пересечение с границами земель, непромышленного 
назначения, частной и муниципальной собственности, земель лесного фонда и 
т.п. 

Таким образом, в перспективе возрастут объемы работ по межеванию из-
за уточнения  границ  земельных участков  в том числе при  их 
перераспределении образование из муниципальных  земель [9]. Работы по   
уточнению запасов, объемов выработок, а так же по совершенствование 
технологических процессов  не теряют актуальности. Для решения выше 
обозначенных задач необходимо   применять технологии, которые бы решили 
данные вопросы в комплексе. Этого можно достичь благодаря внедрению 
инновационных технологий на всех стадиях производства: при проведении 
геологоразведочных, маркшейдерских и землеустроительных [10]. 

Примером таких технологий являются лазерные сканирующие системы, 
которые позволяют получить полную пространственную информацию об 
объекте путем    определения точных пространственных координат точек 
поверхности объекта. Применение на стадии геологоразведочных работ 
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позволяет получить цифровую модель рельефа и местности, провести оценку 
состояния объекта, создать его 3D-модель, рассчитать запасы добываемого 
сырья [7].   

Таким образом, можно смело утверждать, что применение наземнго 
лазерного сканирования, позволяет решить ряд землеустроительных и 
кадастровых задач по: 

· установлению границ муниципальных образований, границ 
водоохранных и лесных зон, 

· по уточнение границ, площадей земельных участков, 
· по исправлению кадастровых ошибок в отношении координат и 
наложения границ  земельных участков [11]. 

С другой стороны для муниципалитетов перспективны технологии работ 
по выполнение аэрофотосъемки с использованием беспилотного летательного 
аппарата. Обработка полученых данных с последующим созданием 
стереомоделей является основой для разработки цифрового двойника 
населенного пункта и. создание трехмерного кадастра. В комплексе с лазерным 
сканированием это наиболее точный и выгодный вариант для решения 
геологических и землеустроительных задач. Мы считаем, что данные  
 современных технологий полностью обеспечат процесс рационального 
управления инфраструктурой с учетом землеустроительных и 
градостроительных регламентов. 
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УДК 332.622 

Проведение оценки земель пастбищных 
угодий Жамбылской области 
  

Нұралы Ж.У. ст. преподаватель, Шокимова Ж.К. ст. преподаватель, Сман 
А.С., студент,  Болатбек А.Б., студент 

Таразский региональный университет имени М.Х.Дулати, Казахстан 

  

Рассмотрены работы по расчету кадастровой (оценочной) стоимости, 
путем определения базовых ставок платы за земельные участки и 
поправочных коэффициентов в соответствии с методикой определения 
стоимости кадастровой оценки земель пастбищных угодий.  

  

Актуальность исследовательской работы: Земля имеет особенную 
ценность, выступает в качестве основы важнейших процессов, происходящих в 
жизни общества, будь то в политической, экономической, социальной, 
производственной, экологической и прочих сферах.Согласно Конституции 
Республики Казахстан, земля является государственной собственностью, на 
основаниях, условиях и границах, закрепленных в конституции, земля также 
может находиться в частной собственности. В соответствии с земельным 
кодексом Республики Казахстан, собственник имеет право на продажу, залог, 
дарение и наследование земельного участка. Земельный кодекс Республики 
Казахстан, расширил возможность включения земель в рыночные отношения. В 
связи с этим каждый земельный участок должен быть оценен. В настоящее 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc
https://geostart.ru
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время, в связи с бурным развитием отрасли сельского хозяйства, актуальным 
становиться вопрос по оценке сельскохозяйственных земель. 

Цель исследовательской работы: проведение работ по определению 
кадастровой (оценочной) стоимости земель сельскохозяйственного назначения. 

Материалы исследования: Земельный кодекс Республики Казахстан, 
Постановление Правительства Республики Казахстан от 2 сентября 2003 года 
№ 890 «Об утверждении базовых ставок платы за земельные участки». 
Рассмотрены материалы по выдаче земельного участка на длительный срок 
Мейргуль Сулейменовой для ведения крестьянского хозяйства из земель к(ф)х 
И.Чумаковой на территории производственного кооператива «Нан», сельского 
округа Гродеково Жамбылского района Жамбылской области. 

Результаты исследования: Одним из важных путей реализации 
земельной реформы в Казахстане является становление и развитие рынка 
земли, определение частной собственности граждан на землю. Оценка земли, 
являясь составной частью земельного кадастра, выступает вместе с тем и как 
часть общей оценки природных ресурсов, используемых в народном хозяйстве 
и в социальной жизни людей. В настоящее время совершенствуются методы 
определения цен на земельные участки и исследования предложений по ценам 
на земельные участки различных категорий земель по всей территории 
республики [1]. Проведена работа по определению кадастровой оценочной 
стоимости сельскохозяйственных земель в соответствии с методикой оценки 
сельскохозяйственных угодий. 

Согласно статьям 10-11 Земельного Кодекса Республики Казахстан при 
предоставлении в частную собственность земельных участков 
сельскохозяйственного назначения, их аренде государством или 
государственными землепользователями базовые ставки платы за земельные 
участки, размер платы за продажу права аренды и размер платы за 
установление частного сервитута на земельные участки, находящиеся в 
государственной собственности и не предоставленные в землепользование, 
устанавливаются Правительством Республики Казахстан [2]. 

В таблице идентификационной характеристики земельного участка, 
предоставленного во временное долгосрочное пользование Мейргуль 
Сулейменовой для ведения крестьянского хозяйства из земель к(ф)х Чумаковой 
И. на территории производственного кооператива «Нан» сельский округ 
Гродеково Жамбылского района Жамбылской области, отражены 
ниже (таблица 1) [4]. 
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Таблица 1 - Идентификационная характеристика земельного участка 

 1 Землепользователь Мейргуль Айдосовна Сулейменова 

2 Юридический адрес Жамбылская область, Жамбылский район,улица Мира №83 

3 Расположение 
Жамбылская область, Жамбылский районсельский округ 
Гродеково, из земель к(ф)х И.Чумаковой на территории 
производственного кооператива «Нан» 

4 Кадастровый номер 06-088-106-154 

5 Право пользования Временное долгосрочное землепользование(10 лет) 

6 Категорий земель Земли сельскохозяйственного назначения 

7 Целевое назначение Для ведения крестьянского хозяйства 

8 Площадь земельного 
участка, га 100,72 га 

9 Ограничения и 
обременения нет 

10 Сервитут нет 

11 Учреждение 
Утвержден приказом коммунального государственного 
учреждения «Отдел земельных отношений акимата 
Жамбылского района» от 26 июля 2015 года № 264. 

  

При определении кадастровой (оценочной) стоимости земельных 
участков, предоставляемых государством для ведения сельскохозяйственного 
производства, были применены поправочные (повышающие или 
уменьшающие) коэффициенты в зависимости от мелиоративного состояния 
земель, уклона земной поверхности, обводненности земельного участка, 
расположения земельного участка относительно хозяйственного центра, 
удаленности от центров обслуживания, качества дорог. Произведением всех 
поправочных коэффициентов, был получен интегральный поправочный 
коэффициент. Общий размер повышения или понижения кадастровой 
(оценочной) стоимости оцениваемого участка не должен превышать пятидесяти 
процентов от базовых ставок платы. Таким образом, если расчетное значение 
общего интегрального поправочного коэффициента больше или меньше 
установленных параметров, принимаются его значения в пределах 0,5 и 1,5. В 
соответствии с выше изложенным, был проведен расчет поправочного 
(интегрального) коэффициента для земельного участка Сулейменовой М.А., 
общей площадью 100,72 га пастбищных земель (таблица 2). 

  



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Единый государственный реестр недвижимости и земельно-имущественные отношения 

________________________________________________________________________________________________ 

 17 

Таблица 2 - Расчет поправочного коэффициента к базовой ставке 
земельного участка 

№ Показатели  Поправочные 
коэффициенты 

1 Мелиоративное состояние земель Удовлетворительное - 0,9 

2 Уклон поверхности До 12 градусов-1,0 

3 Обводненность (водообеспеченность) земельного 
участка Обводненные-1,2 

4 Местоположение земельного участка по отношению к 
хозяйственному центру,до с/о Акбулым 37,5 км Свыше 30 км-0,7 

5 Удаленность земельного участка от центров 
обслуживания в зависимости качества дорог 

41-60 км, дороги с твердым 
покрытием-1,0 

  Интегральный коэффициент 0,76 

  

В Постановлении Правительства Республики Казахстан от 2 сентября 
2003 года № 890 «Об утверждении базовых ставок платы за земельные 
участки» указана базовая ставка по видам сельскохозяйственных угодий, типам 
и подтипам почв Жамбылской области [3]. Расчет определения кадастровой 
(оценочной) стоимости земельного участка представлен в следующей таблице 
(таблица 3). 

Таблица 3 - Расчет определения кадастровой (оценочной) стоимости 
земельного участка 

 Номер зоны (земли 
населенных пунктов), 
виды угодий, образцы 
почв (для земель, 
используемых в 

сельском хозяйстве) 

Площадь, 
квадратный 
метр/гектар 

Базовая 
ставка 
платы за 
землю, 
тенге 

Поправочный 
коэффициент 

Кадастровая 
оценочная 
стоимость, 
тенге 

Пастбища светло-
каштановые 75,72 6 900 0,76 397 076 

Пастбища сероземы 25,0 5 600 0,76 106 400 

Всего 100,72     503 476 

Кадастровая (оценочная) стоимость участка зависит от величины 
интегрального коэффициента, учитывающего в себе мелиоративное состояние 
земли, уклон поверхности земельного участка, его водообеспеченность, 
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удаленность от хозяйственного центра и центров обслуживания, а также от 
типа и подтипа почв, расположения земельного участка на территории 
Республики Казахстан зависит размер базовой ставки платы за землю. 

Заключение: в ходе проведения оценочных работ сельскохозяйственных 
земель, были рассмотрены и изучены статьи 10 и 11 Земельного кодекса 
Республики Казахстан, постановление Республики Казахстан №890, 
кадастровое дело. Проведены работы по определению кадастровой оценочной 
стоимости пастбищного угодья. В результате были установлены, интегральный 
поправочный коэффициент равный 0,76, кадастровая (оценочная) стоимость 
земельного участка составила 503 476 (пятьсот три тысячи четыреста семьдесят 
шесть) тенге. 
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УДК 711.555.1 

Перепланировка жилого квартала как 
механизм управления городскими 
территориями 
  

Соврикова Е.М., доцент 
Алтайский государственный аграрный университет, Россия 

 Актуальность управления городскими территориями состоит в том, 
чтобы наиболее эффективно использовать земельные участки, в связи с тем, 
что земельные ресурсы города ограничены, а население города растет. Для 
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решения этих проблем необходимо рационально планировать использование 
городских территорий и застройку существующих кварталов. Точечная 
застройка и перепланировка кварталов даст возможность городу справиться 
с множеством задач, в том числе привлечь инвестиции, развить 
инфраструктуру территории. 

  

Объектом исследования является квартал с кадастровым номером 
22:63:010325, расположенный в г. Барнаул, Октябрьского района, Алтайского 
края.. Квартал ограничен переулками Осипова и Бийская и улица Рабочая. 
Основную часть территории занимает общеобразовательная школа, и 
индивидуальная жилая застройка, где 60% застройки территории является 
ветхой, поэтому необходимо перепланировка квартала. 

Общая площадь квартала 5,8 га., население квартала-116 человека при 
существующей застройке, площадь самой застройки -2,3 га, из них площадь 
жилой застройки- 1,3 га. 

Данный квартал является привлекательным так как расположен не 
слишком далеко от центра города, в районе с развитой инфраструктурой, со 
всеми необходимыми коммуникациями [2,3]. В квартале есть школа и детский 
сад, при том что жители данного квартала по возрасту при опросе и получении 
статистических данных колеблется от 32 до 87 лет. 

При управлении городской территорией администрация рассматривает в 
первую очередь прибыль приносимую данной территорией в качестве 
имущественных налогов или привлечение инвесторов в развитие территории. 

Средний уровень кадастровой стоимости за 1 м.кв. по объектам квартала 
составляет 840,8 руб. Исходя из этого, кадастровая стоимость индивидуальной 
жилой застройки квартала составит 1 650 910,8 руб., что является очень низким 
показателем. 

Так как данный квартал можно отнести к группе разрешенного 
использования: «Земельные участки, предназначенные для размещения домов 
малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки», 
З- (02). Можно произвести перепланировку квартала снеся часть ветхих домов с 
низкой ликвидностью, и на их месте возвести жилые дома малой этажности 
например таунхаусы дуплексы и коттеджи высота которых не превышает 2-3 
этажей. А так же можно изменить вид разрешенного использования на 
земельные участки предназначение для размещения домов средней этажности 
жилой застройки или смешанной застройки Ж-(04) [1]. 
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Сравнивая свои показатели с показателями плотности застройки участков 
территориальных зон, приведенных в приложении ГСП 42.1330.2016, можно 
сделать вывод, что в выбранном квартале необходима реконструкция, т.к по 
нормативно-правовому акту, коэффициент застройки должен быть от 0,4 до 0,6, 
в моем случае он равен 0,3 и тем самым снижает норму [4]. 

Что бы разгрузить территорию и сделать территорию более экономически 
выгодным городу, проведем мероприятия по перепланировке и реконструкции 
данной территории. 

При реконструкции жилой застройки в границах квартала согласно 
проекта планировки необходимо произвести следующие мероприятия по 
благоустройству территории: [5] 

· организация дорожно-пешеходной сети 
· реконструкция существующих коммуникаций; 
· обустройство мест сбора мусора; 
· строительство систем освещения улиц и дворов; 
· устройство газонов, цветников, посадка деревьев. 

Места для сбора мусора в местах общего пользования предполагает 
размещение урн, что играет важную роль в соблюдении санитарно-
гигиенических требований и обеспечении эстетического вида территории 
общественного пользования. К уличным урнам для мусора предъявляются 
простые требования: удобство уборки мусора, лёгкость обслуживания, 
прочность, возможность подъезда грузового транспорта. Особый элемент 
благоустройства при градостроительном проектировании – это работы по его 
озеленению [2,6]. В случае данного проекта предлагается вблизи уличной сети 
высадить средне рослые деревья (береза, клен), вблизи дворовых территорий и 
вдоль фасадов домов разместить кустарники и хвойные деревья (сосна, 
лиственница, ель сибирская). 

В целях усовершенствования выбранного квартала будет осуществлен 
снос двенадцати одноэтажных жилых домов. С возможностью переселить 
прописанных и проживающих в данных домах граждан в маневренный фонд на 
время строительства и дальнейшее предоставление квартир в новых домах или 
предоставление компенсации по рыночной цене конкретного жилого дома 
каждой семье. 

На месте ветхого жилья разместить 3 таунхауса по 25 квартир в каждом 
или 3 среднеэтажных дома, с подземной парковкой и детской площадкой, также 
произвести озеленение территории. При реконструкции квартала население 
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увеличится примерно в 5 раз и составит-300 человек, площадь застройки -2,4 
га, площадь жилой застройки- 3,5 га. 

Далее на рис. 1 представлен квартал с существующей застройкой сегодня, 
на рис. 2 представлен этот же квартал с проектируемыми для размещения в нем 
при перепланировке и реконструкции объектами жилой застройки. 

 

 

Рис.1 - Существующий квартал 22:63:010325 

   

Таким образом, реконструкция квартала по проекту перепланировки 
позволил увеличить кадастровую стоимость данной территории, если до 
проекта она составляет 1 650 910,8 рублей, то после составит 47 935 569 
рублей. (при расчете увеличения до 6 тыс. руб. за 1 м.кв., 25 квартир в 3-х 
домах, со средней квадратурой от 92,3 до 121,7 м.кв.). 
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Рис. 2 - Изменение в генеральном плане квартала 22:63:010325 

Квартал станет наиболее развитым, в нем появятся общественно-деловые 
объекты в проекте есть место для размещения магазина, кафе, кок отдельного 
здания, так же увеличится количество мест для проживания. Ппоказатель 
плотности застройки участков территориальных зон, приведенный в СНиП 
42.1330.2016, увеличится и станет в пределах нормы 0,6. 

Экономическая эффективность перепланировки квартала при управлении 
территории заключается в увеличении прибыли от использования городских 
территорий в виде налогов и инвестиций и информации, получаемой в процессе 
управления городскими территориями, а также в уменьшении срока 
окупаемости капитальных вложений так как часть коммуникаций 
существующей застройки есть их возведение не требуется. 
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с 01.05.2022) Доступ из справочно-правовой системы «Консультант Плюс» (Дата 
обращения 18.11.2022); 

3. Методические рекомендации по оформлению проекта планировки территории 
[Электронный ресурс] – Режим доступа: https://www.ptamka.ru/- Заглавие с экрана 
(Дата обращения 18.11.2022); 

4. Постановление Администрации Алтайского края от 23.11.2015 № 472 "Об 
утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков в 
составе земель населенных пунктов Алтайского края": [Электронный ресурс]:принят 
Краевой. Думой 23.11.2015, одобрен АКЗС 24.10.2015. Доступ из справочно-правовой 
системы «Консультант Плюс» (Дата обращения 18.11.2022); 

5. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений». [Электронный ресурс] – Режим доступа: 
https://docs.cntd.ru/document/456054209 -Заглавие с экрана (Дата обращения 
10.12.2022); 

6. СП 82.13330.2016 «СВОД ПРАВИЛ. БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИЙ. 
Актуализированная редакция СНиП III-10-75». Дата введения 2017-06-17. 
[Электронный ресурс] – Режим доступа: https://docs.cntd.ru/document/456054208 
Заглавие с экрана (Дата обращения 10.12.2022). 

 

УДК 332.2 

Анализ структуры земельных ресурсов 
Ростовской области, как фактора 
социально-экономического развития 
региона 

  

Засядь-Волк В.В., к.г.н., доцент, Шаронова В.А., магистрант 
Санкт-Петербургский государственный университет, Россия 

  

Проведен анализ структуры земельного фонда Ростовской области по 
каждой категории земель, определена специализация региона. Рассмотрены 
земельные ресурсы в качестве территориального ресурса социально-
экономического развития. Выявлены проблемы в использовании земель в 
регионе, представлены варианты оптимизации структуры земельного фонда 
для активизации оборота с целью привлечения инвестиций и возможной 
корректировки специализации региона.  

https://www.ptamka.ru/
https://docs.cntd.ru/document/456054209
https://docs.cntd.ru/document/456054208
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Ростовская область является индустриально развитым регионом. Ее 
главными чертами социально-экономического развития являются: 
диверсифицированная промышленность, включающая в себя развитую 
добывающую промышленность, обрабатывающую промышленность, 
производство и распределение электроэнергии, газа и воды, а также крупный 
аграрно-промышленный комплекс. 

Именно данные факторы накладывают отпечаток на земельный фонд и 
формируют аграрно-промышленную специализацию региона. 

Работа выполнена по методике ФГБОУ ВО «Санкт-Петербургский 
государственный университет» разработанной Засядь-Волком Владимиром 
Валентиновичем. 

Главным богатством Ростовской области являются ее земельные ресурсы. 
Земельный фонд на 1 января 2021 года составил 10096,7 тыс. га. и по 
категориям земель представлен следующим образом (рис. 1): 

 

 

  

Рис. 1 - Распределение земельного фонда по категориям земель в Ростовской 
области (на 1 января 2021 года) 

  

Для более детального исследования земельного ресурса Ростовской 
области проведен анализ структуры земель в каждой категории, а также 
представлен анализ с точки зрения сбалансированности. Под 
сбалансированностью мы понимаем соответствие объекта исследования таким 
критериям как:  
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· отсутствие глобальных проблем в структуре земельного фонда; 
· способность реализовывать функции области; 
· пропорциональное распределение земельного фонда (между категориями 
и угодьями). 

  

1. Земли сельскохозяйственного назначения 

Земли сельскохозяйственного назначения – это земли, предоставленные 
сельскохозяйственным предприятиям, организациям для 
сельскохозяйственного производства, научно-исследовательских и учебных 
целей, а также гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, 
личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, 
сенокошения и выпаса скота, и расположенные за чертой населенных пунктов. 

На 1 января 2021 года площадь земель сельскохозяйственного назначения 
в Ростовской области составляет 8863,1 тыс. га (88% от общей площади 
области).  

Таблица 1 - Структура земельного фонда в категории земель 
сельскохозяйственного назначения Ростовской области 

 № 

п/п 
Наименование угодий 

Площадь 

тыс. га 

В процентах 
от 

категории 
1 Сельскохозяйственные угодья 8208,9 

1.1 пашня 5820,6 
1.2 многолетние насаждения 34,0 
1.3 сенокосы 75,3 
1.4 пастбища 2279,0 

  

  

92,6 

2 В стадии мелиоративного строительства и восстановления 
плодородия 15,6 0,2 

3 Лесные площади 16,8 0,2 
4 Лесные насаждения, не входящие в лесной фонд 240,7 2,7 
5 Под водой 107,7 1,2 
6 Земли застройки 46,4 0,5 
7 Под дорогами 106,5 1,2 
8 Болота 33,1 0,4 
9 Нарушенные земли 1,1 0,0 
10 Прочие земли 86,3 1,0 

Всего 8863,1 100 
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 В структуре земель сельскохозяйственного назначения доминируют 
сельскохозяйственные угодья – 92,6%, что является хорошим показателем, 
следовательно, данная категория земель работает на специализацию области. 

Несельскохозяйственную часть категории составляют земли, 
представленные в (табл. 1. п/п 2-10). 

Резерв земель состоит из не входящих в лесной фонд, лесных насаждений 
– 2,7%, прочих земель – 1,0%, находящихся под болотами – 0,4% и в стадии 
мелиоративного строительства и восстановления плодородия – 0,2%. 

К прочим землям мы относим, земли, на которых расположены 
полигоны, свалки, овраги, пески и другие непригодные для использования 
земли. 

Одним из вариантов повышения их эффективного использования, 
выступает возможность перевода резервных земель в другие категории, 
проведение различных мероприятий по улучшению, с дальнейшей 
возможностью привлечения инвестиций.  

2. Земли населенных пунктов 

В данную категорию земель, входят земли, которые используются и 
предназначаются для застройки и развития населенных пунктов. Границы 
городских, сельских населенных пунктов отделяют земли населенных пунктов 
от земель иных категорий. 

Площадь земель, отнесенных к категории земель населенных пунктов, 
составляет 450,6 тыс. га. или 5% от всех земель области, из них, площадь 
городов и поселков – 190,6 тыс. га. (табл. 2), сельских населенных пунктов – 
260,0 тыс. га. (табл. 3). 

  

Таблица 2 - Структура земель в городах и поселках Ростовской области 

 № 
п/п Наименование угодий Площадь 

тыс. га 
В процентах 
от категории 

1 Земли жилой застройки 35,5 18,6 
2 Земли общественно-деловой застройки 9,3 4,9 
3 Земли промышленности 16,2 8,5 
4 Земли общего пользования 20,9 10,9 
5 Земли транспорта, связи, инженерных коммуникаций 8,8 4,6 
6 Земли сельскохозяйственного использования 51,2 27,0 
7 Земли, занятые особо охраняемыми территориями и объектами 15,1 7,9 
8 Земли лесничеств и лесопарков 0,6 0,3 
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 № 
п/п Наименование угодий Площадь 

тыс. га 
В процентах 
от категории 

9 Земли под водными объектами 5,0 2,6 
10 Земли под военными и иными режимными объектами 3,9 2,0 
11 Земли под объектами иного специального значения 1,4 0,7 

12 Земли, не вовлеченные в градостроительную или иную 
деятельность 22,7 12,0 

Всего 190,6 100 

 На первый взгляд оценивая показатели приведенные в (табл. 2), можно 
подумать, что наибольшая площадь земельного фонда в данной категории 
представлена землями сельскохозяйственного назначения - 51,2 тыс. га. (27%), 
но при более детальной оценке показателей мы видим, что суммарный процент 
жилой, общественно-деловой застройки и земель общего пользования 
превышает земли сельскохозяйственного назначения на 7,4% и составляют в 
общем 65,7 тыс. га. (34,4%). А резервом земель населенных пунктов являются 
земли, не вовлеченные в градостроительную или иную деятельность (12,0%). 

Данное процентное соотношение свидетельствует, об эффективном 
использовании и распределении земельных угодий в данной категории. 

  

Таблица 3 - Структура земель в сельских населенных пунктах Ростовской 
области 

 № 
п/п Наименование угодий Площадь 

тыс. га 
В процентах от 
категории 

1 Земли жилой застройки 7,3 2,8 
2 Земли общественно-деловой застройки 8,0 3,1 
3 Земли промышленности 4,4 1,7 
4 Земли общего пользования 37,4 14,3 
5 Земли транспорта, связи, инженерных коммуникаций 4,3 1,7 
6 Земли сельскохозяйственного использования 172,0 66,2 

7 Земли, занятые особо охраняемыми территориями и 
объектами 0,9 0,3 

8 Земли лесничеств и лесопарков 0,5 0,2 
9 Земли под водными объектами 2,1 0,8 
10 Земли под военными и иными режимными объектами 1,0 0,4 
11 Земли под объектами иного специального значения 0,5 0,2 

12 Земли, не вовлеченные в градостроительную или 
иную деятельность 21,6 8,3 

Всего 260,0 100 
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Исходя из информации представленной в (табл. 3) можно сделать 
закономерный вывод, что в структуре земель сельских населенных пунктов 
явно преобладают земли сельскохозяйственного использования, которые 
составляют 66,2% от общего объема. Резерв же составляют земли, не 
вовлеченные в градостроительную или иную деятельность (8,3%). 

На основании статистики и при учете основополагающего факта, что 
использование данных земель в основном обуславливается осуществлением 
сельскохозяйственной деятельности граждан, мы приходим к выводу, что 
распределение земель соответствует их целевому назначению.  

3. Земли промышленности и иного специального назначения 

В состав земель промышленности и иного специального назначения 
входят земли занятые промышленными предприятиями, объектами энергетики, 
автомобильными дорогами областного и федерального значения, 
железнодорожным транспортом, предприятиями угольной промышленности, 
обороны и другими несельскохозяйственными предприятиями, учреждениями и 
организациями. 

Общая площадь земель этой категории составляет 100,5 тыс. га. или 1,0% 
территории области. 

В структуре земель значительные площади занимают земли обороны – 
28,3 тыс. га. (28,2%), промышленности – 15,7 тыс. га. (15,6%), автомобильного 
транспорта - 27,3 тыс. га. (27,1%), железнодорожного транспорта - 21,3 тыс. га. 
(21,2%) и оставшиеся 7,9 тыс. га. (8,1%) относятся к числу прочих земель. 

В соответствии с приведенными выше данными, площадь земель 
промышленности составляет всего 15,6%, что свидетельствует о недостаточно 
эффективном использовании и распределении земель и показывает, что данная 
категория не в полной мере работает на специализацию Ростовской области. 
Ниже приведена структура земельных угодий (табл. 4). 

  

Таблица 4 - Структура земельных угодий в составе земель 
промышленности и иного специального назначения Ростовской области  

№ 
п/п Наименование угодий Площадь 

тыс. га 
В процентах от 
категории 

1 Сельскохозяйственные угодья 3,3 
1.1 пашня 1,3 
1.2 многолетние насаждения 0,1 
1.3 пастбища 1,9 

  

3,3 
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№ 
п/п Наименование угодий Площадь 

тыс. га 
В процентах от 
категории 

2 Лесные площади 0,3 0,3 
3 Лесные насаждения, не входящие в лесной фонд 7,5 7,5 
4 Под водой 1,6 1,6 
5 Земли застройки 11,2 11,1 
6 Под дорогами 40,3 40,1 
7 Болота 1,1 1,1 
8 Нарушенные земли 4,3 4,3 
9 Прочие земли 30,9 30,7 

Всего 100,5 100 

 Наибольший процент земель в землях промышленности и иного 
специального назначения находится под дорогами – 40% и под прочими 
землями – 30,7%, последние можно отнести к резерву земель.  

4. Земли особо охраняемых территорий и объектов 

Земли особо охраняемых территорий и объектов в области занимают 11,6 
тыс. га. (табл. 5). В эту категорию земель отнесены земли рекреационного 
назначения – дома отдыха, санатории, детские лагеря и другие 
оздоровительные объекты. 

  

Таблица 5 - Структура земельного фонда в категории земель особо 
охраняемых территорий и объектов Ростовской области 

 № 

п.п. 
Наименование угодий 

Земли особо 
охраняемых 
природных 
территорий 

Земли 
рекреационного 
назначения 

Земли 
историко-
культурного 
назначения 

Всего 

1 Сельскохозяйственные 
угодья 2,6 4,2 0,2 7,0 

1.1 пашня 0,1 — — 0,1 
1.2 сенокосы 0,1 — — 0,1 
1.3 пастбища 2,4 4,2 0,2 6,8 
2 Лесные площади 0,2 — — 0,2 

3 Лесные насаждения, не 
входящие в лесной фонд 0,1 — — 0,1 

4 Под водой — 2,7 — 2,7 
5 Земли застройки 0,1 0,1 0,1 0,3 
6 Под дорогами — 0,1 0,1 0,2 
7 Болота — — — — 
8 Нарушенные земли — — — — 
9 Прочие земли 0,5 0,6 — 1,1 

Общая площадь 3,5 7,7 0,4 11,6 
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 Земли особо охраняемых природных территорий составляют 30,2%, 
земли рекреационного назначения – 66,4%, земли историко-культурного 
назначения – 3,4%. Резерв земель состоит из прочих земель – 9,5%. 

Структура земель особо охраняемых территорий эффективно 
используется и соответствует специфики региона.  

5. Земли лесного фонда 

Общая площадь земель, включенных в состав земель лесного фонда 
области, составляет 344,8 тыс. га. или 3% территории области. 

Лесные площади в составе земель данной категории составляют 259,7 
тыс. га. (75,3%), сельскохозяйственные угодья занимают 23,3 тыс. га. или 6,8% 
территории лесного фонда (табл.6). Покрытая лесом площадь составляет 220,5 
тыс. га., а не покрытая лесом – 39,2 тыс. га. 

  

Таблица 6 - Структура земель в категории земель лесного фонда 
Ростовской области 

№ 
п/п Наименование угодий Площадь 

тыс. га 
В процентах от 
категории 

1 Сельскохозяйственные угодья 23,3 
1.1 пашня 5,2 
1.2 сенокосы 6,9 
1.3 пастбища 11,2 

6,8 

2 Лесные площади 259,7 75,3 
3 Под водой 2,0 0,6 
4 Земли застройки 3,6 1,0 
5 Под дорогами 4,7 1,4 
6 Болота 3,0 0,9 
7 Прочие земли 48,5 14,0 

Всего 344,8 100 

  

Кроме того, в составе других категорий земель имеются 33,2 тыс. га. 
лесопокрытой площади, в том числе в составе: 

· земель сельскохозяйственного назначения – 16,8 тыс. га; 
· земель населенных пунктов – 11,8 тыс. га; 
· земель запаса – 4,1 тыс. га; 
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· земель промышленности, транспорта и иного несельскохозяйственного 
назначения – 0,3 тыс. га. 

Резерв земель: сельскохозяйственные угодья – 6,8%, прочие земли – 
14,0%. 

В связи с этим, можно предположить, что структура земель лесного 
фонда эффективно используется, так как в основном состоит из лесных 
площадей и не имеет в своем составе ярко выраженных земель, не 
используемых по назначению.  

6. Земли водного фонда 

К землям водного фонда относятся земли, занятые водными объектами, а 
также земли, выделяемые под полосы отвода гидротехнических и иных 
сооружений, необходимых для использования водных объектов. Земли под 
водой и болотами присутствуют во всех категориях земель, анализ структуры 
данной категории по угодьям представлена в (табл.7). 

  

Таблица 7 - Структура земель в категории водного фонда Ростовской 
области 

№ 
п/п Наименование угодий Площадь 

тыс. га 
В процентах от 
категории 

1 Сельскохозяйственные угодья 2,2 
1.1 пашня 0,1 
1.2 пастбища 2,1 

1,0 

2 Лесные площади 2,5 1,2 
3 Под водой 209,8 96,5 
4 Под дорогами 0,3 0,1 
5 Болота 2,5 1,2 

Всего 217,3 100 

  

Земли водного фонда занимают 217,3 тыс. га. или 2% территории 
области. 

Площади земель, занятых водными объектами и болотами составили 
401,1 тыс. га. или 4,0% всего земельного фонда области. Резервом земель в 
данной категории выступают земли, находящиеся под болотами – 1,2%. 

Под водой находится 209,8 тыс. га. (96,5% земель водного фонда), что 
свидетельствует об эффективном использовании земель.  
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7. Земли запаса 

 Земли запаса — это государственные или муниципальные земельные 
участки разной площади, находящиеся в резерве, то есть, изъятые из оборота. 

По состоянию на 1 января 2021 года в землях данной категории значится 
площадь 108,8 тыс. га. (1%) от земельного фонда региона (табл. 8). 

  

Таблица 8 - Структура земельного фонда в категории земель запаса 
Ростовской области 

 № 
п/п Наименование угодий Площадь 

тыс. га 
В процентах от 
категории 

1 Сельскохозяйственные угодья 29,7 
1.1 пашня 0,9 
1.2 сенокосы 0,7 
1.3 пастбища 28,0 
1.4 многолетние насаждения 0,1 

 27,3 

2 Лесные площади 25,0 23,0 
3 Под водой 20,5 18,8 
4 Под дорогами 9,4 8,6 
5 Под болотами 4,9 4,5 
6 Прочие земли 19,3 17,7 

Всего 108,8 100 

  

Наибольшую площадь земельного фонда данной категории занимают 
сельскохозяйственные угодья – 27,3%, лесные площади – 23,0% и прочие земли 
– 17,7%. Также, здесь сконцентрирован самый большой резерв земель.  

 

8. Распределение земельного фонда по формам собственности 

 По формам собственности, большая часть земельного фонда Ростовской 
области находится в собственности граждан – 6245,7 тыс. га. (62%), 
государственной и муниципальной собственности – 2718 тыс. га., что 
составляет 27% от общей площади, из них: 

· в собственности Российской Федерации – 630,5 тыс. га; 
· в собственности субъектов Российской Федерации – 28,7 тыс. га; 
· в муниципальной собственности – 146,8 тыс. га. 
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· в собственности юридических лиц – 1133 тыс. га. (11%). 

  

Данные о распределения земель по формам собственности в процентном 
соотношении представлены на (рис. 2). 

  

 

Рис. 2 - Распределение земельного фонда по формам собственности в 
Ростовской области в процентах (на 1 января 2022 года, тыс. га) 

  

Данный анализ структуры прав на землю, позволяет определить в чьей 
собственности и в каких пропорциях распределен земельный фонд Ростовской 
области, а также долю резерва, с целью оценки возможности осуществления 
оборота земель и привлечения инвестиций для повышения эффективности 
использования земель. 

Из приведенных выше данных, можно сделать вывод, что резервом в 
Ростовской области выступают земли с неразграниченным правом 
собственности, т.е. находящиеся в государственной и муниципальной 
собственности. 

 Вывод 

Земли в Ростовской области являются уникальным и наиболее ценным 
природным ресурсом, составляют основу жизни и деятельности ее жителей, а 
соответственно должны использоваться в интересах населения Ростовской 
области. 
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Наибольший процент от общей площади земельного фонда (10096,7 тыс. 
га.) составила категория земель сельскохозяйственного назначения – 8863,1 
тыс. га. (88%), а сумма площадей, из каждой категории земель, используемая 
под сельскохозяйственные угодья составляет 8497,6 (84,2%), что является 
хорошим показателем и свидетельствует о том, что данные земли работают на 
специфику региона. 

Но в результате интенсивного антропогенного воздействия на землю 
сельскохозяйственного назначения на территории Ростовской области 
наблюдаются такие неблагоприятные явления, как эрозия и дефляция, 
подтопление, заболачивание, осолонцеватость. Данные факторы подтверждают, 
что постоянно развивающееся сельскохозяйственное производство не всегда 
оказывает благоприятное воздействие на ее земельные ресурсы. Следовательно, 
земли под сельскохозяйственными угодьями не используются в полной мере и 
часть земель простаивает, примерно 3,6% от общей площади земельного фонда 
Ростовской области. 

А доля земель под промышленностью равна – 36,3 тыс. га. (0,4%) от 
общей площади земельного фонда, что является крайне маленьким показателем 
для аграрно-промышленного региона. 

По нашему мнению, структура земельного фонда Ростовской области 
представляется не до конца сбалансированной, потому что имеет 
перечисленные выше особенности, учитывая, что область является аграрно-
промышленным регионом. Соответственно, необходимо немного 
подкорректировать структуру земельного фонда. 

Для сбалансированности структуры и 100% работы земельного фонда на 
специализацию области, можно совершить следующие шаги: 

· необходимо предпринять меры по восстановлению и улучшению 
нарушенных земель; 

· перевести земли, не используемые по целевому назначению и видам 
разрешенного использования, из категории сельскохозяйственного 
назначения, земель запаса в земли промышленности; 

· применить комплекс мероприятий по предотвращению деградации 
природных территорий, для увеличения эффективного использования 
земель; 

· использовать земельный резерв, находящийся в каждой категории, это 
может стать одним из фактором привлечения инвестиций в развитие 
промышленности и жилищного строительства. 
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Реализация поставленных задач может: оптимизировать использование 
земельных ресурсов Ростовской области, поспособствовать изменению 
структуры земельного фонда региона и возможно приведет ее в соответствие 
современным потребностям социально-экономического развития. 
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хозяйства (ч.2 ст.43 218-ФЗ). Применен картометрический метод с 
использованием геопортала ПКК Росреестра. Установлены нарушенные 
площади и экономические потери от их существования в пос. Черноярский 
Моздокского района РСО-Алания в 2022 году. 

  

Введение. Земельное законодательство Российской Федерации, на 
сегодняшний день, пополнилось значительным количеством поправок к 
действующим статьям одноименного кодекса (ЗК РФ), статьям и пунктам 
Федеральных законов (№218 «О государственной регистрации недвижимости» 
и № 221 «О кадастровой деятельности») в части регулирования мероприятий по 
формированию земельных участков различного разрешенного использования 
[1]. В черте населенных пунктов таких видов использования может быть до 16-
ти, однако лишь некоторые из них являются стратегическими при создании и 
развитии прочного недвижимого каркаса муниципальных образований: личное 
подсобное хозяйство, индивидуальное и многоквартирное жилищное 
строительство [2]. 

Участки жилищного строительства создаются, как правило, из земель, 
находящихся в собственности муниципального образования или из наделов, 
принадлежащих частным лицам [3, 5]. Порядок формирования границ 
земельных участков до и после 2007 года значительно отличается, поскольку 
после принятия ФЗ-221 «О государственном кадастре недвижимости» 
(первоначальное название), участки стали разделять не на два, а на три вида: 
неучтенные, учтенные и ранее учтенные (поставленные на государственный 
кадастровый учет до 2007 года) [4]. Различия между ними определяется и 
привязкой в отличных друг от друга систем геодезических координат 
(государственной геодезической сети и местной сети координат) [6]. Эти же 
системы координат, зачастую, являются причиной возникновения так 
называемых нарушений, связанных с отсутствием смежных границ у соседних 
земельных участков. В этой связи актуальным является проведение 
мероприятий по выявлению таких нарушений, определению их экономической 
стоимости. 

Цель исследований заключается в выявлении нарушений при 
формировании земельных участков личного подсобного хозяйства (на примере 
пос. Черноярский Моздокского района РСО-Алания в 2022 году). 

Для достижения поставленной цели следовало: изучить 
пространственные и кадастровые характеристики объекта исследований, 
выявить основные недостатки землепользований (существующие нарушенные 
площади), определить экономическую их стоимость и рассчитать потери 
местного бюджета от их существования в границах населенного пункта. 
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Материалы и методы исследований. Материалом для исследований 
послужили градостроительные регламенты и генеральные планы развития 
Ново-Осетинского СП (куда входит пос. Черноярский), отчёт Центра 
государственной кадастровой оценки (ЦГКО) по РСО-Алания в г. Владикавказ 
от 2021 года «О результатах массовой государственной кадастровой оценки 
земель поселений» и другие. 

В основу методики исследований легли: аналитический и 
картометрический методы, сущность которых состоит в изучении по картам и 
планам нарушенных площадей, сопоставлении их с экономической стоимостью 
земельных наделов и расчетом величины налогового обременения на них. 

Для расчета удельного показателя кадастровой стоимости применяли 
следующую формулу: 

 (1) 

где: 

УПКС – удельный показатель кадастровой стоимости, руб./м2; 

КС – кадастровая стоимость земельного участка, руб.; 

S – площадь земельного участка, м2. 

Для расчета удельного показателя налоговой стоимости применялась 
следующая формула: 

 (2) 

где: 

УПНС – удельный показатель налоговой стоимости, руб./м2; 

УПКС – удельный показатель кадастровой стоимости, руб./м2; 

Ст – налоговая ставка, % к кадастровой стоимости. 

Результаты исследований. Черноярский является посёлком, входящим в 
состав Ново-Осетинского сельского поселения Моздокского района РСО-
Алания. Расположен в 25 км к юго-западу от районного центра – г. Моздок и в 
120 км к северо-западу от республиканского центра – г. Владикавказ (рис. 1а). 
Земельно-кадастровым делением территории Моздокского района Ново-
Осетинскому сельскому поселению присвоен кадастровый номер 15:01:19 
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(кадастровый блок), а пос. Черноярский, как кадастровому массиву, 
кадастровый номер 15:01:0701 (рис. 1б). 

  

Рис. 1 – Посёлок Черноярский на спутниковом снимке (а) и Публичной 
кадастровой карте Росреестра (б) 

  

В границах посёлка существует 14 кадастровых кварталов, из которых 
28,5% не имеют относительно правильной геометрической формы, вследствие 
этого возникают земельные участки в установленных границах, пересекающих 
границы смежных земельных участков или иных кадастровых единиц (по 
Росреестру). В том числе при формировании земельных наделов появляются 
отклонения, выраженные в отсутствии смежных границ с соседними участками. 
Такие отклонения – причина существования в черте населенных пунктов 
неиспользуемых территорий, из которых невозможно сформировать 
самостоятельные земельные участки ввиду их незначительной площади, а 
также, зачастую, сложно перераспределить из-за ограничений в максимальной 
площади земель определенных видов разрешенного использования (согласно 
Правилам землепользования и застройки – ПЗЗ). 

Пример нарушенных площадей, возникающих между земельными 
участками личного подсобного хозяйства в пос. Черноярский, представлен на 
рисунке 2: 
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Рис. 2 – Нарушенная площадь между участками в кварталах 010 (а), 002 (б) 
и 009 (в)  

  

В ходе проведения исследований с использованием геопортала ПКК 
Росреестра, нами были подробно изучены картографические сведения о 
состоянии кадастровых единиц в массиве 0701. Выявлено, что в границах 5-ти 
кадастровых кварталов имеются нарушения, которые привели к образованию 
неиспользуемых площадей. 

В кадастровом квартале 15:01:0701002 изучено нарушение между 
участками :2 и :21, совокупная нарушенная площадь составила 421 м2; в 
квартале 15:01:0701007 между участками :6 и :19 неиспользуемая территория 
не превышает 91 м2; в квартале 15:01:0701009 между участками :16, :12, :4, :20, 
:13 и :23 совокупно нарушено 1,6 тыс. м2 земельной площади, в квартале 
15:01:0701010 между участками :13 и :7/2 не используется около 78 м2, в 
квартале 15:01:0701014 между участками :6 и :24 выведено из оборота 43 м2, и 
между наделами :161, :157, :6 и :26 около 260 м2 (совокупно не более 303 м2) 
(табл. 1). 
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Таблица 1 – Выявленные нарушения между участками личного подсобного 
хозяйства в 2022 году 

 № Кадастровый 
квартал 

Нарушения между 
участками 

Нарушенная 
площадь, м2 

Нарушено по 
кварталу, м2 

1 15:01:0701002 :2 и :21 421 421 
2 15:01:0701007 :6 и :19 91 91 
3 15:01:0701009 :16, :12, :4, :20, :13 и :23 1669 1669 
4 15:01:0701010 :13 и :7/2 78 78 

:6 и :24 43 5 15:01:0701014 :161, :157, :6 и :26 260 303 

6 Всего 18 2562 2562 

 Всего в границах населенного пункта по 5-ти кадастровым кварталам 
выявлено более 2,5 тыс. м2 нарушенной площади между 18-тью земельными 
участками личного подсобного хозяйства. 

Изучив решение Собрания представителей Ново-Осетинского сельского 
поселения Моздокского района Республики Северная Осетия-Алания от 15 
октября 2021 г. № 24 установили, что налоговая ставка в % к кадастровой 
стоимости составляет 0,2%. 

Согласно сведениям ЦГКО по РСО-Алания в г. Владикавказ, удельный 
показатель кадастровой стоимости земельных участков личного подсобного 
хозяйства в пос. Черноярский в 2022 году не превышает 204,68 руб./м2. 
Произведя расчеты с использованием формулы (1) мы подтвердили эти данные 
и установили, что кадастровая стоимость квадратного метра соответствует 
указанной величине в отчете оценщиков (331376,92 / 1619 = 204,68; 
15:01:0701007:02). Совокупная кадастровая стоимость нарушенных земель 
составляет 524390,16 рублей. 

Воспользовавшись формулой (2) определили налоговую стоимость 
нарушенной площади, которая составила 1048,78 рублей (524390,16 х 0,2% = 
1048,78). 

Заключение. В результате проведенного исследования было 
установлено, что в границах пос. Черноярский Ново-Осетинского сельского 
поселения Моздокского района РСО-Алания в 2022 году было выявлено 2,5 
тыс. м2 нарушенной площади между 18-тью земельными участками личного 
подсобного хозяйства в границах 5-ти кадастровых кварталов. Экономическая 
стоимость нарушенных земель составляет 524,3 тыс. рублей, а налоговая – 1,04 
тыс. руб./год (таковы потери местного бюджета от существования 
неиспользуемых земельных наделов между участками личного подсобного 
хозяйства, не имеющих смежной границы). 
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Представлены основные работы в современном землеустроительном 
проектировании, методы выполнения проектных решений, их экономическое, 
экологическое, социальное и ценностное обоснование. Задача создания единого 
механизма государственного кадастрового учета земельных участков по 
единым для всех правилам и технологиям, идентификации и индивидуализации 
земельных участков 
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Данные государственного земельного кадастра используются при 
планировании землепользования и охраны, при проведении землеустройства, 
оценке хозяйственной деятельности и осуществлении других мероприятий, 
связанных с использованием и охраной земель, а также при формировании 
единого государственного реестра земель, ведении правового и других 
кадастров, определении размеров платежей за землю, определении размеров 
земельных участков в составе недвижимого имущества. является основой для 
учета стоимости и стоимости земли в составе природных ресурсов [1]. 

Измерение границ приусадебного участка объект недвижимости 
считается законно завершенным только после оформления его правового 
статуса. Первоначальные характеристики меняются. Также первичная 
регистрация объекта может отсутствовать в соответствующих органах. Сам 
процесс включает в себя комплекс следующих мероприятий: сбор исходной 
информации, обработка данных, регистрация строительства. 

Проектирование считается наиболее важным, объемным и сложным 
этапом землеустроительных процессов. Разработка проекта и его обоснование - 
важнейший этап процесса землеустройства. 

Государственный земельный кадастр в Республике Казахстан ведется с 
целью обеспечения государственных органов, физических и юридических лиц 
информацией о земле и отдельных земельных участках. 

За период с января по декабрь 2019 года изготовлено 7,3 тысяч шт. 
земельно-кадастровых планов и 348,3 тысяч шт. идентификационных 
документов на земельные участки. Большой объем земельно-кадастровых работ 
составляет предоставление сведений земельного кадастра заинтересованным 
физическим и юридическим лицам на платной основе и государственным 
органам [7]. 

Формирование сведений государственного земельного кадастра 
обеспечивается современным проведением топографо-геодезических, 
землеустроительных, почвенных, геоботанических обследований и изысканий, 
бонитировки почв, изготовлением кадастровых карт, другими земельно 
кадастровыми работами. 
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Таблица 1 - Информация о количестве оказанных услуг по предоставлению 
кадастровой информации 

№ Наименование услуги Количество 
оказанных услуг 

1 Предаставление кадастровой информации на земельный участок 1090 

2 Предоставление информации об изготовлении 
идентификационного документа на земельный участок 1392 

3 Предоставление информации о правоустанавливающем документе 
первичного предоставления права на земельный участок 241 

4 Предоставление информации о принадлежности земельного 
участка 16 687 

   

Общая теория землеустройства тесно связана с экономической ценностью 
проектирования. В любом случае при проектировании необходимо 
руководствоваться едиными требованиями, правилами и нормами, при которых 
процесс землеустройства полностью выполнен или реализация 
индивидуального проектирования в целом необходима. 

Перед созданием проекта проводятся подготовительные мероприятия, что 
включает в себя ряд действий, таких как: 

1. Определление состава землевладельцев и пользователей, участвующих 
в процессе землеустройства; 

2. Сбор материалов, необходимых для проведения землеустройства 
(картографические, изыскательские, экономические и др.) ; 

· Межхозяйственные связи предприятий: 
· Расположение инфраструктуры и уровень развития; 
· Требования по охране земель и природы; 
· Состав проектных документов: 
· Возможные варианты и общие проявления проекта. 

3. Проект землеустройства-это проект мероприятий, проводимых в 
народном хозяйстве, особенно в сельском хозяйстве, при новом 
землеустройстве, и совокупность документов (расчетов, чертежей и т.д.), 
доказывающих их эффективность в экономическом, техническом виде . 
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4. Эффективно расположенные хозяйственные центры, севообороты, 
пастбища, сенокосы, плодово-ягодные, кварталы, другие хозяйственные 
эффективные объемы, планировка и границы. 

Поэтому проект является основой для внедрения прогрессивных 
технологий и организации производства, особенно для сельского хозяйства. 

Технологическая организация внедрения в землеустроительных проектах 
и чертежах строится на тщательном экономическом обосновании [3]. 

Проект состоит из двух частей: текстовой и графической. Расчет 
агроэкономических, инженерно-экономических и сметно-финансовых 
детальных доказательств эффективности проекта и графическая часть проекта 
вместе являются едиными проектно-сметными структурами. К графической 
части проекта относятся: план проекта, рабочие чертежи, чертежи и 
иллюстративные чертежи, графические схемы. План проектирования является 
основным документом. Он показывает границы, объем и местоположение 
землепользования. Для сельскохозяйственного учреждения будут внедрены не 
только границы и критерии землепользования, но и прогрессивные технологии 
в сельскохозяйственное производство через проект дальнейшего 
внутрихозяйственного землеустройства, определен состав 
сельскохозяйственных угодий, установлены системы севооборота, связанные с 
ним системы земледелия и земледелия [4]. 

Принципы землеустроительного проектирования - это принципы, 
которыми мы обязательно руководствуемся при выполнении проектных работ. 
Они нацелены на неукоснительное выполнение условий, принятых в земельном 
законодательстве при проектировании, достижение высоких показателей 
эффективности, минимальную капитальную отдачу и ее немедленную 
окупаемость: 

Принципы землеустройства использование прогрессивных нормативов и 
технологий в расчетах проектирования; 

Принципы, которые должны быть выполнены в обязательном порядке 
при проектировании землеустройства включающие: 

1. Обеспечение права собственности и использования земель в 
соответствии с земельной ценностью РК; предотвращение расточительного 
использования земель для несельскохозяйственных нужд; установление 
постоянного постепенного увеличения интенсивности будущего использования 
каждого земельного участка для получения сельскохозяйственной продукции в 
максимальных объемах; 
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2. Соотнесение проектируемых мер с экономикой хозяйства, организации 
и административного района требует от освоения капиталовложений с учетом 
включения земель в рыночный механизм и необходимости: 

· соотнесение проектных решений с мерами по борьбе с эрозией почвы или 
уничтожением ее остатков и другими негативными воздействиями на 
землю (вторичное засоление, загрязнение и др.); 

· обеспечение комплексной взаимосвязи проектных мер по эффективному 
использованию и охране земель с другими инженерными проектами 
(мелиорация,рекультивация земель; строительство автомобильных дорог, 
водохозяйственных сооружений; планировка населенных пунктов и 
землеустройство и др.) ; 

· максимальное использование в проектировании результатов 
исследовательских и изыскательских работ, данных земельного кадастра 
и оценки земель, предпроектных и прогнозных решений. 

Вышеуказанные требования должны быть выполнены на всех этапах 
проектирования при принятии решений и любых объектах; районах, хозяйствах 
или их объединениях, на отдельных участках (массивах) [4]. 

Вопросы, решаемые основанием землеустроительного проектирования, 
такие же, как и при землеустройстве в целом; организация эффективного и 
надежного землепользования путем более полного, научного обоснования 
земель. 

В связи с этим должны быть выполнены следующие принципы 
проектирования землеустройства; 

1) высокая экономическая, экологическая и социальная эффективность 
предложений проекта; 

2) защита земель от неэффективного использования, неэффективного 
ведения хозяйства и негативных явлений природы; 

3) комплексное решение проблем проекта: 

4) обязательный учет результатов природно-сельскохозяйственного 
зонирования в проектировании 

По итогам проектно - землеустроительные процессы являются важными, 
объемными и сложными. Ни одно учреждение, ни одна организация по 
земельной принадлежности не должны начинать строительные работы, без 
установления границ земельного участка, предоставляемого на земле по 
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проекту землеустройства, без определения его размера. Поэтому должны быть 
проведены самые главные землеустроительные работы. 

Современная теория землеустройства требует от планово-
распределительной системы рыночных отношений в землеустроительных 
работах на основе учета окончательных изменений в общественной структуре, 
с учетом прежних основных технических, технологических аспектов по 
экономическим, правовым проблемам. 
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УДК 528.441.21 

Установление границ земельного участка в 
порядке процедуры судебной 
землеустроительной экспертизы 
  

Слипец А.А., доцент, Брадулина Е.А., студент 
Калужский филиал Российского государственного аграрного университета - 

МСХА имени К.А.Тимирязева, Россия 

  

Рассмотрены вопросы организации проведения процедуры по 
установлению границ земельных участков в рамках судебной 
землеустроительной экспертизы. Дан структурный анализ технологии 
проведения судебной землеустроительной экспертизы на конкретном примере. 

  

Установление границ земельных участков в результате кадастровых 
работ происходит в соответствие с нормами ст. 11.2 Земельного кодекса РФ. 
Межевание земельных участков не всегда проходит по строго установленному 
плану, особенно это касается согласования границ. Разногласия со смежными 
землепользователями по прохождению (установлению) границ как правило 
можно решить при полевом этапе межевания. В некоторых случаях земельные 
споры могут переходить в плоскость гражданского судопроизводства, в том 
числе с назначение землеустроительной экспертизы. 

Судебная землеустроительная экспертиза определяет соответствие 
материалов кадастровых работ специальным требованиям с целью выявления 
реестровых ошибок или установления границ объектов землеустройства [1]. 

 Судебная землеустроительная экспертиза по установлению границ 
объектов землеустройства осуществляется лицами обладающими 
специальными знаниями в области землеустройства, кадастра объектов 
недвижимости, юриспруденции, технических наук и пр., которые дают 
возможность объективного заключения об использовании объектов 
землеустройства или о состоянии границ этих объектов [4, 5]. 

Следует отметить, что как правило исковые требования истца, лежащие в 
основе гражданского дела, касаются притязаний смежных правообладателей на 
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часть земельного участка. Не исключением является и рассматриваемый 
пример, где споры смежных землепользователей начались при установке 
забора. 

Для объектовой оценки процедуры судебной землеустроительной 
экспертизы рассмотрим порядок установления границ объектов 
землеустройства с кадастровыми номерами 40:25:000189:152 (далее - :152) и 
40:25:000189:154 (далее - :154), расположенные в Калужской области, г. 
Калуга, СНТ Мичуринец. 

Для достижения цели экспертизы были поставлены следующие задачи: 

1. Определение фактических границ и площади земельных участков с 
кадастровыми номерами :152 и :154; 

2. Определение соответствия смежной границы исследуемых земельных 
участков ранее проведенному межеванию. 

При производстве экспертизы применялись следующие методы: 

· документальный – анализ имеющихся материалов обеспечивающие 
общее представление о параметрах объектов экспертизы; 

· геодезический – исследование земельных участков с использованием 
измерительных приборов геодезического класса и специального 
программного обеспечения; 

· аналитический – сравнение количественных показателей исследуемых 
объектов форме построения графических моделей участков и их 
последующая оценка. 

Важным условием до начала технической части экспертизы (полевого 
этапа) является извещение всех заинтересованных лиц – правообладателей 
земельных участков с указанием в телеграмме времени и места проведения 
экспертизы. 

Для обследования объектов экспертизы применяется оборудование, 
предварительно прошедшее поверку на соответствие требованием по точности 
и внесенное в ФГИС «Аршин» [6, 7]. Свидетельство о метрологической поверке 
в обязательном порядке подкрепляется к заключению эксперта. 

Местоположение уточняемых границ земельных участков определяется 
на основании [3]: 

1. Правоустанавливающих и (или) правоудостоверяющих документов 
(при наличии в них координат характерных точек границ земельного участка); 
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2. Проекта межевании территории; 

3. Существующих на местности пятнадцать и более лет искусственных и 
естественных объектов на основании архивных планово-картографических и 
фотоматериалов. 

Документальное изучение материалов по исследуемым объектам 
выявило, что границы земельных участков не установлены в соответствии с 
действующем земельным законодательством. Проект межевания на данную 
территорию не имеется, следовательно границы земельных участков 
устанавливались по имеющимся ограждениям. 

Конфигурация контура ограждающих конструкций исследуемых 
земельных участков по координатам проведенных измерений представлены на 
рисунке 1. 

 

Рис. 1 – Конфигурация контура ограждающих конструкций исследуемых 
земельных участков 
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По результатам анализа проведенных измерений площадь земельного 
участка :152 составила 610 кв. м., а участка :154 – 625 кв. м. Заметим, что 
площадь земельного участка является площадь геометрической фигуры, 
образованной проекцией границ земельного участка на горизонтальную 
плоскость [2]. 

На исследуемые земельные участки через ФГИС ЕГРН были заказаны и 
получены выписки об основных характеристиках и зарегистрированных правах. 
По данным реестра площадь земельного участка :152 и :154 составляет 600 кв. 
м, и 640 кв. м., соответственно. 

В отношении земельного участка с кадастровым номером :152 в 
материалах дела имеется «План участка», который датируется 1999 г. и был 
выполнен ООО «Бонитет» (в настоящее время организация ликвидирована). 

С целью соотнесения фактических расположенных ограждающих 
конструкций и данных содержащихся в плане границ был проведен 
сравнительный анализ (рисунок 2). 

 

  

Рис. 2 – Сравнительный анализ данных о границах земельного участка с 
кадастровым номером :152 
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Сравнительный анализ показал, что конфигурации границ земельного 
участка в целом совпадает, однако протяженности линий и площадь имеют 
разные значения. Площадь земельного участка по данным плана границ - 600 
кв.м. 

В процессе документального исследования было обнаружено, что в 
отношении исследуемых земельных участков проводились кадастровые работы 
по подготовке межевых планов (рисунок 3), однако данные не были переданы в 
органы Росреестра. 

 

Рис. 3 – Сравнительный анализ данных о границах земельных участков в 
соответствии с межевыми планами и фактическим местоположением 

ограждающих конструкций 
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 По координатам, указанным в межевых планах, были сформированы 
контуры участков и определены их площади. Площадь земельного участка :152 
составила 618 кв. м., а земельного участка :154 – 644 кв. м. 

Отметим, что в качестве ориентиров местоположения границ 
исследуемых земельных участков использовались ограждающие конструкции 
(сетка «рабица»), при этом бетонные столбы на момент проведения 
технических замеров находились в наклоненном состоянии и не давали 
возможности точно установить границу. 

При исследовании материалов кадастровых работ прошлых лет был 
обнаружен «Инвентарный план садоводческого товарищества «Мичуринец», 
подготовленного «Бюро технической инвентаризации». 

Сравнительный анализ данных о границах земельных участков согласно 
инвентарному плану и фактическим местоположением ограждающих 
конструкций представлен на рисунке 4. 

 

Рис. 4 – Сравнительный анализ данных о границах земельных участков в 
соответствии с инвентарным планом СНТ и фактическим 

местоположением ограждающих конструкций 
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 В результате проведенного анализа, конфигураций земельного участка с 
кадастровым номером:152, изображенном на инвентарном плане 
садоводческого товарищества «Мичуринец», подготовленного БТИ и на плане 
участка, подготовленного ООО «Бонитет» в 1999 г. и в межевых планах 
установлено, что увеличение площади земельного участка произошло из-за 
увеличение протяженности границы в сторону смежного земельного участка и 
в сторону земель общего пользования (проезжая часть улицы). 

В результате проведенного исследования площадь земельного участка 
:152, в пределах существующих ограждающих конструкций составляет 610 кв. 
м., а площадь земельного участка с кадастровым номером :154 также в 
пределах существующих ограждающих конструкций составляет 625 кв. м. 

В рамках судебной землеустроительной экспертизы установить смежную 
границу по данным раннее проведенному межеванию не представляется 
возможным в связи с тем, что отсутствуют ориентиры, относительно которых 
ранее фиксировались границы земельного участка. 

Экспертное заключение является одним из оснований вынесение решения 
по гражданскому делу. В свою очередь решение суда является документом-
основанием для формирования межевого плана и подачи его в органы 
кадастрового учета. 
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УДК 332.351 

Обоснование природных ценообразующих 
факторов при определении кадастровой 
стоимости земельных участков лечебно-
оздоровительных территорий Тульской 
области    
  

Чекулаев В.В., доцент, Мотова Е.С., студент 
 Тульский государственный университет, Россия 

  

Рассмотрены основные вопросы необходимости и возможности 
проведения комплексной оценки качества земель Тульской области с учетом 
природных фактора; рассмотрено влияние факторов на земельные участки 
лечебно-оздоровительных территорий Тульской области. 

  

Тульская область широко известна своими санаторно-курортными и 
оздоровительными учреждениями. Благодаря особому географическому 
расположению и комплексу культурно-исторических и природных 
достопримечательностей, Тульская область представляет значительный интерес 
для жителей из других регионов России, а также из зарубежья. Среди 
загородных рекреационных объектов из числа лечебно-оздоровительных 
территорий Тульской области можно выделить: Парк-отель «Грумант», 
Санаторий-курорт «Егнышевка», Санаторий «Молния», ООО Санаторий-
курорт «Велегож», Санаторий-курорт «Алексин бор», Санаторий «Краинка» и 
др. По данным комитета Тульской области по развитию туризма ежегодно 
туристско-экскурсионными и оздоровительными услугами в Тульской области 
пользуются свыше 1 млн. человек и число отдыхающих ежегодно 
увеличивается. 
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Земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов (ст. 96 ЗК РФ) 
предназначены для лечения и отдыха граждан. В состав этих земель 
включаются земли, обладающие природными лечебными ресурсами, которые 
используются или могут использоваться для профилактики и лечения 
заболеваний человека (в ред. Федеральных законов от 18.07.2011 N 219-ФЗ, от 
28.12.2013 N 406-ФЗ) [1]. 

Отличие лечебно-оздоровительных местностей от земель иного 
назначения  заключается в том, что они обладают рядом специфических 
особенностей, которые, благодаря наличию  природных лечебных ресурсов 
(минеральные воды, лечебные грязи, реки, озера, красивые ландшафты, 
лечебный климат  и  др.) отражают их способность  к восстановлению здоровья 
(лечению и профилактике   заболеваний), обеспечению отдыха населения.  

Общая площадь земель  категории «Земли особо охраняемых территорий 
и объектов» нашего региона на 01.01.2022 составила 6,0 тыс. га., из них 
площадь земель особо охраняемых природных территорий – 1,3 тыс. га (21,7%), 
земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов занимают 0,3 тыс. га 
(5,0%), площадь земель рекреационного назначения – 1,2 тыс. га (20,0%), земли 
историко-культурного назначения – 3,2 тыс. га (53,3%) [2]. 

Уникальные особенности лечебно-оздоровительных требуют особого 
подхода при определении кадастровой стоимости таких земельных участков. 

Согласно требований  актуальных методических указаний, 
  утвержденных приказом  Росреестра от 04.08.2021 № П/0336 «Об 
утверждении Методических указаний о государственной кадастровой оценке» 
(далее МУ0) [3], земли лечебно-оздоровительных территорий и рекреации 
отнесены к сегменту 5 - "Отдых (рекреация)". В соответствии с требованиями 
Методических указаний коды расчета видов использования земельных участков 
этого сегмента 5 - 09:021; 09:023. Сегментация этих земель проведена в 
соответствии с Приложение № 1 к Методическим указаниям о государственной 
кадастровой оценке (таблица 3) [4]. 

Согласно ст. 62.1. Методических указаний расчет кадастровой стоимости 
земельных участков сегментов "Общественное использование", 
"Предпринимательство", "Отдых (рекреация)", "Транспорт", "Обеспечение 
обороны и безопасности", "Специальное, ритуальное использование и запас" 
осуществляется на основе построения статистических (регрессионных) моделей 
с использованием типового (эталонного) земельного участка и (или) в рамках 
индивидуального расчета в отношении объекта недвижимости. 

В соответствии с приложением № 6 к МУ земельные участки данного 
сегмента рекомендуется оценивать доходным или сравнительным подходом. 
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Учитывая отсутствие достаточной для построения статистической модели 
оценки кадастровой стоимости рыночной информации, земельные участки 
сегмента 5 - «Отдых (рекреация)» оценены сравнительным подходом, методом 
типового (эталонного) объекта недвижимости. Оценка производилась на основе 
совокупной рыночной информации по ценам на земельные участки для 
жилищного строительства с предварительной корректировкой к ценам 
участков, предназначенных для отдыха и рекреации. 

В результате анализа  ценообразующих факторов, рекомендуемых МУ и 
факторов, принятых в основу расчета кадастровой стоимости земельных 
участков Тульской области на 01.01.2022 г. [3,4], составлена таблица 1, в 
которой приводится перечень ценообразующих факторов, влияющих на 
кадастровую стоимость земельных участков лечебно-оздоровительных 
территорий и рекреации. 

  

Таблица 1 - Основные ценообразующие факторы, влияющие на 
кадастровую стоимость земельных участков лечебно-оздоровительных 

территорий и рекреации 

 № 
п/п 

Сегменты/группы 
расчета по видам 
использования 

Наименование ценообразующего фактора, 
влияющего на кадастровую стоимость земельных 

участков (рекомендуемые МУ) 

3 5 сегмент 
"Отдых (рекреация)" 

Наличие коммуникаций в населенном пункте 
(электроснабжение, газоснабжение, водоснабжение и 
канализация), расположение земельного участка в зоне 
подтопления (затопления) и наличие ограничений, 
накладываемых охранной зоной. 

Социальная привлекательность: комбинированный 
фактор, значение которого зависит от ряда факторов: 

- наличие в населенном пункте общеобразовательной 
школы; 

- наличие в населенном пункте магазина; 

- наличие в населенном пункте объектов 
здравоохранения; 

- наличие в населенном пункте объектов культурно-
бытового центра; 

- наличие в населенном пункте объектов общественно-
делового центра; 
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 № 
п/п 

Сегменты/группы 
расчета по видам 
использования 

Наименование ценообразующего фактора, 
влияющего на кадастровую стоимость земельных 

участков (рекомендуемые МУ) 

- расстояние до остановок общественного транспорта, 
в т.ч. автовокзалов, автостанций, автобусных 
остановок; 

- расстояние от центра населенного пункта до г. 
Москва; 

- расстояние от центра населенного пункта до 
областного центра; 

  

Как видно из данных таблицы 1, в качестве основных рекомендуемых 
ценообразующих факторов при оценке сегмента – 5, явно преобладают 
социальные факторы. Из всего множества природных факторов отводится 
место исключительно фактору расположения земельного участка в зоне 
подтопления (затопления). Из всей совокупности экологических факторов 
предполагается «наличие вблизи объектов негативного воздействия (полигон 
твердых бытовых отходов, вредное производство)».  

Результат сравнения перечня ценообразующих факторов, предлагаемых в 
Методических указаниях…2021 г с перечнем, приведенным в Методических 
указаниях…2005 г (см. подраздел 2.1) показал, что по составу количественно и 
качественно они не отличаются. 

В настоящее время при определении кадастровой стоимости объектов 
недвижимости существует проблема формирования и учёта основных 
ценообразующих факторов. При отсутствии полной и достоверной информации 
оценка не может быть объективной. Для каждого региона этот набор факторов 
будет своим, но методика его определения будет общей. 

Кроме того, для определения кадастровой стоимости бюджетным 
учреждением осуществляется сбор и анализ информации о рынке объектов 
недвижимости, а также анализ информации, не относящейся непосредственно к 
объектам недвижимости, но влияющей на их стоимость, в том числе 
информации об экономических, социальных, экологических, природных  
и прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объектов 
недвижимости. Количество таких факторов может исчисляться не только 
десятками, но и сотнями [5]. 
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Анализ ценообразующих факторов [6-9] представляется важным 
методическим приемом в установлении справедливой стоимости земель и ее 
сбалансированного территориального развития. 

Анализ ценообразующих факторов, как основополагающий этап 
кадастровой оценки, представляет собой целостный и многоаспектный 
механизм, включающий комплексный анализ территориального образования по 
совокупности различных условий, которые оказывают влияние на качество 
жизни населения [10]. 

Поэтому нужен научно обоснованный подход к выбору наиболее 
значимых ценообразующих факторов при проведении кадастровой оценки 
земель всех категорий и особенной для земель особо охраняемых территорий, 
которые являются уникальными с точки зрения охраны здоровья населения 
страны. 

Согласно статье 96 ЗК земли лечебно-оздоровительных местностей и 
курортов предназначены для лечения и отдыха граждан. В состав этих земель 
включаются земли, обладающие природными лечебными ресурсами, которые 
используются или могут использоваться для профилактики и лечения 
заболеваний человека. Санаторно-курортное лечение основано на 
использовании главным образом природных лечебных факторов, направлено на 
мобилизацию защитных сил организма, повышение его устойчивости к 
воздействию неблагоприятного влияния окружающей среды. 

В ряде научных исследований отмечено, что при оценке земель 
рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения необходимо 
учитывать комплекс факторов, состоящий из состояния природной среды 
(природной), антропогенной, демографической, и экологической составляющих 
[11-15]. При этом наиболее значение с бальнеологической точки зрения 
авторами отводится природным ресурсам. 

Исходя из этого, а также принимая во внимание результаты предыдущих 
исследований, можно сделать вывод о необходимости проведения 
исследований на предмет совершенствования методики кадастровой оценки 
земель рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения с учетом 
природных факторов. 

С этой точки зрения все природные факторы можно разделить на 
следующие группы: географо-ландшафтные, погодно-климатические и 
геологические.  Перечень реально действующих факторов значителен и 
насчитывает более 100 видов. Пропаганда и использование таких природных 
лечебных ресурсов как: климатических, рекреационных, ландшафтно-
эстетических, минеральных вод, бальнеологических грязей и рассолов, водно-



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Единый государственный реестр недвижимости и земельно-имущественные отношения 

________________________________________________________________________________________________ 

 59 

рекреационных играют далеко не последнюю роль в деле оздоровления 
населения. 

Предлагаемый перечень природных факторов, являющимися наиболее 
ценными для лечения и восстановления здоровья, представлен в таблице 2. 

  

Таблица 2 - Рекомендуемый перечень ценообразующих факторов, влияющих 
на кадастровую стоимость земельных участков лечебно-оздоровительных 

территорий 

 № 
п/п 

Сегменты/группы 
расчета по видам 
использования 

Предлагаемый перечень природных 
ценообразующих факторов, влияющих на 
кадастровую стоимость земельных участков 
лечебно-оздоровительных территорий 

3 5 сегмент 
"Отдых (рекреация)" 

Географо-ландшафтные: 

- географические: 

- рельеф местности; 

- особенности ландшафта; 

- гидрологические ресурсы; 

- наличие лесного фонда. 

- ландшафтно-эстетические: 

- контрастность ландшафтов; 

- цветовая гамма; 

- глубина и разнообразие перспектив; 

- наличие водных объектов; 

- участие леса в формировании пейзажа; 

- наличие в ландшафтах символических объектов. 

 Погодно-климатические: 

- температура воздуха; 

- скорость ветра; 
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 № 
п/п 

Сегменты/группы 
расчета по видам 
использования 

Предлагаемый перечень природных 
ценообразующих факторов, влияющих на 
кадастровую стоимость земельных участков 
лечебно-оздоровительных территорий 

- атмосферные осадки; 

- атмосферное давление; 

- влажность воздуха; 

- количество солнечных дней; 

- облачность и погода. 

 Геологические: 

- минерально-лечебные: 

- наличие лечебных грязей; 

- наличие лечебных торфов; 

-наличие легорастворимых карбонатных горных 
пород (известняк, доломит, мел, галитит, сильвинит 
и др.) 

-  гидроминеральные: 

- общая минерализация; 

- ионный состав вод; 

- газовый состав и газонасыщенность; 

- содержание в воде фармакологических, 
терапевтических активных микрокомпонентов; 

- радиоактивность воды; 

- активная реакция рH; 

- температура волы. 

  

Их качественные и количественные характеристики, влияющие на 
ценность этих территорий земель с точки зрения их бальнеологических свойств 
представлены ниже. 
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Географо-ландшафтные факторы: 

- Геоморфологические ресурсы. 

 Представляют собой сочетание элементов, форм и типов рельефа, 
имеющих различный генезис, возраст и эволюцию, обладающих научной, 
медико-биологической и психолого-эстетической ценностью и используемых 
для удовлетворения потребностей людей в рекреации. 

Вовлечение геоморфологических ресурсов в процессе лечебно-
оздоровительной деятельности может быть различным по характеру: 

1) как элемент может восприниматься зрительно; 

2) как база размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения 
может использоваться без прямого их расходования, в результате чего 
геоморфологические ресурсы подвергаются воздействию, изменению и 
деградации. 

- Рельеф местности. 

Рельеф играет большую роль в формировании микроклимата, изменяя 
температурный, влажностный, радиационный и ветровой режимы. Рельеф 
местности значительно влияет и на условия рассеивания поступающих в 
атмосферный воздух вредных выбросов [16]. 

Для лечебно-оздоровительного отдыха как функционально, так и 
эстетически наиболее благоприятна пересеченная местность, но с 
незначительными превышениями. Поэтому, как правило, лечебно-
оздоровительные учреждения располагаются либо на равнинных территориях, 
либо в предгорной (200—400 м) и в низкогорной (400—1000 м) частях, а в 
исключительных случаях - в нижнем поясе среднегорья (1000—1500 м), если 
есть особые природные условия. Следовательно, при оценке территории 
необходимо указывать абсолютные отметки высот местности [16, 17]. 

- Гидрологические ресурсы. 

 Гидрологические рекреационные ресурсы включают все типы 
поверхностных и подземных вод, обладающих научной, психолого-
эстетической, медико-биологической ценностями и используемых для 
удовлетворения потребностей людей в оздоровлении. 

Гидрологические ресурсы могут вовлекаться в процесс рекреационной 
деятельности различным образом: 
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1) как элемент аттрактивности воспринимается зрительно – морской и 
речные пейзажи, экскурсионные водные объекты – водопады; 

2) использоваться без прямого их расходования – морские и речные 
купания, в результате чего гидрологические рекреационные ресурсы 
подвергаются воздействию, изменению и даже деградации. 

- Наличие лесного фонда. 

Значение растительного покрова в качестве лечебно-оздоровительного 
ресурса очень велико, так как с ним связано оздоровительное влияние 
ландшафта благодаря ионизационным и фитонцидным свойствам растений. 
Особенно велика роль лесов, так как именно лесные массивы способствуют 
повышению содержания кислорода в воздухе и его ионизации (процесс 
образования ионов в воздушной среде, оказывающий очищающее влияние на 
организм человека). 

Погодно-климатические факторы: 

- Климатические ресурсы. 

Представляют собой метеорологические элементы или их сочетания, 
обладающие медико-биологическими свойствами, и используются в процессе 
рекреации [18, 19]. 

Определённые типы климата способствуют эффективному повышению 
физических и духовных сил человека как сами по себе, так и в сочетании с 
другими природными ресурсами, которые могут быть отнесены к 
рекреационным и лечебно-оздоровительным в данном регионе. В этом смысле 
климатические рекреационные ресурсы могут иметь региональный аспект. 

Воздействие климата на организм человека называют биоклиматом. В 
соответствии с этим биоклиматические параметры отличаются от обычных 
метеорологических характеристик, так как представляют собой комплексное 
воздействие метеорологических характеристик воздушных масс на организм 
человека: температуры, скорости ветра, влажности, давления. 

- Температура воздуха.  

Одним из самых метеопатических факторов является температура 
воздуха. Изменение теплового режима атмосферы вызывает соответствующие 
изменения теплообмена человека с окружающей средой. Температурные 
раздражения воспринимаются нами как ощущения тепла или холода. Человек 
ощущает тепло не только от прихода солнечной энергии и температуры 
воздуха, но и от влажности и ветра. Теплоощущение зависит не только от 
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прихода солнечной энергии и температуры воздуха. Как показали 
многочисленные научные исследования зона комфорта, то есть такие внешние 
условия при которых здоровый человек не испытывает ни жары, ни холода, ни 
духоты и лучше всего себя чувствует, не является чем-то стандартным для всех 
людей, разных по климату районов и всех времен года. Она зависит от уклада 
жизни, возрастных социально-экономических условий. 

- Атмосферное давление.  

Наиболее неопределенное влияние на самочувствие человека оказывает 
атмосферное давление, которое характеризуется значительными 
непериодическими колебаниями. При понижении атмосферного давления газы, 
находящиеся в желудочно- кишечном тракте, расширяются, вызывая 
растяжение органов. Кроме того, связанное с пониженным давлением высокое 
стояние диафрагмы может привести к затруднению дыхания и нарушению 
функций сердечно-сосудистой системы. Было установлено, что при резком 
понижении давления или при очень низком давлении воздуха электрическое 
сопротивление кожи человека значительно выше обычного. При высоком 
атмосферном давлении оно, напротив, бывает значительно пониженным. 

- Скорость ветра. 

Разнообразно влияние ветра. В холодную погоду ветер оказывает 
охлаждающее действие на организм человека, унося прогретые им 
прилегающие к телу слои воздуха и прижимая к нему все новые порции 
холодного. При прохладной погоде сказывается коварное свойство большой 
влажности воздуха. Если же при этом погода ветреная, то теплоощущение еще 
ухудшается, так как ветер все время относит от тела обогретые и просушенные 
слои воздуха и нагоняет новые порции влажного и холодного воздуха, что 
усиливает процесс дальнейшего охлаждения тела [18, 20]. 

- Атмосферные осадки. 

В пасмурную и дождливую погоду (облачность днем и ночью, осадки за 
сутки больше 1 мм), климатотерапия обычно не проводится. 

Параметром оценки этого фактора является определение среднегодового 
количества выпадаемых осадков. 

- Облачность и погода. 

Влияние облачности на организм человека опосредованно через 
изменения потока солнечной радиации и напряженности электромагнитного 
поля атмосферы. 
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Параметром оценки этого фактора является определение среднегодового 
количества выпадаемых осадков. 

Зрительные образы погодных факторов (облака, дождь и др.) вызывают 
определенные изменения настроения и поведения у метеочувствительных лиц и 
лиц с психическими уклонениями [21]. 

Параметром оценки этого фактора является определение среднегодового 
количества облачных дней. 

- Влажность воздуха. 

Влияние температуры воздуха на организм человека зависит от 
влажности воздуха. При одной и той же температуре изменение содержания 
водяного пара в приземном слое атмосферы может оказать значительное 
воздействие на состояние организма. При повышении влажности воздуха, 
препятствующей испарению с поверхности тела человека, тяжело переносится 
жара и усиливается действие холода. При влажном воздухе опасность 
воздушной инфекции выше. Из-за выпадения осадков изменяется суточных ход 
температуры и влажность воздуха. Биометеорологические исследования 
показали, что сами осадки благоприятно воздействуют на человека: понижается 
смертность, уменьшаются инфекционные заболевания, жалобы, вызванные 
метеорологическими явлениями. Здоровый человек во время выпадения 
осадков ощущает комфортные условия, бодрость [22]. 

- Количество солнечных дней. 

Использование солнечных лучей (гелиотерапия) в лечебных и 
профилактических целях при правильной дозировке приводит к смене тонуса 
мышц. В результате этого происходит улучшение кровообращения, обмена 
веществ и состояния нервной системы. В нашем климатическом поясе 
солнечные ванны могут проводиться с апреля по сентябрь, в период, когда 
суммарная солнечная радиация и продолжительность солнечного сияния 
наибольшие. В условиях безоблачной погоды создаются условия для 
проведения гелиотерапии с достаточным ультрафиолетовым облучением [22, 
17]. 

 Параметры этого фактора является установление среднегодового 
количества безоблачных дней. 

Эстетические факторы: 

- Контрастность ландшафтов. 
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Степень их различий, обусловленных их генезисом и морфологией. 
Контрастность определяется на основе учета разнообразия составляющих 
ландшафт локальных геосистем, соотношения их площадей, цветовой гаммы и 
др. В наибольшей степени контрастность появляется в так называемых 
экотонах — переходных зонах между соседними ландшафтами. Эти участки 
отличаются особым разнообразием слагающих элементов, что повышает их 
привлекательность. 

- Цветовая гамма. 

В науке достаточно глубоко разработана теория психофизического 
влияния цвета на органы человеческих чувств. Она с успехом может быть 
использована при анализе эмоциональности пейзажей. Теплые тона (красный, 
оранжевый, желтый) действуют наступательно, возбуждают и активизируют. 
Холодные тона (синий, голубой, фиолетовый) являются успокаивающими, 
умиротворяющими. Зеленый занимает промежуточное положение — это цвет 
эмоционального равновесия. Угнетающее воздействие оказывают темные тона. 
Известно, что еще в начале XX в. В.П. Семеновым-Тян-Шанским выявлены 
оптически дополнительные цвета, особенно украшающие пейзаж — 
присутствие эффектных контрастных проявлений на фоне общей цветовой 
гаммы. 

- Глубина и разнообразие перспектив.  

По глубине видовой перспективы различают три вида пейзажной 
композиции: фронтальную, объемную и глубинно-пространственную. 
Фронтальная композиция свойственна одноплановому пейзажу, практически не 
имеющему глубинной перспективы. Таков, например, пейзаж лесной опушки, 
когда за стеной густого древостоя невозможно различить что-то в его глубине. 
Объемная композиция отличает пейзажи, включающие несколько структурных 
планов. Глубинно-пространственная композиция характерна для пейзажей с 
далекой перспективой. Как правило, их виды открываются с точек наблюдения, 
доминирующих над открывающейся местностью. 

Наличие водных объектов в ландшафтной структуре, их качество и 
количество — это одна из топологических характеристик местности. Водные 
объекты не только обогащают пейзаж, насыщают цветовую гамму, но и создает 
дополнительные рекреационные возможности и в целом повышают 
привлекательность ландшафтов. 

В случае выявления эстетической ценности пейзажей в условиях 
существенной антропогенной трансформации ландшафтов, необходимо 
отталкиваться от понятия «культурный ландшафт». Культурный ландшафт 
понимается как гармоничное, сбалансированное взаимодействие человека с 
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природой, где природа и человек вступают в контакт друг с другом через 
многообразие культурно-экологических способов деятельности. Истинно 
культурный ландшафт всегда удовлетворяет высоким эстетическим 
требованиям. 

- Наличие в ландшафтах символических объектов. 

 Природных и культурных достопримечательностей, которые обычно 
именуют памятниками природы или культуры (хотя официально они могут и не 
иметь такого статуса) также способствует повышению эстетических свойств 
территории (родники, часовни, храмы, и пр.). 

В данной статье показано насколько важно расширить список факторов 
влияющих на оценку лечебно-оздоровительных земель. На данный момент 
факторов оценки недостаточно. 

Ведь кадастровая стоимость данных земель должна складываться не 
только из климата и рельефа и т.д., а из таких факторов как розы ветров, 
наличие загрязняющих факторов (заводов, фабрик), численности населения, 
условий эксплуатации. 
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В соответствии с методикой оценки земель населенных пунктов 
предусмотрены работы по определению кадастровой (оценочной) стоимости 
земельного участка, расположенного в городе Тараз Жамбылской области. 
Кадастровая (оценочная) стоимость земельного участка определяется на 
основании утвержденной базовой ставки на оплату земельного участка и 
поправочных коэффициентов. Оценка земель как составная часть земельного 
кадастра является государственным мероприятием. 

  

Актуальность исследовательской работы: рост населения в городах, 
развитие производства, экономических, трудовых, природных, финансовых 
ресурсов делают земли населенного пункта особенным ресурсом. Так как земли 
населенных пунктов используются не только для строительства жилья, 
социальных объектов, но и производства и ведения бизнеса, то возникает 
необходимость в проведении оценки данных земель. После установления 
целевого назначения и режима использования земель, одним из важных 
мероприятий остается определение кадастровой  оценочной стоимости земель в 
соответствии с утвержденными коэффициентами и базовыми ставками на 
земли. 

http://www.aleteya.ru
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Цель исследовательской работы: проведение работ по определению 
кадастровой оценочной стоимости земель населенных пунктов. 

Основные задачи: привести характеристику методике определения 
кадастровой оценочной стоимости земель населенных пунктов, провести 
работы по определению кадастровой оценочной стоимости земельного участка 
города Тараз. 

Материалы исследования: Земельный кодекс Республики Казахстан, 
Постановление Об утверждении границ зон и поправочных коэффициентов на 
базовые ставки платы за земельные участки по городу Тараз, 
идентификационный документ земельного участка, предоставленного на право 
частной собственности Тлешовой Кульсаре Абеновне для обслуживания 
помещений (строений и сооружений) в помещении №16 «А», 1-й переулок 
Жумадила Акылбекова города Тараз Жамбылской области. 

Результаты исследования: Основной задачей является, дальнейшее 
совершенствование процедуры кадастровой оценки земельных участков, для 
каждой категории земель находящихся в пределах городской черты 
населенного пункта, проведение ценового зонирования земель. Необходимо 
представлять земельный участок, как природный ресурс и средство 
производства, учитывать его количественные и качественные показатели.[1]. 

Земельные участки, предоставленные в целях развития земель города, 
поселков и иных населенных пунктов, мы называем землями населенных 
пунктов. На земли населенных пунктов, базовые ставки распределены 
коэффициенты, установленные и введенные в эксплуатацию Правительством 
Республики Казахстан [2]. 

Зонирование-определение территории земли с установлением ее целевого 
назначения и режима использования. Проект зонирования земель в основном 
осуществляется соответствующими уполномоченными органами района и 
области. Согласно административным границам города Тараз, территория 
города разделена на 5 зон. Установлены поправочные коэффициенты, 
соответствующие зонам. Наиболее высокой по ценовой категории является 
центр города. Базовая ставка платы за 1 квадратный метр земли города Тараз 
составляет 1040 тенге. 

Перейдем к кадастровой оценке земельного участка с кадастровым 
номером 06-097-057-725 расположенным по адресу: г. Тараз, 1-й переулок 
Жумадила Акылбекова, №16 «А». Данный земельный участок передан во 
владение на праве частной собственности, с целевым использованием для 
обслуживания помещений (сооружений и зданий) [3]. 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Единый государственный реестр недвижимости и земельно-имущественные отношения 

________________________________________________________________________________________________ 

 70 

Для определения кадастровой оценочной стоимости, необходимо 
определить, в какой зоне расположен земельный участок. Земельный участок с 
кадастровым номером 06-097-057-725 расположен во второй зоне города Тараз. 
Местоположение показано на следующей рисунке (рисунок 1). 

  

 

а) Оценочные зоны города Тараз 

 

б) Зона расположения объекта исследования 

 Рис. 1 -  Границы оценочных зон города Тараз 
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 Поправочные коэффициенты к базовым ставкам платы за земельный 
участок города Тараз и границы каждой оценочной зоны фиксированы и 
утверждены. Объект исследования находиться во второй оценочной зоне, 
границы второй оценочной зоны утвержденной решением Жамбылского 
областного маслихата, следующие:2-я оценочная зона расположена на северной 
и западной части1-ой оценочной зоны. За начальную точку 2-ой оценочной 
зоны принято пересечение улиц Балуан Шолака и привокзальной площади; 
далее граница идет в юго-западном направлении по улице Балуан Шолака 
вдоль железной дороги Алматы-Шымкент до пересечения с улицей Санырак 
батыра; в северо-западном направлении по улице Санырак батыра до 
пересечения с проспектом Тауке хана; по проспекту Тауке хана в западном 
направлении до границы городского кладбища, далее с западной стороны 
городского кладбища в северном направлении до 5 оценочной промышленной 
зоны. После по проспекту Толе би с южной части промышленных и жилых 
объектов по линии оврага до улицы Исатая. В северном направлении вдоль 
улицы Исатая до пересечении улицы Ниеткалиева далее в северо-восточном 
направлении по границе промышленных зон в северо-западном направлении до 
восточной границы суперфосфатного завода до улицы Сулейменова, после по 
улице Сулейменова, Саманты Смит, Крупской (расширение города Тараз 
участок 1-362,0 гектаров), в обход жилого массива«Бурыл» по каналу Капал, 
улицы Ушакова (3 оценочная зона) и по улице Жылысбаева расположенного 
вдоль железной дороги Каратау до пересечения улицы Сыпатай батыра. Далее 
по улице Сыпатай батыра до пересечения проспекта Жамбыла. Во 2 оценочную 
зону вошли с 1 по 12 микрорайоны и жилой массив «Зеленый ковер» [4]. В 
ниже следующей таблице приведены поправочные коэффициента согласно 
оценочным зонам города Тараз (таблица 1). 

  

Таблица 1 - Поправочные коэффициенты к базовым ставкам платы за 
земельные участки города Тараз 

 № 
пп 

Номер оценочной 
зоны 

Поправочные коэффициенты к базовым ставкам платы за 
земельные участки 

1 1 2,0 

2 2 1,5 

3 3 1,0 

4 4 0,5 

5 5 0,6 
  

  



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Единый государственный реестр недвижимости и земельно-имущественные отношения 

________________________________________________________________________________________________ 

 72 

Поскольку объект исследования, расположен во второй оценочной зоне, 
поправочный коэффициент к базовой ставке платы за земельный участок равен 
1,5. 

Расчет кадастровой оценочной стоимости земельного участка с 
кадастровым номером 06-097-057-725 отражен в следующей таблице (таблица -
2). 

  

Таблица 2 - Расчет определения кадастровой (оценочной) стоимости 

 Номер зоны (земли 
населенных пунктов), 
виды угодий, образцы 
почв (для земель, 
используемых в 

сельском хозяйстве) 

Площадь, 
квадратный 

метр 

Базовая 
ставка платы 

за 
землю,тенге 

Поправочный 
коэффициент 

Кадастровая 
оценочная 
стоимость, 
тенге 

2 56 1040 1,5 87360 

Всего 56   87360 

  

Согласно данным таблицы, результатам определения стоимости 
кадастровой оценки стоимость земельного участка с кадастровым номером 06-
097-057-725 составила 87360 (восемьдесят семь тысяч триста шестьдесят) 
тенге. 

С учетом функции земли в составе территории, недр, ландшафта 
определяется базовая цена земли. Это базовая база дифференцируется по 
ценообразующим зонам города для расчета кадастровых путем проведения их к 
местным условиям через поправочные коэффициенты. Полученные 
кадастровые стоимости земельных участков являются налогооблагаемой базой 
при определении величины налога на землю [5]. 

Заключение: В соответствии с методикой оценки земель населенных 
пунктов определена кадастровая (оценочная) стоимость земельного участка 
расположенного в городе Тараз. По результатам обследования земельного 
участка, предоставленного для обслуживания помещений (строений и 
сооружений) 1 переулок Жумадил Акылбеков №16 «А» г. Тараз, кадастровая 
стоимость составила восемьдесят семь тысяч триста шестьдесят тенге. 
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К вопросу создания регионального 
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Дикова Е.Г., ассистент, Белякова В.А., студентка  
Тульский государственный университет, Россия 

  

Рассмотрена целесообразность создания и обеспечения 
функционирования Регионального информационного фонда землеустройства и 
кадастра Тульской области. 

  

На сегодняшний день Российская Федерация (далее - РФ) находится на 
этапе цифровой трансформации во всех отраслях экономики, в том числе в 
кадастровой сфере.   

В современных реалиях процесс информатизации государства и общества 
набирает все более масштабные обороты, поэтому возрастает значение 
обеспечения предприятий и организаций, в том числе образовательных, полной, 
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корректной и упорядоченной информацией в области землеустройства и 
кадастра. 

Особую актуальность приобретает оснащение полной, многоаспектной и 
актуальной информацией специалистов профильных кадастровых организаций, 
преподавателей образовательных учреждений, а также студентов направления 
«Землеустройство и кадастры» для обеспечения учебного процесса, 
осуществления научно-исследовательской деятельности, а также оказания 
кадастровых услуг на региональном уровне. 

На протяжении длительного времени в нашей стране отсутствовала 
единая информационная база, содержащая сведения об объектах 
недвижимости. Несогласованность данных информационных систем субъектов 
РФ, их недостаточное технологическое оснащение приводило к проблемам 
информационного взаимодействия между органами государственной власти, 
органами местного самоуправления, кадастровыми предприятиями. 

Важнейшим результатом в развитии государственной системы 
регистрации прав и кадастрового учета недвижимости стало создание Единого 
государственного реестра недвижимости (ЕГРН) - федеральной базы данных 
объектов недвижимости [6]. 

ЕГРН представляет собой систематизированный свод достоверных 
сведений об учтенном недвижимом имуществе, о зарегистрированных правах 
на него, основаниях их возникновения, правообладателях [7]. 

Такие сведения зафиксированы в ЕГРН в текстовой и графической форме 
и представлены в виде: 

1) реестра объектов недвижимости; 

2) реестра прав, ограничений прав и обременений недвижимого 
имущества; 

3) реестра сведений о границах зон с особыми условиями использования 
территорий, территориальных зон, границах публичных сервитутов, границах 
территорий объектов культурного наследия, особо охраняемых природных 
территорий, особых экономических зон и др. 

4) реестровых дел; 

5) кадастровых карт; 

6) книг учета документов [7]. 
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Дальнейшая деятельность по совершенствованию и развитию системы 
государственного кадастрового учета недвижимого имущества и 
государственной регистрации прав на недвижимое имущество предполагает 
повышение качества государственных услуг, в том числе оказываемых в 
электронном виде, а также внедрение цифрового обеспечения, включающего в 
себя муниципальные и региональные информационные системы 85-ти 
субъектов РФ. 

Региональный информационный фонд землеустройства и кадастра 
планируется создать для обеспечения работы организаций различного уровня 
управления, образовательных учреждений, а также предприятий региона, 
выполняющих работы в землеустроительной сфере или оказывающих 
кадастровые услуги. 

Создание регионального информационного фонда упростит процедуру 
получения необходимой информации и документации об объектах 
недвижимости Тульской области, различного картографического материала, 
выписок из отчетов о наличии и распределении земель по формам 
собственности, категориям, угодьям и пользователям, а также нормативно-
правовых документов регионального и федерального уровней. 

Фонд создается при Министерстве имущественных и земельных 
отношений Тульской области и утверждается приказом, в котором 
регламентируются основные положения о создании фонда, вводе в 
эксплуатацию, а также вопросы по организации и нормативно-правовом 
регулировании его деятельности. 

Техническая база регионального информационного фонда 
землеустройства и кадастра Тульской области должна быть оснащена 
современным отечественным программный обеспечением с информационно-
поисковой системой, которая обеспечит ввод, хранение и корректный поиск 
информационных ресурсов с доведением их до пользователей. 

Источниками получения сведений для занесения в информационную базу 
фонда будут: органы управления земельными ресурсами, кадастровые 
предприятия региона, образовательные учреждения, которые в установленном 
порядке, на безвозмездной основе разместят имеющиеся у них сведения в 
региональном фонде. Все вносимые в фонд документы должны пройти 
предварительную экспертизу на предмет целесообразности хранения и 
достоверности. 

Информационный фонд должен содержать нормативно-правовую базу в 
области землеустроительной и кадастровой деятельности: перечни законов, 
указов Президента РФ, постановлений Правительства РФ, нормативно-
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правовых актов министерств и ведомств федерального уровня, законов, 
постановлений органов регионального уровня. 

 Фонд должен включать в себя информацию об основных 
характеристиках территории Тульской области: размеры, география, климат, 
рельеф, гидрография, водные ресурсы, растительность, земельные ресурсы, 
почвы, сельское хозяйство. 

Для размещения в региональном информационном фонде рекомендованы 
сведения о таких работах как: кадастровые съемки и позиционирование 
объектов недвижимости; формирование земельных участков и иных объектов 
недвижимости; работы по топографо-геодезическому и картографическому 
обеспечению; работы по мониторингу земель (съемки, наблюдения и 
обследования); подготовка документов, содержащих необходимые для 
осуществления кадастрового учета сведений о таком недвижимом имуществе 
(кадастровые работы); кадастровая оценка и регистрация объектов 
недвижимости;  межевание земельных участков и др. [2, 3].  

Информационный раздел фонда по действующей системе образования в 
Тульской области по направлению «Землеустройство и кадастры» будет 
содержать сведения: о состоянии образования, квалификационные требования, 
компетенции и трудовые функции современного землеустроителя, 
профессиональные стандарты, данные о наличии профессиональных 
объединений, ассоциаций, союзов, образовательные стандарты среднего 
специального и высшего профессионального образования,  образовательные 
стандарты научных и научно-педагогических специальностей и квалификаций 
[5].  

В раздел фонда по информационному обеспечению учебных процессов в 
образовательных учреждениях будет размещена следующая документация: 
научные работы специалистов кафедры и студентов, учебники, учебные 
пособия, методические материалы, рекомендуемые интернет-источники, 
документы по работам и услугам, выполненным специалистами 
образовательных учреждениях по договорам. 

Доступ пользователей к информации фонда должен осуществляться 
строго в соответствии с требованиями специальной ограничительной системы. 

Важно отметить, что сведения из регионального информационного фонда 
должны предоставляться образовательным организациям, осуществляющим 
подготовку квалифицированных кадров, с целью обеспечения научно-
исследовательской деятельности в регионе и обеспечения качественного 
учебного процесса. 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Единый государственный реестр недвижимости и земельно-имущественные отношения 

________________________________________________________________________________________________ 

 77 

Таким образом, своевременное обеспечение всех звеньев региональной 
отрасли землеустройства и кадастра полной, многоаспектной и актуальной 
информацией безусловно приведёт к повышению обоснованности 
принимаемых управленческих решений, будет способствовать улучшению 
качества выполнения работ в этой сфере, что, в конечном счёте, положительно 
отразится на эффективном использовании земельных ресурсов территории 
региона. 

Пользование ресурсами фонда образовательными учреждениями 
позволит повысить эффективность учебных процессов и подготовки 
специалистов соответствующего профиля. В частности, это даст возможность 
всем студентам различных курсов значительно сократить время на поиск 
необходимой профильной информации расширенного спектра, что повысит 
уровень мотивации их к более углублённому изучению учебных дисциплин, 
приобретению практических навыков и положительно отразится на 
квалификационной готовности к профессиональной деятельности. 

  

Библиографический список 

1. Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и 
картографии по Тульской области. Доклад о состоянии и использовании земель в 
Тульской области в 2021 году//Росреестр//: https://rosreestr.gov.ru/ (дата обращения: 
19.12.2022). Текст: электронный — Режим доступа: свободный. 

2. Волков С. Н. Землеустройство. — М.: ГУЗ, 2013. – С. 2015. 
3. Волков С.Н. Основы землеустройства: учебники и учебные пособия для студентов 
высших учебных заведений, обучающихся по направлению подготовки 120700 - 
"Землеустройство и кадастры" – М.: ГУЗ, 2015. – C. 992 

4. Варламов А.А., Гальченко С.А., Аврунев Е.И. под общ. ред. Варламова А.А. 
Организация и планирование кадастровой деятельности. - М.: ФОРУМ, 2015 – C. 191. 

5. Волков С. Н. Состояние и перспективы развития отрасли землеустройства в 
Российской Федерации // Журнал: Землеустройство, кадастр и мониторинг земель, 
№7, 2020 

6. Государственная программа Российской Федерации «Национальная система 
пространственных данных» утверждена Постановлением правительства РФ от 
01.12.2021 №2148 (с изм. от 29.04.2022) [Электронный ресурс]. - Режим доступа: 
http://pravo.gov.ru/ (дата обращения: 20.12. 2022). 

7. Федеральный закон от 29.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации 
недвижимости» (с изм. от 19.12.2022 г.) // «Собрание Законодательства РФ», 
20.07.2015, № 29, ст. 4344 

 

https://rosreestr.gov.ru/
http://pravo.gov.ru/


КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Единый государственный реестр недвижимости и земельно-имущественные отношения 

________________________________________________________________________________________________ 

 78 

УДК 332.334 

Сравнение полноты сведений ЕГРН об 
объектах недвижимости в с. Калух 
Ахсарисарского СП Ирафского района 
РСО-Алания за 2021-2022 гг. 
  

Пех К.А., Салагаева А.А., Бесолова А.А., Бестаев А.Д., студенты,  
Пех А.А., ст. преподаватель 

Горский государственный аграрный университет, Россия 

  

Рассмотрены вопросы полноты и достоверности сведений 
государственного реестра недвижимости об объектах кадастрового учёта 
(на примере с. Калух Ирафского района РСО-Алания в 2021-2022 гг.). Применен 
авторский метод. Установлено соотношение объектов недвижимости в 
зависимости от наличия или отсутствия зарегистрированных границ. Дана 
характеристика показателю полноты сведений ЕГРН за исследуемый период. 

  

Введение. Земельно-кадастровые работы осуществляются с целью 
регистрации недвижимости, установления границ объектов землеустройства, 
земельных участков, зданий, сооружений, строений и другие, закреплению их 
на местности и документально, последующим внесении сведений об учтенных 
объектах недвижимого имущества в базу данных ЕГРН (единый 
государственный реестр недвижимости) [1, 3]. От эффективности земельно-
кадастровых и земельно-учетных мероприятий зависит не только 
достоверность содержащихся в едином реестре сведений, но и их полнота – 
показатель, влияющий на результативность системы управления земельно-
имущественным и недвижимым комплексом муниципальных образований [2]. 

На достоверность сведений о границах земельных участков, по мнению 
Л. М. Хугаевой, влияет точность производимых измерений на местности, 
которая, в свою очередь, зависит от наличия или отсутствия в границах района 
или муниципального образования сети пунктов государственной геодезической 
сети (или опорной межевой сети местного типа: для РСО-Алания такой сетью 
геодезических пунктов является местная система координат МСК-15) [6]. 
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На сегодняшний день большинство сельских и городских населенных 
пунктов РСО-Алания не отличаются высокими показателями полноты сведений 
ЕГРН, о чем свидетельствует сравнительно низкий коэффициент системы 
управления земельно-имущественным комплексом (УЗР), выраженный в 
анализе экономической составляющей настоящей системы (сопоставлении 
фактических и плановых поступлений индивидуально-безвозмездных выплат в 
бюджет муниципального образования) [5]. 

Внесение в ЕГРН сведений об учтенных объектах недвижимости 
гарантирует справедливый расчет кадастровой стоимости и определение 
налогового обременения на недвижимое имущество, гарантию охраны права 
собственности государством (и органом власти местного самоуправления) на 
имущество в зарегистрированных параметрах [4]. В этой связи актуальным 
является выполнение комплекса мероприятий по анализу и оценке полноты 
сведений Единого государственного реестра недвижимости в населенных 
пунктах сельского и городского типа, мониторингу изменений данного 
показателя в пространстве и времени. 

Цель исследований состоит оценке изменений полноты данных ЕГРН о 
земельных участках и зданиях (объектах государственного кадастрового учета) 
в селении Калух Ахсарисарского сельского поселения Ирафского района РСО-
Алания за 2021-2022 гг. 

Для достижения поставленной цели следовало: изучить 
пространственные и кадастровые характеристики объекта исследований; 
выявить преимущества и недостатки кадастрового зонирования территории; 
определить количество земельных участков и объектов капитального 
строительства в зависимости от наличия или отсутствия установленных, в 
Росреестре, границ; дать характеристику полноты сведений ЕГРН за 
исследуемый период. 

Материалы и методы исследований. Материалом для исследований 
послужили планово-картографические сведения муниципального образования 
Ахсарисарское сельское поселение (куда входит с. Калух), сведения геопортала 
«Публичная кадастровая карта» Росреестра, геопортал «Геобридж» и другие. 

В основу методики исследований легли три метода: аналитический, 
картометрический и авторский методы. Сущность первых двух методов состоит 
в изучении по картам и иным информационным источникам пространственных 
и других характеристик объектов недвижимости, территориальных зон, 
муниципальных образований. Авторским методом, предложенным А.А. Пех, 
предлагается сопоставить земельные наделы (и объекты жилого фонда – жилые 
капитальные здания и строения) в зависимости от наличия или отсутствия 
установленной межи. 
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При соотношении земельных наделов с установленной границей (и ранее 
учтенных) к земельным наделам без установленной межи менее 15-30%, 
полнота сведений ЕГРН считается низкой, 30-45% – недостаточной, 45-65% – 
средней, 65-80% – высокой, и выше 80-90% – достаточной. Также существует 
параметр «абсолютная полнота», при котором соотношение земельных 
участков с установленной границей преодолевает показатель в 99%. 

Результаты исследований. Селение Калух является селом в Ирафском 
районе РСО-Алания, входит в состав муниципального образования 
Ахсарисарское сельское поселение. Расположено в 14 км к юго-западу от с. 
Чикола (районный центр) и в 85 км к западу от г. Владикавказ 
(республиканский центр) (рис. 1). Топографическая структура села однородна, 
перепады высот варьируют от 916 до 825 метров н.у.м. (рис. 2). Земельно-
кадастровым делением территории Ахсарисарского сельского поселения 
муниципальному образованию присвоен кадастровый номер 15:04:01 «блок 
Ахсарисарский», а селению Калух кадастровый номер 15:04:0160 «массив 
Калухский», в границах которого располагается 6 кадастровых кварталов (рис. 
3). 

 

 

Рис. 1. – Селение Калух на 
спутниковом снимке. 

 

Рис. 2. – Топо-
графическая карта 

территории. 

 

Рис. 3. – ПКК Росреестра. 
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Наибольшим кадастровым кварталом является кадастровый квартал, 
расположенный в южной части села, с кадастровым номером 15:04:0160104 (14 
земельных участков 1 объект капитального строительства в 2021 году и 11 
земельных участков в 2022 году). Наименьшим кварталом является квартал с 
кадастровым номером 15:04:0160101 (2 земельных надела в 2021-2022 гг. и 1 
объект капитального строительства в 2021 году). 

С 2021 по 2022 гг. количество земельных участков осталось неизменным 
и составляет 39 надела, объектов капитального строительства – увеличилось на 
50,0% и составило 6 ОКС. При этом количество учтенных земельных участков 
увеличилось на 8,0% (с 25 до 27 ед.), объектов капитального строительства в 2 
раза (табл. 1). 

  

Таблица 1 – Сравнение полноты сведений ЕГРН о земельных наделах и 
капитальных объектах жилого фонда (ОКС) в с. Калух за 2021-2022 гг. 

Земельные участки Объекты капитального строительства 
(жилые дома) 

с уст. 
границами 

без уст. 
границы с уст. границами без уст. границы № Кадастровый 

квартал 

2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 
1 15:04:0160101 1 1 1 1 - - 1 - 
2 15:04:0160102 2 3 2 2 - 1 - - 
3 15:04:0160103 5 6 2 3 1 1 - - 
4 15:04:0160104 9 9 5 2 - - 1 1 
5 15:04:0160105 3 3 4 4 - - - - 
6 15:04:0160106 5 5 - - - - 1 3 
7 Всего 25 27 14 12 1 2 3 4 

Примечание: данные за 2021 год представлены в результатах ранее проводимого 
исследования [4]. 

  

По соотношению земельных участков в зависимости от наличия или 
отсутствия установленных границ показатель полноты сведений ЕГРН в 2021-
2022 гг. высокий и достигает 64,1 и 69,2% соответственно. 
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Рис. 4. – Соотношение земельных участоков в зависимости от наличия 
установленных границ. 

 В отношении объектов капитального строительства уровень полноты 
сведений ЕГРН в 2021 году низкий и составляет 25,0%, а в 2022 году 
недостаточный и не превышает показатели в 33,3% (прирост составил около 
8,3% за исследуемый период) (рис. 5). 

  

 

Рис. 5. – Соотношение объектов капитального строительства в 
зависимости от наличия установленных границ. 

  

С 2021 по 2022 гг. прирост количества учтенных (и ранее учтенных) 
земельных участков составил 8,0%, а показатель полноты сведений ЕГРН, в 
этой связи, увеличился на 5,13%. При сохранении текущих тенденций достичь 
следующего уровня в предложенной классификации «достаточный» возможно 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Единый государственный реестр недвижимости и земельно-имущественные отношения 

________________________________________________________________________________________________ 

 83 

к 2025 году, когда % учтенных (и ранее учтенных) наделов в отношении к 
неучтенным превысит отметку в 80,0%. По объектам капитального 
строительства достижение среднего показателя полноты сведений ЕГРН 
возможно, согласно анализу текущих темпов регистрации жилых домов, к 2027 
году. 

Заключение. Результаты проведенного исследования свидетельствуют о 
том, что уровень полноты сведений ЕГРН в с. Калух Ахсарисарского СП 
Ирафского района, по земельным участкам в 2021-2022 гг. высокий и 
составляет 61,1 и 69,2% соответственно, по объектам капитального 
строительства в 2021 году низкий (25,0%), а в 2022 году недостаточный 
(33,3%). 
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УДК 332.3 

К вопросу об оспаривании границ 
земельных участков особо охраняемых 
природных территорий 

  

Чибиркина Е.А., студент, Фаткулина А.В., доцент 
Государственный университет по землеустройству,  Россия 

  

Установлено, что проблемы определения правового статуса ООПТ, 
постановки на кадастровый учёт их границ и охранных зон имеют 
повсеместный характер и являются причиной несоблюдения ограничений в 
использовании земельных участков. Приводятся нормативно-правовые акты и 
способы решения данного вопроса. 

  

Стратегической целью государственной политики в области 
экологического развития является решение социально-экономических задач, 
обеспечивающих экологически ориентированный рост экономики, сохранение 
благоприятной окружающей среды, биологического разнообразия и природных 
ресурсов для удовлетворения потребностей нынешнего и будущих поколений, 
реализации права каждого человека на благоприятную окружающую среду, 
укрепления правопорядка в области охраны окружающей среды и обеспечения 
экологической безопасности. 

По данным государственного национального доклада о состоянии и 
использовании земель в Российской Федерации особо охраняемые природные 
территории занимают 13,5% от общей площади территории России. Особо 
охраняемые природные территории являются особой ценностью для любого 
государства. Для защиты этих земель присваивается особый специальный 
статус. Это могут быть как участки суши, так и водные объекты, воздушное 
пространство. Строгость режима охраны и правил зависят от категории ООПТ. 

Представители Росреестра и Министерства экономического развития 
Российской Федерации неоднократно выступали с инициативой 
законодательного урегулирования таких вопросов, как снятие запрета на 
предоставление земельных участков и введение возможности строительства 
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социальных объектов и жилых домов в границах населённых пунктов, 
включённых в границы ООПТ. 

В настоящее время в соответствии с законодательством земельные 
участки и природные ресурсы, расположенные в границах заповедников и 
национальных парков, находятся исключительно в собственности государства. 
Такие участки не подлежат отчуждению из федеральной собственности [1;6]. 

В данной статье научная проблема заключается в несогласованности и 
неточности границ ООПТ. Проблемы ведения хозяйственной деятельности на 
землях охранной зоны связаны, как правило с тем, что границы охранной зоны 
не выделены в натуре. С заповедниками и национальными парками не 
согласовываются отводы земель под строительство на территории охранной 
зоны [4]. 

Примером является парадоксальная ситуация, которая сложилась в 1991 
году в Республике Бурятия, когда был образован национальный парк 
«Тункинский» в административных границах, то есть без исключения 
включили весь Тункинский район и, соответственно, без изъятия в состав 
вышеназванной ООПТ вошло около 30 населённых пунктов [2]. Были внесены 
изменения в генеральные планы некоторых муниципальных образований 
сельский поселений, не оповестив владельцев домов, находящихся на новых 
присоединенных территориях. Основанием для внесения изменений служили 
две причины – расширение границ для сохранения численности особых видов 
животных и для постройки планируемой трансграничной ООПТ «От Хубсугула 
до Байкала». Как результат возникла ситуация, когда жители населённых 
пунктов не могут зарегистрировать право собственности на свои земельные 
участки, льготные категории граждан не могут получить земельные участки в 
собственность; отсутствует возможность оформить право собственности на 
земельные участки под социальными объектами – детскими садами и школами. 
В итоге 50 учреждений дошкольного и среднего образования подлежат сносу. 

Неоднократно обсуждался вопрос исключения земель населённых 
пунктов Тункинского района и земель сельскохозяйственного назначения из 
границ национального парка общей площадью около 100 тыс. га. С целью 
компенсации изымаемых земель в качестве альтернативного варианта 
предлагалось включение в состав национального парка другой территории, 
которая требует режима охраны, включая заказник регионального значения 
«Снежинский» площадью около 240 тыс. га. 

В декабре 2020 года был принят законопроект, дающий возможность 
гражданам оформить право собственности на землю, если жильё находится на 
землях ООПТ. В соответствии с документом предлагается не изымать из 
оборота земельные участки, а разрешить их предоставление в границах 
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населённых пунктов, расположенных в соответствующих зонах национальных 
парков [3]. Поправки в законодательство передают органам местного 
самоуправления полномочия по выдаче разрешений на строительство и 
реконструкцию объектов капитального строительства. Учитывая, что в составе 
27 национальных парков функционирует порядка 923 населённых пунктов, а 
федеральный статус этих земель и действующий в них правовой режим 
приводят к ряду ограничений, это изменение было просто необходимо. 

В настоящее время, согласно законодательству, населённые пункты могут 
быть включены в состав особо охраняемых природных территорий без изъятия 
расположенных на их территориях земельных участков и иной недвижимости у 
правообладателей (за исключением государственных природных 
заповедников), если это не противоречит режиму охраны территорий 
соответствующей категории [5]. 
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УДК 332 

Схема функционального зонирования 
территории как основа развития 
населенного пункта 
  

Старухина Л.Е., студент, Лукманова А.Д., доцент, Зотова Н.А., доцент 
Башкирский государственный аграрный университет, Россия 

  

Рассмотрена Государственная программа, направленная на развитие 
сельских территорий, а также существующее положение населенного пункта 
Султанбеково. Проведен анализ размещения функциональных зон, как в 
настоящее время, так и на расчетный срок. Согласно анализу, разработана 
схема функционального зонирования территории населенного пункта. 

  

На конференции ООН по окружающей среде и развитию в 1992 году 
было определено, что общая цель развития населенных пунктов состоит в 
улучшении социально-экономических и экологических условий в населенных 
пунктах и условий жизни и работы всех людей, в частности городской и 
сельской бедноты. Данная мысль была и остается актуальной [4]. 

В России на сегодняшний день существуют как федеральные, так и 
региональные  программы, направленные на создание благополучных условий 
жизни населения. Одна из них – Государственная программа Российской 
Федерации «Комплексное развитие сельских территорий», приоритетными 
направлениями которой являются: обеспечение жителей сельских поселений 
комфортным и доступным жильем, развитие социальной инфраструктуры и 
обязательным фактором, без которого все вышеперечисленное не имеет смысла 
– развитие рынка труда [3]. 

Данная программа была разработана и в отношении Республики 
Башкортостан местными органами власти. Финансовое обеспечение 
государственной программы в период 2020-2025 гг. за счет средств республики 
составит 2210048,6 тыс. рублей, за счет федеральных субсидий 5092439,0 тыс. 
рублей [2]. 
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Нормативной основой для таких программ являются Федеральные законы 
«О землеустройстве», Земельный, Градостроительный, Гражданский Кодекс. 
Также Правительством нашей страны разрабатываются различные 
постановления, приказы и т.д. 

Рациональная территориальная организация населенных пунктов зависит 
от того, насколько эффективно проведено ее функциональное зонирование. 

Функциональные зоны имеют свое назначение: 

1. Селитебная (жилая) зона – предназначена для размещения жилого фонда, 
а также общественных зданий и сооружений; 

2. Производственная зона – для размещения промышленных и 
производственных предприятий; 

3. Ландшафтно-рекреационная зона – предназначена для  размещения на 
ней городских лесов, парков водоемов. 

Рациональное функциональное зонирование территорий приводит 
населенные пункты в уравновешенное состояние, в котором населению 
комфортно как жить, так и работать. 

Объектом исследования является территория населенного пункта 
Султанбеково, которая находится в Аскинском районе. Расположен район на 
правом берегу реки Уфы вдоль северной и северо-восточной границы 
республики Башкортостан. Территория вытянута с запада на восток на 87,5 км. 
Общая площадь земель района составляет 254209 гектаров [3]. 

Деревня Султанбеково с населением 193 человека (по сост. на 01.01.2017 
гг.) находится в 55 км от районного центра с.Аскино. Через центр деревни 
проходит автодорога местного значения, та же улица является главной. В 
центральной части деревни сосредоточена общественно-деловая зона. В 
границах населенного пункта расположено действующее коллективно-
фермерское хозяйство «Миндияров». Специализация деревни – сельское 
хозяйство (растениеводство и животноводство) [3]. 

Муниципальной программой «Комплексное развитие сельских 
территорий МР Аскинский район Республики Башкортостан» была поставлена 
цель – создание комфортных условий жизнедеятельности населения [3]. Для ее 
достижения власти сосредоточили свое внимание на: 

· повышении комфорта жилищных условий граждан; 
· развитии инфраструктуры; 
· обеспечении граждан рабочими местами. 
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Основные параметры развития сельского поселения на ближайшую 
перспективу определяются в контексте программы социально-экономического 
развития муниципального района Аскинский район. Для рациональной 
пространственной организации среды, использования земель и их охраны, 
совершенствования инженерной и транспортной инфраструктур, социально-
экономического развития, охраны природы, защиты территорий от воздействия 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, повышения 
эффективности управления развитием территории должен быть составлен 
генеральный план сельского поселения [3]. 

Генеральный план – документ, регулирующий использование земель 
конкретных поселений на текущий момент или же на перспективу (рисунок 2). 

Согласно Градостроительному кодексу РФ статье 22 п.3 генеральный 
план содержит в себе: положение о территориальном планировании, карту 
планируемого размещения объектов местного значения, карту границ 
населенных пунктов, входящих в состав поселения и карту функциональных 
зон поселения [1]. 

На карте функциональных зон указывают территории, с преобладающим 
типом застройки по ее функциональному использованию в настоящее время и 
для будущего ее освоения. 

Начальным этапом разработки генерального плана является составление 
схемы функционального зонирования территории населенного пункта 
Султанбеково. 

Так его территория была проанализирована и поделена на зоны: 

1. жилая зона представляет собой застройку с преобладающими 
приусадебными участками, также присутствуют здания и сооружения 
общественно-бытового назначения, территории дачного и садоводческого 
хозяйства; 

2. общественно-деловая зона представлена административным центром 
сельского поселения, средней школой, фельдшерско-акушерским 
пунктом, детским садом, спортзалом (крытый), сельским домом 
культуры, библиотекой, мечетью, магазинами розничной торговли; 

3. территория промышленной зоны представлена КФХ «Миндияров» 
(2,57 га), комплектными трансформаторными подстанциями (3 шт.) и 
котельной; 

4. зона специального назначения представлена тремя временными 
свалками ТКО, скотомогильником и кладбищем. 
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Для создания комфортных условий для проживания в деревне 
Султанбеково, предлагается запроектировать: 

· Жилую зону: усадебные участки – 0,15-0,2 га. 
· Общественно-деловую зону: торгово-сервисный комплекс; дом культуры; 
спортивная площадка – 0,6 га; общественная площадь – 1 га. 

· Производственную зону: пожарное депо – 0,57 га; машинно-тракторная 
мастерская – 2,5 га; строительный двор/пилорама – 2 га; складской 
комплекс – 1,5 га; зерноток – 1,5 га; молочно-товарная ферма – 2 га. 

· Зону специального назначения: очистные сооружения – 1 га; полигон 
бытовых отходов – 0,15га; водозаборная скважина – 0,79 га; кладбище – 
0,25 га; скотомогильник – 0,06 га. 

Проектируемые зоны представлены на рисунке 1. 

 

Рис. 1 – Схема функционального зонирования деревни Султанбеково 
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 Существующая и проектируемая жилые зоны на схеме функционального 
зонирования выделены штриховкой. Проектируемые земельные участки 
представлены в северной и западной частях населенного пункта. 

Общественно-деловая зона на схеме выделена штриховкой.  
Существующая застройка данной зоны находится в центре населенного пункта. 
Проектируемые участки общественно-деловой зоны располагаются в шаговой 
доступности от планируемой для застройки жилой зоны. 

Производственная зона располагается на расстоянии не менее 500м от 
селитебной зоны вниз по течению реки. При ее размещении учитывается 
направление господствующих ветров. 

Водонапорная башня входит в состав зоны специального назначения и 
находится выше населенного пункта по течению реки. 

Пункт бытовых отходов, очистные сооружения и скотомогильник 
относятся также к зоне специального назначения и расположены вниз по 
течению реки, согласно розе ветров. 

 

Рис. 2 – Генеральный план деревни Султанбеково 
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 Схема функционального зонирования является предшествующим этапом 
разработки Генерального плана (рисунок 2). Она позволяет принять 
правильные проектные решения и тем самым осуществить рациональную 
территориальную организацию населенного пункта. 
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Современные аспекты оспаривания 
кадастровой стоимости в Свердловской 
области 
  

Шутова А.П., магистрант 
Научный руководитель: Гальченко С.А., зав. каф., профессор 
Государственный университет по землеустройству, Россия 

  

Выявлены современные аспекты оспаривания кадастровой стоимости в 
Свердловской области, свидетельствующие о наличии довольно эффективно 
работающей процедуры оспаривания.  
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Приоритетом для государства является устойчивое развитие территории. 
Одним из значимых ресурсов развития является недвижимость. Экономика 
страны, а также система налогообложения напрямую зависят от итогов 
проведения государственной кадастровой оценки. Главной задачей 
определения кадастровой стоимости объектов недвижимости является создание 
единой базы для исчисления налога. Кадастровая стоимость объекта 
основывается на расчете удельного показателя кадастровой стоимости, 
означающего стоимость квадратного метра по видам разрешенного 
использования или категории земель. Таким образом, величина кадастровой 
стоимости рассчитывается методами массовой оценки, не учитывающей 
индивидуальные особенности объектов и влияние тех или иных факторов. 
Поэтому очень часто значение кадастровой стоимости может отличаться от 
рыночного в большую или меньшую сторону. Для тех, кто не согласен с 
результатами проведенной кадастровой оценки предусмотрена процедура ее 
оспаривания. 

Целью проводимого исследования является выявление современных 
аспектов оспаривания кадастровой стоимости в Свердловской области. 

Процедура оспаривания кадастровой стоимости осуществляется в 
досудебном и (или) судебных порядках. Действующим законодательством, 
статьей 24.18 Федерального закона от 29.07.1998 года №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации», предусмотрены два варианта 
процедуры оспаривания кадастровой стоимости: 

· в комиссии по рассмотрению споров о результатах определения 
кадастровой стоимости (далее – комиссия); 

· в суде. 

В данном исследовании рассмотрим подробнее результаты деятельности 
комиссии за 2019-2020 годы. 

Согласно данным Управления Росреестра по Свердловской области 
количество поданных заявлений в комиссии в рассматриваемый период 
снижается (рисунок 1). 
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Рис. 1 - Результаты приема заявлений, поданных в Комиссии, ед. 

  

Наибольшее количество заявителей наблюдается среди юридических и 
физических лиц, так как они являются наиболее заинтересованными 
пользователями недвижимости (таблица 1). 

  

Таблица 1 – Количество заявлений, поданных в Комиссии, в разрезе 
статуса заявителей, ед. 

Количество поданных заявлений 
Год подачи заявлений Статус заявителей 

2019 2020 2021 
Юридические лица 20 012 11 871 4 925 
Физические лица 21 114 12 387 4 895 
Органы гос. власти 252 56 13 
Органы местного 
самоуправления 205 43 10 

Юр. и физ. лица 11 10 4 

  

Количество положительно рассмотренных заявлений существенно и 
составляет от 52% до 54% от общего числа поданных заявлений. Процент 
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снижения кадастровой стоимости объектов недвижимости по рассмотренным 
заявлениям в комиссиях значителен и находится в пределах от 67% до 72%, что 
свидетельствует об эффективно проводимой процедуре оспаривания в регионе 
(таблица 2). 

  

Таблица 2 – Динамика поданных и рассмотренных заявлений 

Год 
Итого в год 
поданных 
заявлений 

Количество 
положительно 
рассмотренных 
заявлений 

Суммарная 
кадастровая 

стоимость объектов 
недвижимости (до 
оспаривания) 
(млрд. руб.) 

Суммарная 
кадастровая 

стоимость объектов 
недвижимости (по 
результатам 
оспаривания) 
(млрд. руб.) 

2019 41 594 21 647 1548 1043 
2020  24 367 13 247 733,5 526,8 
2021 9 847 5 140 329,3 219,3 

  

Проводимая процедура способствует актуализации налогооблагаемой 
базы на предмет соответствия со складывающейся конъюнктурой рынка. 

Подводя итог, можно выделить следующие аспекты оспаривания 
кадастровой стоимости в Свердловской области: 

· общее количество заявлений о пересмотре результатов определения 
кадастровой стоимости, поданных в комиссии по рассмотрению споров о 
результатах определения кадастровой стоимости, ежегодно снижается; 

· наибольшее количество поступивших заявлений в комиссии подано от 
юридических и физических лиц; 

· подавляющее большинство заявлений представлено вследствие 
обнаружения существенного превышения величины кадастровой 
стоимости в сравнении с рыночной; 

· требования по поданным заявлениям в комиссии рассматриваются и 
удовлетворяются в большинстве случаев, составляя 54%; 

· кадастровая стоимость объектов недвижимости по рассмотренным 
заявлениям в комиссиях значительно снизилась, в пределах от 67% до 72 
%. 

Выявленные аспекты оспаривания кадастровой стоимости в 
Свердловской области указывают на довольно эффективно функционирующую 
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систему обеспечения прав гарантий для собственников и владельцев объектов 
недвижимости в части установления рационального налогообложения, 
адекватно отражающего реальное состояние рынка недвижимости. 
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Особенности раздела земельного участка в 
судебном порядке 
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Рассмотрены некоторые особенности раздела земельного участка в 
судебном порядке. Сделан вывод о необходимости создания рекомендаций на 
уровне постановления Пленума Верховного Суда РФ относительно принципов 
раздела земельного участка в случае раздела индивидуального жилого дома. 

  

Земельные споры представляют собой особую категорию гражданско-
правовых споров, связанных с определением права собственности и иных 
вещных прав на земельные участки. В данном контексте необходимо 
констатировать, что земельный участок является специфическим видом 
недвижимого имущества. Специфичность обусловлена самой их правовой 

http://www.consultant.ru
https://rosreestr.gov.ru/
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природой. Земельные участки по своей природе не являются вещами, их 
наделяют свойствами вещи для целей правового регулирования, считая вещами 
в юридическом смысле [1]. К основным свойствам относятся: 

· Оборотоспособность. Большинство земельных участков находится в 
гражданском обороте, следовательно, переход вещных прав на земельный 
участок может осуществляться в соответствии с правилами гражданского 
и земельного законодательства. 

· Недвижимый характер вещи. В принятой действующим правовым 
регулированием классификации объектов гражданских прав, все такие 
объекты делятся на движимые и недвижимые. Критерием 
дифференциации движимого и недвижимого объекта является не 
принципиальная невозможность переноса объекта, а невозможность 
такого переноса объекта без несоразмерных потерь стоимости [2]. В 
данном контексте очевидно, что земельный участок относится к 
категории недвижимых вещей. 

· Принципиальная делимость земельного участка. Как отмечает О.В. 
Костина, в научной литературе доминирует позиция о принципиальной 
возможности делимости земельного участка, как бы мал он ни был [3]. 

Следует отметить, что именно принцип делимости земельного участка 
лежит в основе возможности раздела земельного участка, в том числе – раздела, 
осуществляемого в судебном порядке. Вместе с тем, как отмечает В.Е  
Сибирякова, вопросы делимости земельного участка не являются 
однозначными. Так, по мнению исследователя, земельный участок является 
делимым, в том случае, если: 

· Представляется возможным использование новых земельных участков по 
своему назначению; 

· Такое деление не противоречит принципам территориального 
зонирования земельных участков. В частности, представляется 
невозможным поделить на практике земельный участок, находящийся 
под сооружением или зданием [4]. 

В судебной практике существуют разные основания раздела земельного 
участка. В большинстве случаев, такие основания связаны с возникновением на 
единый земельный участок права общей совместной либо общей долевой 
собственности вследствие вступления данных лиц в брак либо наследования 
имущества. 

Как отмечает Г.Л. Землякова, в судебной практике существуют 
некоторые проблемы, связанные с разделом земельного участка, занятого 
индивидуальным домом в случае выделения из такого дома части дома 
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(квартиры) в качестве самостоятельного объекта гражданских прав. Так, как 
отмечает исследователь, суды стоят на позиции, что часть жилого дома может 
быть самостоятельным объектом гражданских правоотношений при условии, 
что эта часть является изолированной и может эксплуатироваться отдельно от 
других частей жилого дома [5]. 

Разделив жилой дом на несколько самостоятельных объектов 
гражданских прав, возникает вопрос, каким образом должно осуществляться 
правовое регулирование относительно земельного участка, на котором 
расположен дом. 

В данном случае, имеет место быть конкуренция двух принципов: 
принципа единого функционального назначения земельного участка и 
принципа единства судьбы недвижимости и земельного участка. Исходя из 
принципа единого функционального назначения дома, земельный участок по-
прежнему выполняет единую функцию и выделение части дома в отдельный 
объект гражданских прав не влияет на  функциональное назначение земельного 
участка, так как указанный земельный участок по-прежнему служит единой 
цели обслуживания всего дома и должен признаваться общей собственностью 
всех собственников без выделения соответствующих долей. В то же время, в 
соответствии с принципом единства судьбы земельного участка и 
расположенного на нем помещения, создание нового объекта недвижимости 
должен влечь за собой переход прав на такой объект и соответствующий раздел 
земельного участка. 

На сегодняшний день, судебная практика идет, преимущественно, по 
второму пути, разделяет земельный участок на два, например, Апелляционное 
определение Ленинградского областного суда от 19 января 2017 года по делу № 
33-6/2017(33-4292/2016. Вместе с тем, представляется, что вышеуказанная 
проблема нуждается в законодательной регламентации. 

При этом, как указывает А.И. Иванова, сложности при разделе 
земельного участка, связанного с индивидуальным жилым домом, возникают 
также в отношении определения размеров выделяемых участков. Как отмечает 
исследователь, наиболее простым вариантом является раздел земельного 
участка в соответствующих долях (например, если треть дома выделяется в 
новый объект гражданских прав, то, соответственно, и земельный участок 
подлежит разделу в пропорции два к одному) [6]. Однако, при всей 
привлекательности такого принципа раздела земельного участка, его 
реализация не всегда представляется возможной, так как такой раздел не 
позволит образовать два функционально полноценных земельных участка, 
необходимых для обслуживания соответствующих частей жилых домов. 
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Еще одной проблемой возникающей при судебном рассмотрении споров 
является правовая неопределённость о возможности раздела земельного 
участка с реестровой ошибкой в местоположении границ [7]. 

Исходя из вышеизложенного, представляется целесообразным 
закрепление на уровне правоприменительной практики высших судов 
(соответствующего постановления Пленума ВС РФ) основных правил раздела 
приусадебных земельных участков, в случае раздела соответствующих жилых 
домов, исходя из следующих принципов: 

· Принципиальная возможность такого раздела, при условии соблюдения 
требований земельного законодательства и способности вновь 
образованных земельных участков выполнять свои функции. 

· Максимально возможный учет принципа пропорциональности размера 
вновь образованных земельных участков в соответствии с площадью 
вновь образованных объектов земельных прав. 
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Раскрыты основные способы защиты прав и законных интересов 
граждан, рассмотрено понятие земельного участка, для более точного выбора 
искового требования. Рассмотрено соотношение виндикационных и 
негаторных исков и своеобразность требования об устранении реестровой 
ошибки. 

  

Общеизвестно, что споры о границах земельных участках являются 
специфичными, а следовательно, вызывают не мало сложности при их 
рассмотрении как у судейского сообщества, так и у участников 
разбирательства. Практикой доказано, что правильное разрешение споров о 
границах земельных участков невозможно без привлечения лиц, обладающих 
специальными знаниями в области землеустройства, кадастровой деятельности 
и учета, а также ряда других смежных дисциплин [1]. 

Рассмотрение споров о границах земельных участков должно опираться 
на правовые свойства и признаки земельного участка как объекта 
правоотношений. Легальная дефиниция понятия «земельный участок» впервые 
появившаяся в отечественном законодательстве в Федеральном законе «О 
государственном земельном кадастре» от 02.01.2000 № 28-ФЗ, а затем в 
Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ (далее Земельный кодекс) 
неоднократно претерпевала изменения. В настоящее время дефиниция 
«земельный участок» содержится в пункте 3 статье 6 Земельного кодекса и в 
статье 141.2. Гражданского кодекса РФ от 30.11.1994 № 51-ФЗ. В качестве 
признаков земельного участка поименованы следующие: 1) отнесение к 
недвижимым вещам; 2) принадлежность к поверхности земли; 3) наличие 
характеристик позволяющих провести индивидуализацию. В статье 8 
Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» от 
13.07.2015 № 218-ФЗ перечислены основные характеристики земельного 
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участка, представляется, что существенными для индивидуализации являются 
описание местоположения, площадь и сведения об объектах капитального 
строительства, расположенных в пределах участка. Однако в литературе 
координатное описание местоположения границ как основной и единственной 
индивидуализирующей характеристики подвергается критики и предлагаются 
иные важные характеристики [2]. 

Именно характеристики земельного участка как индивидуально 
определённой вещи позволяют определить предмет доказывания и основания 
иска, а также обстоятельства, подтверждавшие нарушение прав и законных 
интересов. 

Первостепенным аспектом для рассмотрения споров о границах является 
правильно выбранный вектор защиты. На практике самым действенным 
способом защиты является восстановление положения, которое существовало 
до нарушения права [3]. Такого рода способ, для наиболее эффективного 
результата разрешения спора, должен содержать требование о признание 
межевого плана недействительным, исключение сведений о таком земельном 
участке из единого государственного реестра недвижимости и установление 
смежной границы. Такого рода требования позволяют лицам полностью 
отстоять и защитить их нарушенные права и законные интересы, чётко 
сформулировать предмет и основание иска. Каждое требование является 
существенно важным и не может быть пропущено. Признание межевого плана 
недействительным даёт основание для исключения сведений из ЕГРН, так как в 
данном реестре описание границ происходит на основании такого плана. Из 
этого можно сделать вывод, что признание межевого плана недействительным 
недостаточно для восстановления нарушенных прав гражданина, поскольку 
сведения в ЕГРН останутся неизменными. Данная позиция подтверждается 
судебной практикой, например, определением Судебной коллегии по 
гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 14.02.2017 № 
32-КГ16-29. 

В спорах о смежных границах является существенным факт владения 
собственником его земельным участком. Установление данного факта 
позволяет лицу, чьё право нарушено, выбрать верный способ защиты [4]. 

Если у собственника местоположение самой границы осталось 
неизменной, то есть лицо не было лишено права владения своим участком, но 
оно стало затруднительным в следствии нарушения его законных прав и 
интересов, то в таком случае будет верным предъявить негаторный иск 
(примером может послужить незаконно возведённый забор, который 
превышает допустимую высоту, в следствии чего, на соседнем земельном 
участке постоянно образуется тень, из-за угла падения солнечных лучей). 
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Когда же граница земельного участка не соответствует по каким-либо 
причинам правоустанавливающим документам, то есть собственник лишён 
права владения земельным участком в следствии каких-то обстоятельств 
(передвинут забор, возведена незаконная постройка на участке собственника), 
то в таком случае, будет необходимо предъявление виндикационного иска. 

Зачастую, на практике у истцов происходит путаница в формулировке их 
требований и выборе способа защиты. Это является существенной проблемой, 
так как неправильно выбранный способ защиты приведёт к к отказу в 
удовлетворении требований, из-за элементарного непонимания отличий между 
виндикацией и негаторным иском. 

Кроме проблем выбора между негаторным и виндикационным иском 
существуют ряд других, на которые стоит обратить внимание. Так, на практике 
возникают споры по поводу реестровых ошибок или ошибок грамматических, 
то есть это различного рода опечатки или описки. Второго рода ошибки несут 
меньший вред для собственника, так как их исправление возможно вне 
судебного органа, путём подачи заявления. Что же касается реестровой 
ошибки, то это словосочетание является частым требованием от владельцев 
земельных участков в судебном процессе. Из этого вытекает, что решение 
такого рода ошибок подведомственно в большинстве случаев только суду и 
должно решаться там. Но возникает вопрос по поводу причин возникновения 
таких ошибок. Часто ошибки являются следствием некачественной работы 
кадастрового инженера, который передаёт неверные данные в орган 
регистрации. В следствии этого возникают длительные споры об устранении 
такого рода ошибок и, в последствии чего вытекает проблематика, касающаяся 
расходов по данным спорам. Д.В. Антропов с Д.И. Скачкова в своей работе 
полагают, что все возникшие расходы должны быть возложены на кадастрового 
инженера, который имеет статус индивидуального предпринимателя или 
юридического лица. С такого рода мнением сложно не согласится, так как 
кадастровые работы проводило конкретное физическое или юридическое лицо, 
которое должно отвечать за некачественно выполненную работу. 

В связи с вышесказанным, можно сделать вывод о том, что 
законодателем не до конца выработан метод привлечения кадастрового 
инженера к ответственности. Способ устранения реестровой ошибки в рамках 
судебного спора занимает длительное время и приводи к существенным 
финансовым затратам. 

Необходимо отметить, что не редко инициаторы судебного 
разбирательства по конфликту о границе неправильно определяют предмет 
спора и вместо иска о признании недействительным межевания земельного 
участка, заявляют требования об исправлении реестровой ошибки. В этой связи 
следует согласится с позицией авторов отмечающих, что иск об исправлении 
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реестровой ошибки направлен на изменение описания местоположения 
границы в ЕГРН, при этом отсутствует спор о положении границы на 
местности. А наличие «притязаний о положении границы на местности 
указывает на иную природу спорных отношений – на спор о принадлежности 
территории и установлении границы» [5]. 

Важную роль в спорах о границах занимает иск об установлении границы 
смежных земельных участков. Эмпирическая сфера деятельности органов 
судебной власти показывает, что такие иски вызывают сложность у судей. Г.В. 
Савенко говорил о двух видах такого иска: классический и о согласовании 
границ. В первом речь заходит об установлении границы земельных участков, а 
во втором об их уточнении [6]. 

Е. А. Мотлохова придерживается схожей позицией и выделяет иски о 
первичном установлении границы, об определении местоположения границ и 
об изменении местоположения границ. Первые два иска можно отнести к так 
называемым классическим искам, а требования об изменении местоположения 
границ к искам о согласовании [7]. 

Однако Г.А. Свешников высказывает абсолютно другую позицию, 
выделяя только иски о первичном установлении границ, так как споры 
относительно определения и изменения юридических границ являются 
самостоятельными видами споров о границах земельных участков [8]. 

Таким образом, в связи с разностью подходов и мнений авторов 
возникает проблема выбора способа защиты в спорах о границах. Склонность 
каждого из них к самобытности приводит к непониманию в практической 
деятельности, когда какой иск следует применить в конкретной ситуации. 

Подводя итог, можно сказать, что выбор правильного способа защиты и 
грамотного сформулированного требования в спорах о границах земельных 
участков позволит лицам с большей вероятностью выиграть дело в суде. Из-за 
большого количества существующих исков, связанных со спорами о границах 
(об установлении границ, о признании межевания недействительным, об 
исправлении реестровой ошибки и о восстановлении границ), сторонам 
судебного процесса сложно выбрать правильный вектор движения дела, 
который будет соответствовать их интересам или обязанностям. Более чётко 
выстроенная система исковых требований, в рамках спора о границах, 
позволит: более оперативно решать существующие споры, выбирать сторонам 
верный вектор защиты и поспособствует суду в вынесении законного и 
обоснованного решения в рамках конкретного дела. 
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 Образование земельных участков регулируется главой I.1 Земельного 
кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ. Из анализа этих норм 
можно выделить шесть условных способов образования земельных участков. 
Д.В. Литвинова, Д.С. Некрестьянова по основанию возникновения, делят 
способы образования земельных участков на две группы: первичные и 
вторичные. К первичным относят: выдел участков из земель, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности. Ко вторичной: 
образование участка из других участков при разделе, объединении, выделе, 
перераспределении участка [1 с. 91]. Полагаем необходимым дополнить 
первую группу также таким способом, как создание искусственных земельных 
участков на водных объектах, находящихся в федеральной собственности, 
поскольку является самостоятельным способом образования, т.к. регулируется 
специальным Федеральным законом «Об искусственных земельных участках, 
созданных на водных объектах, находящихся в федеральной собственности, и о 
внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации» от 19.07.2011 № 246-ФЗ. 

Такое деление представляется недостаточно обоснованным. Рассмотрим 
сущность перераспределения, как способа образования земельных участков. На 
нормативном уровне не даётся определение понятия данного способа 
образования, но указываются случаи и порядок его применения, а также 
возникающие правовые и технические последствия. В литературе 
предпринимались попытки дать определение данному понятию. 
Д.В. Самойленко указывает, что перераспределение земель и земельных 
участков может применяться для устранения чересполосицы [2]. В частности 
Э.А. Гряда с А.А. Крыцулой пишут, что перераспределение – «это 
совокупность действий, направленных на преобразование смежных земельных 
участков, осуществляемых на основании соглашения между правообладателями 
данных объектов, в результате которых образуются один или несколько других 
смежных земельных участков, но с иными индивидуализирующими 
признаками(площадью, границами)» [3]. Нам представляется, что в данном 
определении сущностное содержание рассматриваемого явления не раскрыто. 
Из анализа законодательства можно прейти к выводу, что перераспределение, 
как способ образования земельных участков, делится на два вида: 1) 
перераспределение между земельными участками; 2) перераспределение между 
земельными участками и землями, находящимися в государственной и 
муниципальной собственности. Поэтому полагаем, что смысл 
перераспределения заключается в изменении описания местоположения 
смежной границы между перераспределяемыми участками или землями, 
находящимися в государственной или муниципальной собственности. 

Таким образом, обоснованным является деление способов образования 
земельных участков на три группы. Кроме вышеуказанных, можно выделять 
промежуточную группу с единственным подвидом способа образования – 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Единый государственный реестр недвижимости и земельно-имущественные отношения 

________________________________________________________________________________________________ 

 106 

перераспределение земельного участка с землями, находящимися в 
государственной или муниципальной собственности, поскольку при этом 
способе образования сочетает признаки двух других. 

Сам по себе публично-правовой процесс образования земельных участков 
состоит из следующих элементов: 

· изготовление документов-оснований для образования новых земельных 
участков (схема расположения земель на кадастровом плане территории, 
проект межевания территории и проч.); 

· принятие юридически значимого акта об образовании земельного участка 
(единоличное изъявление воли, соглашение сторон, акт органа госвласти 
или местного самоуправления и т.д.); 

· индивидуализация земельного участка (кадастровые работы по 
межеванию); 

· учет в Едином государственном реестре недвижимости (далее ЕГРН). 

Дискуссионным является вопрос о том, какой процедурой завершается 
процесс образования участка. Г.А. Мясник, например, придерживается позиции 
о том, что «результатом процедуры образования земельного участка является 
его кадастровый учет, который состоит в юридическом признании 
существования земельного участка как самостоятельного объекта 
недвижимости» [4]. Иную точку зрения высказывают В.М. Кроз с соавторами, в 
частности они утверждают, что «земельный участок считается образованным 
только с момента государственной регистрации права на него» [5]. 

Представляется, что с совершением процедуры учета, образование 
земельного участка заканчивается. Это вытекает из особенностей оборота 
земельных участков, ведь и с не зарегистрированным, но уже учтенным в ЕГРН 
земельным участком, относящемуся к неразграниченной государственной или 
муниципальной собственности, можно совершать сделки по предоставлению в 
аренду и в собственность, а в отношении земельных участков под 
многоквартирными домами право возникает в силу закона и не подлежит 
государственной регистрации. 

Важным для теории и практики является вопрос о возможности 
образования земельных участков в судебном порядке. Практика показывает, 
что в судах рассматривается достаточно много споров об образовании 
земельных участков в порядке раздела или выдела из земельного участка, 
находящегося в долевой собственности. К судебному разрешению таких видов 
споров стороны прибегают при невозможности достичь соглашения о площади 
образуемых земельных участков и о местоположении границы раздела. 
Определение границ земельных участков является актом индивидуализации 
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объекта недвижимости. Д.В. Самойленко отмечает, что индивидуализация 
может проводится ни только в публично правовом порядке, но и в судебном [6]. 
Представляется, что данное суждение не может распространятся на 
образование земельных участков из земель, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности. Статьёй 10 Конституции Российской 
Федерации, принятой всенародным голосованием 12.12.1993, установлен 
принцип разделения государственной власти на законодательную, 
исполнительную и судебную. Из этого следует, что суд не может подменять 
собой другие органы власти, в том числе исполнительные государственные и 
муниципальные, в введении которых находится принятие решений об 
образовании и предоставлении земельных участков из земель, находящихся в 
государственной и муниципальной собственности. 

  

Библиографический список 

1. Юридический справочник землепользователя / под ред. Д. В. Литвинова,Д. С. 
Некрестьянова. – С.-Петербург, 2022. – 360 с. 

2. Самойленко, Д. В. Историко-правовой генезис понятия "чересполосица" / Д. В. 
Самойленко // Аграрное и земельное право. – 2020. – № 4(184). – С. 51-56. 

3. Гряда, Э. А. Перераспределение как способ образования земельных участков / Э. А. 
Гряда, А. А. Крыцула // Научное обеспечение агропромышленного комплекса, 
Краснодар, 26–28 ноября 2012 года. – Краснодар: Кубанский государственный 
аграрный университет, 2012. – С. 547-548. 

4. Мисник, Г. А. Юридические основания образования земельных участков: спорные 
вопросы судебной практики / Г. А. Мисник // Российское правосудие. – 2017. – № 
8(136). – С. 38-45. 

5. Кроз, В. М. К вопросу об образовании земельного участка как юридической 
процедуры / В. М. Кроз, О. Н. Колесова, П. А. Паулов // Вопросы экономики и права. 
– 2016. – № 92. – С. 17-21. 

6. Самойленко, Д. В. Характеристики земельного участка как индивидуально 
определенной вещи / Д. В. Самойленко // Хозяйство и право. – 2021. – № 10(537). – С. 
95-107. 

 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Единый государственный реестр недвижимости и земельно-имущественные отношения 

________________________________________________________________________________________________ 

 108 

УДК 349.41 

К проблеме способов исправления 
реестровых ошибок в сведениях Единого 
государственного реестра недвижимости 
  

Колобаева Д.Д., студент 
Научный руководитель: Самойленко Д.В., ст. преподаватель 
Государственный университет по землеустройству, Россия 

   

В работе рассмотрено содержание технических и реестровых ошибок 
Единого государственного реестра недвижимости. На основе обобщения 
положений нормативно-правовых актов и литературных источников 
выделены основные способы исправления реестровых ошибок и определены 
особенности их применения. 

  

Возникновение ошибок в деятельности человека неизбежно. Неминуемо 
их наличие и в кадастровой или регистрационной деятельности над объектами 
недвижимого имущества. Практика показывает, что ошибок, содержащихся в 
кадастровых сведениях, достаточно много, и все они имеют разную природу 
возникновения[1]. Пожалуй, наибольшие негативные последствия для 
правообладателей земельных участков имеют ошибки в сведениях о 
кадастровой стоимости и описании местоположении границ земельных 
участков. Первые приводят к личным финансовым расходам при оплате налога, 
вторые создают препятствия для полноценного использования земельных 
участков, приводят к конфликтам и в целом оказывают негативное воздействие 
на социальный фон в обществе. На практике возникают разногласия и споры 
относительно обязанностей и способов исправления реестровых в сведениях 
Единого государственного реестра недвижимости (далее ЕГРН). 
Представляется обоснованным с научной и практической точки зрения 
рассмотрения легальных способов исправления реестровых ошибок и 
выявления критериев их применения. 

В Федеральном законе от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной 
регистрации недвижимости» (далее Закон о регистрации) выделены два вида 
ошибок в сведениях ЕГРН: технические и реестровые. К техническим отнесены 
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ошибки, допущенные сотрудниками органа регистрации прав при внесении 
сведений в ЕГРН и приведшие к несоответствию сведений в ЕГРН, сведениям, 
содержащимся в документах, на основании которых они вносились. В качестве 
примера приведены описка, опечатка, грамматические и арифметические 
ошибки. В рассматриваемом Законе не представлен исчерпывающий перечень 
признаков, характеризующих реестровые ошибки, указано лишь на то, что они 
воспроизведены в ЕГРН из документов, на основании которых сведений 
внесены в ЕГРН. 

Необходимо отметить, что отсутствие перечня признаков, более полно 
характеризующих реестровые ошибки, приводит как к совершению 
противоправных деяний по внесению заведомо ложных сведений в ЕГРН под 
видом исправления реестровых ошибок [2], так и предъявлению 
необоснованных исков об исправлении ошибок [3]. 

Анализ нормативно-правовых актов и литературных источников 
позволяет выделить следующие способы исправления реестровых ошибок: 

· заявительный порядок; 
· исправление органом регистрации по собственной инициативе; 
· в процессе проведения комплексных кадастровых работ; 
· в судебном порядке. 

Рассмотрим особенности применения данных способов исправления 
реестровых ошибок. 

При заявительном порядке собственнику земельного участка либо его 
законному представителю необходимо обратиться в орган регистрации с 
заявлением об учете изменений. При этом частями 2 и 2.1 статьи 43 Закона о 
регистрации допускается возможность изготовления межевого плана, в котором 
одновременно содержатся сведения на уточняемый земельный участок и 
участок, в отношении которого исправляется реестровая ошибка. Обратиться в 
орган регистрации может правообладатель уточняемого земельного участка при 
наличии подписи правообладателя исправляемого участка в акте согласования 
границ. При таком способе как правило возникают финансовые затраты, 
связанные фактически с проведением повторных кадастровых работ. Нести 
дополнительные финансовые расходы отказываются, как правило, и лица, чьи 
права нарушает наличие реестровой ошибки в другом земельном участке, и 
правообладатели участков, в которых имеется ошибки. 

Неверные сведения в межевом плане могут быть выявлены путем 
повторного обращения к кадастровому инженеру. Доказательства о наличии 
реестровой ошибки в сведениях ЕГРН подготавливаются специалистом и 
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описываются в разделе «Заключение кадастрового инженера». В заключении 
необходимо подтвердить наличие ошибки в реестре, указать, в каких сведениях 
она находится, и подтвердить этот довод. 

Наличие реестровых ошибок в местоположении границ земельного 
участка может также быть выявлено органом регистрации прав. В основном это 
такие ошибки, которые проявляются в виде пересечения границ учтённых в 
ЕГРН описаний местоположений земельных участков. Описание этой 
процедуры подробно изложено в приложении № 4 к Приказу Росреестра от 
01.06.2021 N П/0241 «Об установлении порядка ведения Единого 
государственного реестра недвижимости, формы специальной регистрационной 
надписи на документе, выражающем содержание сделки, состава сведений, 
включаемых в специальную регистрационную надпись на документе, 
выражающем содержание сделки, и требований к ее заполнению, а также 
требований к формату специальной регистрационной надписи на документе, 
выражающем содержание сделки, в электронной форме, порядке изменения в 
Едином государственном реестре недвижимости сведений о местоположении 
границ земельного участка при исправлении реестровой ошибки». В пункте 7.1 
данного приказа имеется оговорка, что исправление ошибки по инициативе 
органа регистрации возможно только при наличии в органе регистрации прав 
необходимых для этого документов, материалов. Как показывает практика, в 
органе регистрации такие документы и материалы, как правило, отсутствуют, и 
такой способ применяется крайне редко. 

Эффективным способом исправления реестровой ошибки, является 
проведение комплексных кадастровых работ. Этот процесс подразумевает 
проведение кадастровых работ в массовом порядке. При таком подходе 
межевания земельных участков, будет исправлено большее количество 
реестровых ошибок. Результатом комплексных кадастровых работ, является 
карта – план территории. Документ передается заказчику работ. Для 
рассмотрения результатов и изъявления возражений, назначается 
согласительная комиссия. На ней исполнитель выносит на обсуждение 
выявившиеся реестровые ошибки. 

Сам метод исправления ошибок отличен для разных случаев. Если 
границы учтенного земельного участка не совпадают с границами, указанными 
в проекте межевания территории, а его площадь отлична на величину более 
10%, то после получения согласия собственника, проводится 
перераспределение земельного участка с землями, находящимися в 
муниципальной или государственной собственности. 

Если же площадь ранее учтенного земельного участка отлична, от той, 
что указана в проекте межевания территории, на величину менее 10%, то после 
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получения согласия собственника устанавливаются новые границы земельного 
участка, согласно утвержденному проекту межевания территории. 

Таким образом, как справедливо отмечает Н.И. Бурмакина, многие 
проблемы, связанные с неполнотой, недостоверностью и неактуальностью 
геоинформационного ресурса ЕГРН, будут устранены [4]. 

Исправление реестровой ошибки в судебном порядке, «на данном этапе 
развития является наиболее действенным и эффективным способом защиты 
нарушенных прав, так как судебная система отличается самостоятельностью и 
независимостью по отношению другим ветвям власти» [5]. Однако необходимо 
признать, что данный способ является самым финансово затратным, поскольку 
требует, кроме привлечения юридической или адвокатской помощи, еще и 
оплату издержек, связанных с проведением специальных экспертных 
исследований. При рассмотрении споров о реестровых ошибках назначается 
судебная землеустроительная экспертиза [6]. Анализ практики рассмотрения 
судебных споров об исправлении реестровой ошибки показывает, что суд 
принимает решение об исправлении реестровой ошибки в основном на 
основании заключения эксперта. Предмет экспертизы в таких спорах совпадает 
с предметом исковых требований, и заключение эксперта, как правило, 
становится единственным основанием судебного решения. Фактически, как 
справедливо отмечает Г.Л. Землякова, происходит делегирование судом 
эксперту полномочий по рассмотрению спора о реестровой ошибке [7]. Таким 
образом, наиболее эффективный способ исправления реестровых ошибок в 
местоположении земельных участков находится в прямой зависимости от 
качества исследования, проведённого судебным экспертом-землеустроителем. 

Подводя итоги, отметим, что право выбора способа исправления 
реестровой ошибки принадлежит в первую очередь правообладателю 
земельного участка, в котором содержится реестровая ошибка, а также данное 
право есть у правообладателя земельного участка, чьи интересы нарушаются 
наличием реестровой ошибки в другом участке. Рассмотренные особенности 
способов исправления реестровых ошибок позволят заинтересованным лицам 
объективизировать процесс исправления и выбрать оптимальный с учётом 
фактических обстоятельств. 
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УДК 556.5 

Анализ ущерба от лесных пожаров по 
Республике Башкортостан за 2022 год 
  

Рыскулов М.М., магистрант, Махиянов Ш.Р., магистрант, Гарданова Е.В., 
ст. преподаватель, Елизарьев А.Н., доцент 

Уфимский университет науки и технологий, Россия 

  

Рассмотрены лесные пожары в Республике Башкортостан за 2022 год и 
проведено сравнение с 2021 годом. Выяснили, что количество пожаров и ущерб 
от них снижаются, в том числе благодаря повышению расходов на работу по 
обнаружению очагов возгораний и иных мероприятий. 

  

Лесные пожары являются мощным природным и антропогенным 
фактором, существенно изменяющим функционирование и состояние лесов. 
Лесные пожары наносят урон экологии, экономике, а часто и человеческие 
жизни оказываются под угрозой. Следовательно, существует необходимость в 
исследовании минувших пожаров, для определения тенденций в очагах и 
направлений развития пожаров, в этом поможет обработка статистики по 
лесным пожарам. Проведенный анализ поможет установить наиболее уязвимые 
к пожарам районы республики, а также оценить ущерб от пожаров за 2022 
год[1]. 

В 2021 была аномально высокая температура воздуха, и в регионе было 
много очагов возгорания. От огня пострадало 15 800 гектаров леса, а ущерб 
оценивался в 3,2 миллиона рублей. По сравнению с 2021 годом, 2022 год 
прошёл более благоприятно, из-за климатических условий. 

Пожароопасный сезон в Башкортостане начался 15 апреля, и по 
сравнению с 2021 годом был намного «спокойнее». За 2022 год в Башкирии 
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сгорело свыше 300 гектаров леса. На территории лесного фонда было 
зарегистрировано 65 лесных пожара, 40 из которого возникли из-за 
неосторожного обращения с огнем людей, 21 от природных факторов. [2]. 

По республике наибольшее число пожаров традиционно выявлено в 
районах Зауралья – 57 лесных пожаров на площади более 291 гектара. Также 
сообщается, что в Белорецком районе было выявлено 17 пожаров, в Бурзянском 
– десять, в Учалинском – девять, в Баймакском и Зилаирском  – по семь, в 
Абзелиловском – шесть, в Кугарчинском и Белокатайском – по три, по одному 
пожару зафиксировали в Туймазинском, Ишимбайском и Зианчуринском 
районах. [3]. 

Отметим, что наибольшее количество очагов возгорания находится на 
юге республики (рис. 1). 

  

 

  

Рис. 1  - Количество очагов возгораний в РБ 

  

Все это приводит к серьезным последствиям от опасных факторов пожара 
не только для экологии и здоровья людей, но и наносит серьезный ущерб 
экономике региона. Так, для тушения пожаров в республике было выделено 
около 110 миллионов рублей. Эта сумма была выделена из федерального 
бюджета на осуществление мер пожарной безопасности в 2022 году. По 
сравнению с 2021 годом, сумма возросла в три раза. Что говорит нам о том, что 
расходы на тушение пожаров растут. 
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По этим показателям, в 2022 году Башкирия попала в топ 5 лучших 
регионов по оперативной работе лесопожарной службы, максимально 
быстрому обнаружению лесных пожаров. В течение всего пожароопасного 
сезона велось авиационное патрулирование лесного фонда на площади более 
чем 4 миллионов гектар, благодаря дополнительным точкам дислокации, 
которые расположились в Белорецком, Зилаирском и Бурзянском районе. [4]. 

  

 

Рис. 2 - Сравнение пожаров за 2021 и 2022 г. 

  

Из рис. 2 видно, что в 2021 году было проведено 250 часов 
патрулирования, а в этом уже 610 часов, благодаря, в том числе, введению 
новых точек патрулирования, количество лесных пожаров в этом году 
снизилось почти в 7 раз по сравнению с аналогичным периодом прошлого года, 
а площадь лесных пожаров более чем в 50 раз. Соответственно и ущерб, 
причинённый лесными пожарами, значительно сократился. 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Мониторинг природных ресурсов и охрана окружающей среды 

________________________________________________________________________________________________ 

 116 

 

Рис. 3 - Количество пожаров по районам 
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На рисунке 3, мы видим количество пожаров в Башкортостане по 
районам. Почти все пожары на юге, ближе к экватору. 

На основании данного анализа можно сделать вывод, что благодаря 
принятым мерам по своевременному обнаружению очагов возгораний и  
повышению расходов на осуществление мер пожарной безопасности, 
количество пожаров в республике снизилось почти в 7 раз. Соответственно 
снижается и ущерб от них. 
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УДК 574.24 

БЭП фитомассы дендрофлоры в условиях 
аэрозагрязнения г. Смоленска 
  

Борздыко Е.В., доцент, Крохина В.А., магистрант 
Брянский государственный университет им. академика И.Г.Петровского, 

Россия 

  

Показано, что в фитомассе древесных растений выявлено достоверное 
увеличение в 1-2 раза БЭП тканей фитомассы по сравнению с контролем. По 

http://www.bashinform.ru/news/law/2022-10-13/v-2022-godu-v-bashkirii-sgorelo-svyshe
https://ufacitynews.ru/news/2022/10/10/nazvany-rajony-bashkirii-v-kotoryh-v-2022
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этим биофизическим показателям составлены ряды резистентности 
дендрофлоры к аэрозагрязнению. 

  

Не маловажную роль в биомониторинговых исследованиях играет выбор 
биоиндикатора и его биологических показателей. Важно подобрать 
чувствительные биологические показатели к действию загрязнителей [1]. 

Цель НИР – проанализировать биоэлектрический потенциал (БЭП) 
фитомассы дендрофлоры в условиях аэрозагрязнения г. Смоленска. 

В ходе исследования заложены 15 точек, приходящиеся на г. Смоленск, и 
5 точек – в Гагаринский р-он (контроль). Обследовано 20 растений, у которых 
исследовался БЭП тканей фитомассы. Объект исследований – индекс 
загрязнения атмосферы, предмет - БЭП отражающий резистентность растений в 
условиях атмосферного загрязнения г. Смоленск. 

В таблице 1 приведены средние значения биоэлектрического потенциала 
в фитомассе некоторых древесных растений в условиях г.Смоленска. 

  

Таблица 1 - Средние значения биоэлектрического потенциала в фитомассе 
некоторых древесных растений в 3-х районах г. Смоленска 2020 г. 

БЭП (мВ) 
 №п/п Растения Гагаринский р-он 

(контроль), ИЗА=2,1 опыт 

Показатель 
резистентности  (ПР) 

Заднепровский, ИЗА=5,2 

1 Ель колюч. 12,38±0,05 32,80±0,30 2,65 

2 Туя восточ. 11,59±0,01 27,60±0,25 2,38 

3 Рябина обык. 11,54±0,05 25,40±0,22 2,20 

4 Пузереплодник 
калинолистный 12,28±0,01 23,20±0,18 1,89 

5 Каштан обыкн. 12,79±0,02 19,18±0,12 1,50 

Промышленный ИЗА=4,9 

1 Ель колюч. 12,07±0,07 29,58±0,02 2,45 

2 Туя восточ. 11,11±0,06 25,45±0,02 2,29 

3 Рябина обык. 11,36±0,05 24,76±0,04 2,18 
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4 Пузереплодник 
калинолистный 12,19±0,08 21,34±0,05 1,75 

5 Каштан обыкн. 13,16±0,07 18,69±0,05 1,42 

Ленинский ИЗА=3,1 

1 Ель колюч. 11,62±0,07 27,42±0,02 2,36 

2 Туя восточ. 11,43±0,06 25,15±0,02 2,20 

3 Рябина обык. 10,98±0,05 23,50±0,04 2,14 

4 Пузереплодник 
калинолистный 11,30±0,08 19,10±0,05 1,69 

5 Каштан обык. 12,44±0,07 16,80±0,05 1,35 

 На рисунке 1 показан биоэлектрический потенциал в фитомассе 
древесных растений на примере 3 районов Заднепровского, Промышленного, 
Ленинского и контроля. Выявляется ряд по степени увеличения БЭП в листьях 
растений, а, следовательно, и уменьшение устойчивости к стрессам. 

  

Примечание:  Ряд 1 (Заднепровский, Промышленный, Ленинский р-ны):  
1. ель европейская; 2.туя восточная, 3. рябина обыкновенная, 4. Пузыреплодник 

калинолистный, 5. Каштан обыкновенный 
Ряд 2 (контроль - Гагаринский район): 

1. ель европейская; 2.туя восточная, 3. Рябина обыкновенная, 4. Пузыреплодник 
калинолистный, 5. Каштан обыкновенный 

  
Рис. 1 – БЭП (мВ) в фитомасссе древесных растений в условиях г. 

Смоленска 
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Для г. Смоленска составлен ряд чувствительности древесных растений к 
аэрозагрязнению по степени уменьшения БЭП: ель колючая > туя восточная > 
рябина обыкновенная >пузыреплодник калинолистный > каштан 
обыкновенный. Аналогичные тенденции отмечены для растений из других 
районов города. 

Анализ результатов исследований показал, что БЭП в листьях (хвое) 
древесных растений во всех 3-х районах города достоверно выше контроля в 
1,05-2,65 раза (tфакт>tтабл, Р=99%). На рисунке 4 показано, что максимальное 
средне значение БЭП отмечено в районе Заднепровский (32,80 мВ), 
минимальное - в районе Ленинский (15,27 мВ). 

На рисунке 2 показан средний БЭП дендрофлоры, произрастающей в 3-х 
районах г. Смоленска. 

 

Примечание: 1 - Заднепровский, 2- Промышленный, 3 – Ленинский, 4 -контроль 
 Рис. 2 – Средний БЭП древесных растений в 3-х районах г. Смоленска 

 По степени уменьшения показателя резистентности по БЭП древесных 
растений установлен ряд загрязнения  3-х районов г.Смоленска Заднепровский 
> Промышленный > Ленинский. 

Таким образом, выявлено, что по мере увеличения антропогенного 
загрязнения в г. Смоленск в фитомассе дендрофлоры достоверно (tфакт>tтабл, 
Р=99,9%) увеличен БЭП в 1,05…2,65 раза по сравнению с контролем 
(Гагаринский р-он). Увеличение БЭП тканей фитомассы уменьшает 
устойчивость растений к стрессам. Составлен ряд чувствительности древесных 
растений к аэрозагрязнению по степени увеличения БЭП тканей: ель 
европейская> туя восточная >рябина обыкновенная >пузыреплодник 
калинолистный >каштан конский. 
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Приборные исследования показали, что в 2020 г. по степени убывания 
загрязнения районы города располагаются в следующем порядке: 
Заднепровский>Промышленный>Ленинский. Индекс загрязнения воздуха 
колебался в пределах 3,10…5,20, однако среднее значение г. Смоленска 
составило 4,41, то есть ИЗА - низкий. 

Полученные результаты адекватно согласуются с приборными данными, 
поэтому БЭП древесных растений рекомендуется использовать в 
биомониторинге. Для установления четкой закономерности данные 
исследования необходимо продолжить. 
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равнины 
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1Институт лесоведения РАН, Россия 

  

Рассмотрен Подосиновский экотип лиственницы Сукачева в возрасте 65 
лет, в географических культурах Бронницкого лесничества, который 
характеризуется высокой продуктивностью, средним и текущим приростом, 

http://www.science-education.ru/ru/
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что делает его перспективным для целевого лесовыращивания в условиях 
Подмосковья. 

  

Географическое происхождение семян, из которых создаются лесные 
культуры, относится к числу основных факторов, определяющих успех 
лесоразведения. Следовательно, актуальным направлением исследований 
является изучение генофонда популяций по лесосеменным районам, 
совершенствование районирования на основе использования внутривидовых 
форм древесных пород [1]. 

Метод географических культур с лесообразующими породами в лесном 
опытном деле имеет почти полуторавековую историю и вполне себя оправдал. 
Особенно он пригоден для тех древесных пород, ареалы которых занимают 
огромные территории в разных лесорастительных условиях и образуют 
различные таксоны, подвиды, расы, экотипы. К таким видам в России 
относится лиственница Сукачева (Larix sukaczewii Dyl.) [2]. Лиственница 
культивируемая за пределами естественного ареала, показала прекрасные 
результаты естественного возобновления, что свидетельствует об устойчивости 
и жизненности древесной породы в новых условиях [3]. Среди спектра 
географических провениенций испытанных в Бронницком лесничестве 
Московской области, отдельные экотипы лиственницы Сукачева отличаются 
хорошей динамикой роста и высокой продуктивностью [4, 5], не уступающей 
эталонным культурам лесовода К.Ф. Тюрмера [6]. 

Цель работы – изучение и анализ динамики роста и продуктивности 
Подосиновского экотипа лиственницы Сукачёва на различных фазах роста и 
развития насаждения в условиях Москворецко-Окской равнины. 

Опыт с экотипом № 12 лиственницы Сукачёва, происхождением из 
Подосиновского района Кировской области (рис. 1), был заложен в 
географических культурах Бронницкого лесничества (территориально 
расположенного недалеко от Тульской области) в 1955 году лесничим П.И. 
Дементьевым, под руководством профессора В.П. Тимофеева. К 50-летнему 
возрасту, в фазе формирования стволов, таксационная характеристика 
лиственницы была следующей: высота 22,1 м, средний диаметр 22,3 см, запас 
626 м3/га, средний прирост 12,5 м3 [5]. 
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Рис. 1 – Подосиновский экотип лиственницы Сукачева в географических 

культурах Бронницкого лесничества 

  

В 2020 году географические посадки лиственницы достигли 65-летнего 
возраста, в этом возрасте культуры по своему развитию находились в фазе 
приспевания. В результате перечёта 2020 года видно, что лиственница Сукачёва 
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сохранила высокий потенциал роста и производительности: средний прирост 
достигал внушительной величины – 13,4 м3/га, текущий прирост – 16,5 м3/га, 
продуктивность оставалась довольно высокой – 873 м3/га. В 65-летнем возрасте 
культуры характеризовались ростом по Ia классу бонитета; средняя высота 28,9 
м, средний диаметр 28,7 см. 

Средний объём ствола лиственницы в 50-летнем возрасте был 0,462 м3, в 
65-летнем – 0,905 м3. Подосиновский экотип с эталонной характеристикой в 
Бронницком лесничестве превосходит по всем таксационным показателям 
опытные объекты, с участием лиственницы, произрастающие в условиях 
Серебряноборского опытного лесничества Института лесоведения РАН на 
западе Московской области [7], что делает его перспективным для целевого 
лесовыращивания в условиях ближнего и дальнего Подмосковья. 
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УДК 504.064 

Геоэкологическая оценка насыпных 
техногенных минеральных образований 
  

Прохоров Д.О., доцент, Соболь К.А., магистрант 
Тульский государственный университет, Россия 

  

На основании данных, полученных при проведении дистанционного 
геоэкологического мониторинга горнопромышленных районов Тульской 
области, произведена геоэкологическая оценка техногенных минеральных 
образований. Оценка проводилась по распределению земель различных 
категорий в зонах влияния техногенных минеральных образований. 

  

Одной из важнейших задач мониторинга земель является своевременное 
выявление изменений состояния земель, оценка и прогнозирование этих 
изменений, выработка предложений о предотвращении негативного 
воздействия на земли, и устранении последствий такого воздействия [1]. 

В горнопромышленных районах страны основными источниками 
негативного воздействия на окружающие земли являются техногенные 
минеральные образования (ТМО), сформированные в результате добычи, 
переработки, и использования полезных ископаемых. 

За 150 лет добычи угля Подмосковного угольного бассейна в Тульской 
области на дневной поверхности скопилось более 300 миллионов тонн горных 
пород в виде различных отходов производства. Основной объем этих отходов 
размещается в ТМО, представленных терриконами угольных шахт. 
Распределение по районам следующее: Алексинский район - 2, Богородицкий 
район - 12, Веневский район - 2, городской округ Донской - 6, Кимовский район 
- 16, Киреевский район - 20, Новомосковский район - 8, Суворовский район - 4, 
Узловский район - 18 и Щекинский район - 21 [2]. 

Значительный охват территории Тульской области размещением ТМО 
позволяет говорить о серьезных масштабах проблемы негативного воздействия 
ТМО на окружающие земли, и производить мониторинг этих земель 
необходимо с привлечением самых современных технологий. 
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На основании проведенного дистанционного геоэкологического 
мониторинга горнопромышленных районов Тульской области (рис. 1) были 
получены данные о составе земель, входящих в зоны влияния техногенных 
минеральных образований. Так диаграмма распределения земель различных 
категорий по зонам влияния ТМО выглядит следующим образом (рис. 2). 

 

 Рис. 1 - Расположение ТМО, образованных в результате разработки 
Подмосковного угольного бассейна в Тульской области 

 

Рис. 2 - Диаграмма распределения земель различных категорий по зонам 
влияния ТМО (Тульская область) 
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 Из рисунка 2 видно, что в Тульской области по мере приближения к 
ТМО достаточно большой вес в общей площади имеют земли 
промышленности, земли сельскохозяйственного назначения начинают 
превалировать с расстояния 50 м от границы ТМО. Доля площадей земель 
населенных пунктов в зоне влияния ТМО остается практически постоянной, 
при заметном увеличении у подножий ТМО. Доли земель особо охраняемых 
территорий, земель лесного фонда, запаса и земель без категорий - 
незначительны. 

  

 

  

Рис. 3 - Усредненное зонирование негативного воздействия ТМО на 
окружающую среду 

  

Диаграммы распределения земель разных категорий по зонам влияния 
отдельных факторов (рис. 3) [2] позволяют оценить на земли каких категорий 
преимущественно воздействуют те или иные факторы. Были выбраны зоны с 
явным и существенным неявным воздействием. Диаграмма распределения 
земель разных категорий в зоне влияния деформаций ТМО Тульской области 
представлена на рисунке 4. 
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Рис. 4 - Зона влияния деформаций (Тульская область) 

  

Как мы видим деформации ТМО оказывают большое влияние на земли 
промышленности, сельскохозяйственного назначения и населенных пунктов. 

На рисунке 5 приведена диаграмма распределения земель разных 
категорий в зоне влияния фильтрации воды сквозь тело ТМО (Тульская 
область). 

 

Рис. 5 - Зона влияния фильтрации воды сквозь тело ТМО 
(Тульская область) 
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 Влияние фильтрации сквозь тело ТМО распространяется в основном на 
земли сельскохозяйственного назначения, земли промышленности и земли 
населенных пунктов. 

На рисунках 6 - 7 изображены диаграммы распределения земель разных 
категорий в зонах влияния водной и ветровой эрозии. 

  

Рис. 6 - Зона влияния водной эрозии (Тульская область) 

 

  

Рис. 7 - Зона влияния воздушной эрозии (Тульская область) 
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 В зонах влияния ТМО из-за водной и ветровой эрозии доля земель 
сельскохозяйственного назначения еще больше увеличивается. 

Дистанционный геоэкологический мониторинг позволил практически 
полностью охватить ТМО, образованные в результате добычи угля, 
расположенные на территории Тульской области. Данные, полученные в 
результате проведения мониторинга, позволяют определить весовые 
коэффициенты категорий земель и зон влияния при ранжировании ТМО по 
степени их воздействия на окружающую среду [3]. 
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УДК 574.24 

Анализ качества воды по параметру ОМЧ 
водных объектов Новозыбковского района 

  

Борздыко Е.В., доцент, Якубович В.Е., студент 
Брянский государственный университет имени академика И.Г.Петровского 

  

В 2021 г. проведен анализ качества воды по параметру общее микробное 
число (ОМЧ) водных объектов Новозыбковского района. Показано, что данные 
биотестирования 6 водоемов Новозыбковского района соотносятся с их 
данными по гидрохимическому анализу. 
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Нагрузка на водные объекты РФ ежегодно увеличивается, возникает 
кумулятивное гидрохимическое загрязнение, деградация и исчезновение 
водотоков, изменение биоразнообразия. Важно найти биологические параметры 
раннего оповещения происходящих изменений водных объектов. Например, 
показатель общее микробное число (ОМЧ) [1,2]. 

Цель НИР: проанализировать качество воды по параметру ОМЧ на 
примере водных объектов Новозыбковского района. 

Объектами изучения (2021г.) выступили: о.Карновское, р. Вепринка, о. 
Гремучка, о. Зыбкое, пруд Мошки и р. Синявка. 

В таблице 1 приведены результаты качества воды по бактериальным 
показателям некоторых водоемов Новозыбковского района за 2021 г. 

  

Таблица 1 – Качество воды по ОМЧ некоторых водоемов Новозыбковского 
района за 2021 г. 

 № опыта 

Средняя 
численность 
бактерий, 
планктона 
млн. кл./мл 

Средняя 
численность 
гетеротрофных 
бактерий, тыс. 

кл./мл 

Средняя 
численность 
бактерий 
группы 
кишечной 

палочки, тыс. 
кл./мл 

классы кач-ва 
воды 

контроль отсутствуют 
(<0,3) отсутствуют (<0,1) отсутствуют 

(<0,003) предельно чистая 

р.Гремучка 2,5(1,6-5,0) 3,4(1,1-5,0) отсутствуют 
(2,1-10) 

удовлетворительно 
чистая 

р.Синявка 6,7(5,1-11) 5,9(5,1-10) отсутствуют 
(11,0-100) загрязненная 

пр.Мошки 7,3(5,1-11) 6,7(5,1-10) отсутствуют загрязненная 

о.Зыбкое 8,4(5,1-11) 7,5(5,1-10) 11(11,0-100) загрязненная 

о.Карновское 9,6(5,1-11) 8,9(5,1-10) 15(11,0-100) загрязненная 

р. Вепринка 0,8(0,3-1,5) 0,5(0,1-1,0) отсутствуют 
(0,003-2,0) чистая 
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Графический анализ численности бактерий, планктона (млн. кл./мл) в 
контроле и некоторых водных объектах Новозыбковского района приведен на 
рисунке 1. 

  

 

 

Примечание: 1- контроль, 2- о. Гремучка, 3- р. Вепринка, 4- р. Синявка, 5- о. Карновское, 
6- пр. Мошки, 7- о. Зыбкое 

Рис. 1 – Численность бактерий, планктона (млн. кл./мл) в контроле и 
некоторых водных объектах Новозыбковского района 

  

Графический анализ численности гетеротрофных бактерий, планктона 
(тыс. кл./мл) в контроле и некоторых водных объектах Новозыбковского района 
приведен на рисунке 2. 
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Примечание: 1- контроль, 2- о. Гремучка, 3- р. Вепринка, 4- р. Синявка, 5- о. Карновское, 
6- пр. Мошки, 7- о. Зыбкое 

Рис. 2 – Численность гетеротрофных бактерий (тыс. кл./мл) в контроле и 
некоторых водных объектах Новозыбковского района 

  

Графический анализ численности бактерий группы кишечной палочки 
(тыс. кл./мл) в контроле и некоторых водных объектах района приведен на 
рисунке 3. 
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Примечание: 1- контроль, 2- о. Гремучка, 3- р. Вепринка, 4- р. Синявка, 5- о. Карновское, 
6- пр. Мошки, 7- о. Зыбкое 

Рис. 3 – Численность бактерий группы кишечной палочки (тыс. кл./мл) в 
контроле и некоторых водных объектах Новозыбковского района 

  

Таким образом, результаты оценки качества воды по ОМЧ показали, что 
в пробах из р. Синявка, пр. Мошки, о. Зыбкое, о. Карновское наблюдалась 
самая высокая численность бактерий планктона, гетеротрофных бактерий, 
бактерий группы кишечной палочки, что характеризует водоемы как 
загрязненные. Значение ОМЧ проб воды о. Гремучка соответствовало 
удовлетворительно чистому водоему, а р. Вепринка - чистому водоему. 
Максимальное ОМЧ фиксировалось у о. Карновское. ИЗВ 6 водных объектов 
района колеблется от 2,25 до 3,51 (среднее 2,99), что характеризуется как 
загрязненный водоем (р. Синявка, о. Зыбкое, пр. Мошки, о. Карновское) и как 
умеренно загрязненный (о. Гремучка и р. Вепринка). Оценка качества воды 
исследуемых водных объектов в условиях Новозыбковского района методами 
биотестирования показала согласованность данных с данными 
гидрохимического анализа. Для получения комплексной оценки качества 
поверхностных вод рекомендуется дополнительно включать 
биомониторинговые методы к методам химического анализа. 
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УДК 504.064 

Индексы состояния как средство 
мониторинга почв техногенно нагруженных 
территорий 
  

Бердникова Т.В., аспирант, Ермаков В.В., доцент 
Самарский государственный технический университет, Россия 

  

Рассмотрена возможность применения индексов состояния для 
мониторинга почв, подверженных техногенной нагрузке.  

  

С каждым годом развитие промышленного сектора возрастает. С набором 
производственных мощностей увеличивается нагрузка на окружающую среду. 
При этом затрагиваются все ее компоненты, в частности, почвенный покров. 

В результате деятельности промышленных комплексов происходит 
выброс различных веществ, их миграция из одних сред в другие и накопление в 
природных объектах. Повышение концентрации отдельных компонентов может 
привести к загрязнению среды и ее полной или частичной деградации [3]. Для 
предотвращения возможной ситуации законодательно установлены 
мероприятия по осуществлению мониторинга территорий, подверженных 
существенной антропогенной нагрузке. 

Одной из задач государственного мониторинга земель является 
своевременное выявление изменений их состояния, оценка и прогнозирование 
этих изменений [1]. В большинстве случаев обеспечение объективной 

http://www.iprbookshop.ru/20393.html
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информации о состоянии почвенного покрова в конкретный момент времени на 
месте исследования представляет собой ключевую проблему [3]. 

На сегодняшний день для мониторинга почв применяются полевые и 
лабораторные методы [3]. Несмотря на то, что полевые методы применяются 
непосредственно на месте, они имеют большую погрешность измерения, что не 
позволяет правильно оценить качество почв. Именно поэтому в большинстве 
случаев контроль состояния почвенного покрова проводится натуральным 
методом с забором проб и их исследованием в лабораторных условиях. 
Лабораторные методы исследования довольно точны, однако трудоемки, 
длительны и дорогостоящие. Такой способ так же, как и полевой метод, имеет 
ряд недостатков, поскольку для реальной оценки почвенного покрова 
территории необходима непрерывная фиксация его состояния в реальном 
времени. 

Решением данной проблемы является применение техники прямого 
спектрального зондирования с внедрением в модель индексов состояния. 
Спектральное зондирование – инновационный метод исследования объектов, 
который сейчас активно развивается. Считается, что каждый химический 
элемент имеет свои спектральные характеристики. Таким образом, основная 
идея способа состоит в фиксации спектров объекта для получения информации 
об его элементном составе.  

Однако экспериментально доказано, что спектральное зондирование 
имеет низкую чувствительность. Так, для повышения точности определения 
химических компонентов предлагается ввести индексы состояния. Это 
расчетные критерии, определяемые как соотношение спектральных 
характеристик только на определенных длинах волн [4]. 

Индексы состояния ранее применялись только для оценки состояния 
растительного покрова. Индексы состояния используются при дистанционном 
зондировании Земли для определения вегетационной функции растений, влаги 
[4]. На определенных видах почв индексы могут давать информацию о составе. 
Внедрение максимально возможного количества описательных значимых 
индексов в многофакторное пространство моделирования состояния почв 
позволит создать максимально точную модель. Исследование в данном 
направлении позволит в дальнейшем дополнять и уточнять модель без 
применения натурных измерений. 

Для создания спектральных индексов изначально проводится оценка 
интенсивности отражения  на различных спектральных полосах при помощи 
метода многомерного анализа данных, но далее в расчетах будут использованы 
только несколько единичных спектральных полос, что упростит и существенно 
ускорит выполнение каждого единичного измерения [2]. 
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В ходе исследования, проведенного автором работы, было доказано, что 
использование индексов вполне целесообразно для прогнозирования качества 
почв [2]. Был разработан индекс состояния для оценки содержания фосфора в 
почвенном покрове. 

Разработка индекса состояния почв проводилась путем перебора 
соотношений спектральных характеристик разных длин волн, а, также, 
модернизацией вегетационного и других индексов, характеризующий качество 
растительности, покрывающую верхний слой земной поверхности. Найдена 
высокая зависимость вариации инфракрасного индекса с содержанием 
фосфора. Коэффициент корреляции составил более 80%, что подтвердило 
реальную возможность использования полученного критерия для оценки 
состояния почвенного покрова относительно концентраций общего фосфора в 
нем [2]. По остальным показателям (азот нитратный и нитритный, калий, 
натрий, сера валовая, влажность) зависимость ниже, однако, прослеживается. 
Работа в направлении разработки индексов состояния продолжаются. 

Таким образом, экспериментально было доказано, что индексы состояния 
могут быть использованы совместно с прямым спектральным зондированием 
при мониторинге почв техногенно нагруженных территорий. 
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УДК 556.55 

Динамика берегов озера Каракуль в начале 
XXI века 
  

Никитин К.А., аспирант 
Московский государственный университет им. М.В. Ломоносова, Россия 

  

Работа посвящена исследованию динамики берегов озера Каракуль при 
изменении климата в начале XXI века. На основе изучения разновременных 
спутниковых снимков зафиксировано отступание аккумулятивных берегов до 
380 м и абразионных берегов до 140 м за 20 лет. 

  

Озеро Каракуль расположено на высоте более 3500 м в котловине 
тектонического происхождения шириной до 30 км и длиной до 50 км на северо-
востоке Таджикистана [1]. Основная роль в питании озера принадлежит талым 
водам ледников Северного Памира [5]. 

В районе озера Каракуль наблюдается изменение климата [3]. По данным 
ближайших метеостанций Маркансу, Мургаб и Акбайтал, среднегодовая 
температура воздуха в 1961-1990 гг. составляла 6,4; -3,5 и -1,3 °С 
соответственно. В 1991-2020 гг. средняя температура повысилась на 0,3-0,6 °С, 
показывая наиболее активные изменения в высокогорных районах. 

По результатам дистанционных исследований горного оледенения в 
районе озера Каракуль установлено сокращение площади ледников, потеря их 
массы, отступание фронта [5]. Фиксируется увеличение ледникового стока, что 
повышает вероятность возникновения опасных природных процессов в горах 
[4]. По результатам многолетних метеорологических и ландшафтных 
исследований отмечена противоположная тенденция – постепенная аридизация 
климата, обмеление малых водотоков, деградация сельскохозяйственных 
земель [6], [8]. 

На фоне двух противоположных тенденций развития природной среды 
проблема состояния высокогорных озер становится приоритетной. Результаты 
подобных исследований позволяют изучить реакцию этих объектов на 
изменение климата. Каракульская котловина уникальна тем, что на ее 
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современное развитие антропогенная деятельность оказывает относительно 
малое воздействие. Вблизи озера отсутствуют крупные населенные пункты, 
объекты промышленности, сельское хозяйство развито слабо. 

В настоящей работе состояние озера Каракуль оценивается по динамике 
его побережья, являющегося активной геодинамической зоной. Динамика 
побережья определяется по положению береговой линии или бровки 
берегового уступа, четко выделяющихся на спутниковых снимках. 

Исследование проведено на основе результатов космической съемки. 
Использованы снимки, полученные спутником Landsat-7 и извлеченные с 
портала Геологической службы США (United States Geological Survey – USGS) 
[7]. В базе данных отбирались ежегодные снимки 2000-2021 гг., полученные в 
конце периода абляции, преимущественно в середине сентября – начале 
октября. В программе ArcGIS снимки объединялись в мозайку, покрывающую 
всю территорию Каракульской котловины. 

Совмещение разнопериодных береговых линий и бровок берегового 
уступа показало, что за последние 20 лет их смещение в сторону суши достигло 
350-380 м на низменных аккумулятивных участках и 120-140 м в пределах 
абразионных берегов. Среднемноголетняя скорость составляла 6-16 м/год. В 
отдельные сезоны скорость смещения достигала 19-23 м/год. 

Трансформация береговой линии не является четко направленным 
процессом – в отдельные сезоны на низменных аккумулятивных участках 
отмечается продвижение суши в сторону водоема со скоростью 12-13 м/год. 
Изменение положения береговой линии наиболее полно проявляется на 
восточном побережье, сложенном преимущественно озерными суглинками [2]. 
Для западных берегов, представленных скальными породами, не отмечается 
изменений береговой линии [1]. 

Основные выводы проведенного исследования заключаются в 
следующем: 

1. В начале XXI века при изменении климата отмечается значительное 
смещение бровки берегового уступа и береговой линии озера Каракуль в 
сторону суши до 380 м с среднемноголетней скоростью 6-16 м/год. 

2. Морфодинамика береговой зоны проявляется наиболее активно на 
восточном побережье. Для западного берега характерно стабильное 
положение береговой линии. 
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3. На динамику берегов высокогорного озера Каракуль деградация 
горного оледенения и увеличение стока влияют в большей мере, чем 
тенденция аридизации климата и обмеления водотоков. 
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Деградация земельных ресурсов обычно происходит в экологически 
уязвимых районах, а факторы экологической чувствительности и воздействия 
на окружающую среду являются основными элементами для оценки 
уязвимости и устойчивости земель. Экологическая чувствительность отражает 
также риск возникновения деградации. 

В различных регионах экологическая чувствительность может быть 
конкретно выражена как чувствительность к опустыниванию, потере почвы, 
засолению, эрозии или карстообразованию. 

В южной части Российской Федерации, где климат засушливый с 
резкими перепадами суточных температур, экологическая чувствительность в 
основном представлена чувствительностью к опустыниванию. 

В России борьба с последствиями опустынивания, а также 
предотвращение дальнейшего его распространения проводятся на основе 
комплекса национальных программ. Вопросами борьбы с опустыниванием 
занимается Федеральный научный центр агроэкологии РАН. Оценку 
деградации и опустынивания ландшафтов российские ученые проводят на 
основе данных дистанционного зондирования с учетом почвенных и 
геоморфологических условий и типов ландшафтов; считаются индексы 
деградации и аридности, позволяющие классифицировать 
сельскохозяйственные угодья по степени деградации [2]. 

Важное значение в настоящее время приобретают методы выявления 
земель, склонных к опустыниванию, с целью прогнозирования их дальнейшего 
состояния. Такие исследования проводятся не только в нашей стране, но и за 
рубежом. 

Так, для условий Казахстана китайскими учеными Т. Юнфэн Ху и Юэци 
Хан был использован комплексный метод мониторинга опустынивания с целью 
быстрого и точного выявления и картографирования земель [3]. 

В данном методе предложено на основе оценки чувствительности земель 
к опустыниванию комбинировать другие индикаторы процесса для выявления и 
локализации участков деградации: нормализованный разностный индекс 
вегетации (Normalized Difference Vegetation Index, далее NDVI) и чистую 
первичную продуктивность (Net Primary Productivity, далее NPP). Растительный 
покров и NDVI характеризуют качество и состояние здоровья наземной 
растительности, а NPP растительности отражает продуктивность 
поверхностной растительности и стабильность экосистем [3]. Эти параметры 
получают на основе спутникового дистанционного зондирования. 
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Исходными данными для расчетов также являются: исторические 
метеорологические данные, основанные на наземных наблюдениях, фоновые 
геопространственные данные, такие как структура почвы, цифровая модель 
рельефа (ЦМР), данные о состоянии земель. 

В России наиболее уязвимыми в отношении опустынивания оказались 
Калмыкия, Дагестан и Астраханская область, которые столкнулись с 
наступлением песков на плодородные земли [1]. Так как Казахстан граничит с 
этими регионами, методика Т. Юнфэн Ху, Юэци Хана может быть 
адаптирована и применима в нашей стране. Оценка опустынивания по данной 
методике была выполнена для земель Республики Калмыкия, наиболее 
подверженных данному процессу. 

Расчет показателей опустынивания делится на три части: 

· анализ чувствительности к опустыниванию; 
· анализ тренда NPP; 
· мониторинг устойчивости. 

По результатам расчетов определяется индекс чувствительности к 
опустыниванию для исследуемого района (таблица 1). Данные, используемые 
для расчетов, бесплатны и общедоступны. Расчет легко реализуем на больших 
площадях, что позволяет применить методику для любого из регионов. 

  

Таблица 1 - Показатели и критерии классификации чувствительности к 
опустыниванию 

 Класс чувстви-
тельности к 

опусты-ниванию 

Индекс 
засуш-
ливости 

Средне-
годовая 
скорость 
ветра 

Текстура 
почвы 

Доля 
растите-
льного 
покрова 

Индекс 
чувствии-
тельности к 
опусты-
ниванию 

Балл 

Незначительный ≤20 ≤-5 прочее >80 ≤2 1 

Низкий (20, 100] (-5, 0] глина (60, 80] (2, 3.3] 3 

Умеренный (100, 
200] (0, 2] ил (40, 60] (3.3, 5] 5 

Высокий (200, 
350] (2, 5] суглинок (20, 40] (5, 6.5] 7 

Очень высокий >350 >5 песчаная ≤20 >6.5 9 
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По результатам исследования с помощью программы Surfer от Golden 
Software (ПО для 2D- и 3D-картографирования, моделирования и анализа) 
создана карта пространственного распределения чувствительности к 
опустыниванию в Республике Калмыкия (рисунок 1). Примерно 76,1 % земель 
(56,87 тыс.км2) региона относится к чувствительным к опустыниванию 
территориям, из них 18,3 % (13,68 тыс.км2) сверхчувствительные области, 
высокочувствительные - 20,7% (15,47 тыс.км2), умеренно-чувствительные 
составляют 32,6 % (24,36 тыс.км2). Территории с низкой чувствительностью к 
опустыниванию занимают 12,7% (9,41 тыс.км2), с незначительной 
чувствительностью - 11,1% (8,30 тыс.км2). 

  

 

  

Рис. 1 – Пространственное распределение чувствительности к 
опустыниванию 

С точки зрения пространственного распределения большинство районов 
Калмыкии являются умеренно чувствительными, а районы с высокой 
чувствительностью сосредоточены в основном в северных и восточных 
районах, в то время как в западных и центрально-южных чувствительность к 
опустыниванию относительно низкая. В частности, Черноземельский, Ики-
Бурульский, Яшкульский и Юстинский районы Калмыкии являются особо 
чувствительными территориями. Поверхностные экосистемы этих регионов в 
основном представляют собой луга или пустыни, а поверхностный 
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растительный покров относительно невелик. Под влиянием изменения климата 
и чрезмерной деятельности человека может произойти опустынивание. 

Тенденция изменения и значение чистой первичной продуктивности в 
Республике Калмыкия с 2000 по 2021 г. представлена на рисунке 2. Результаты 
пространственной статистики показывают, что с 2000 г. примерно 80,6 % 
земель Калмыкии (60,23 тыс. км2) находится в состоянии снижения NPP, из 
которых 8,1 % (6,05 тыс.км2) находится в состоянии значительного уменьшения 
и 72,5 % (54,18 тыс.км2) - в состоянии незначительного упадка. Еще 16,3 % 
территории (12,18 тыс.км2) находится в состоянии увеличения NPP. 

 

Рис. 2 – Тренд NPP экосистемы Республики Калмыкия с 2000 по 2021 гг. 

  

Расчет устойчивости развития NPP (CV) с 2000 по 2021 г. показал, что 
59,2% территории республики (44,24 тыс.км2) находятся в стабильном или 
очень стабильном состоянии и не претерпели серьезных изменений, лишь на 
4,9 %  территории (3,66 тыс.км2) NPP резко колеблется. Нестабильные районы 
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в основном находятся в восточной части региона (Юстинский, Октябрьский и 
Яшкульский районы). 

Резкие изменения NPP за длительный период времени (2000–2021 гг.) 
свидетельствуют о быстрой сукцессии региональной экосистемы. Процесс 
экологической деградации происходит в тех районах, где NPP резко меняется 
или имеет место многолетняя тенденция изменения NPP. 

На основе комплексного применения результатов оценки 
чувствительности к опустыниванию, анализа тенденции изменения NPP и 
анализа устойчивости NPP, с поддержкой функции наложения ГИС, и в 
соответствии с процессом идентификации опустынивания [3] получена карта 
пространственного распределения опустынивания земель в Республике 
Калмыкия (рисунок 3). Статистические результаты показывают, что общая 
площадь опустынивания с 2000 по 2021 год составляет примерно 9,95% от 
общей площади суши региона. 

 

Рис. 3 - Пространственное распределение опустынивания земель в 
Республике Калмыкия с 2000 по 2021 гг. 
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Опустынивание земель в основном распространено на обширной 
территории Черных земель в Яшкульском районе, особенно в прибрежных 
низменностях Каспийского моря в Черноземельском и Лаганском районах, 
Сарпинской низменности в Юстинском и Октябрьском районах Республики 
Калмыкия. Анализ уровня опустынивания земель в районах Республики 
представлен в таблице 2. 

Таблица 2 - Площади и доли опустынивания в Республике Калмыкия 

 Район 
Общая 
площадь 

(км2) 

Территория 
опустынивания 

(км2) 

Процент 
площади 
региона 

(%) 

Процентная доля 
площадей 

опустынивания в 
Республике 

Калмыкия (%) 

Городовиковский 
район 1099 1,10 0,1 0,01 

Яшалтинский 
район 2416 7,25 0,3 0,10 

Лаганский район 4169,63 8,34 0,2 0,11 

Элистинское 
городское МО 396,57 9,12 2,3 0,12 

Малодербетовский 
район 3666 11,00 0,3 0,15 

Приютненский 
район 3110 21,77 0,7 0,29 

Октябрьский 
район 3686 88,46 2,4 1,19 

Сарпинский район 3738 213,07 5,7 2,86 

Целинный район 5258 231,35 4,4 3,11 

Кетченеровский 
район 6548 235,73 3,6 3,17 

Ики-Бурульский 
район 6363 369,05 5,8 4,96 

Юстинский район 7996 935,53 11,7 12,57 

Черноземельский 
район 14192 2568,75 18,1 34,52 

Яшкульский район 11769 2777,48 23,6 37,33 

Республика 
Калмыкия 74407,2 7478,01 9,95 100 
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 Климат в республике имеет тенденцию к потеплению и высыханию. Для 
основных регионов опустынивания среднегодовые темпы повышения 
температуры и темпы сокращения количества осадков в четырех регионах 
(Черноземельский, Ики-Бурульский, Яшкульский и Юстинский районы) были в 
13 раз и в 4,7 раза выше, чем средние темпы изменения по Калмыкии, 
соответственно. Неблагоприятные климатические тенденции потепления и 
засыхания в этих четырех регионах в определенной степени способствуют 
формированию и развитию опустынивания земель. 

Таким образом, рассмотренная методика позволяет определить 
тенденции изменения в экосистеме региона, подвергающегося влиянию 
опустынивания, с учетом данных о климате, рельефе, почвах и данных 
вегетационного индекса. Критерий анализа – чувствительность земель к 
опустыниванию прогнозирует потенциальное негативное воздействие на 
сельскохозяйственные земли того или иного региона России. В результате 
возможно внедрять более целенаправленные мероприятия для защиты земель и 
повышения их экономической значимости. 
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Рассмотрены экологические проблемы при использовании земельных 
ресурсов. Проанализированы задачи экологии землепользования как отдельного 
научного направления. Показана значимость рационального и экологически 
ориентированного использования земельных ресурсов. 

  

Рациональное землепользование, охрана и восстановление земельных 
ресурсов на территории России являются актуальными задачами в целях 
сохранения среды обитания человека и решения экологических проблем. 

Увеличение антропогенной нагрузки на земельные ресурсы требует 
разработки мероприятий, позволяющих сохранить и восстановить плодородный 
слой почвы [1]. На современном этапе необходимо максимально проводить 
экологизацию землепользования. Восстановление природно-ресурсного 
потенциала земель возможно обеспечить при поддержании их нормального 
функционирования как естественной экологической системы. 

В настоящее время для решения обострившихся проблем деградации и 
нарушения земель увеличивается необходимость в специалистах, 
квалифицирующихся в сфере рационального и экологически ориентированного 
землепользования, охраны и восстановления нарушенных земель. Необходимо 
разрабатывать и внедрять инновационные экотехнологии, обеспечивающие 
биоремедиацию почвенного покрова. Улучшение экологического состояния 
территорий России возможно путем разработки научно-методических 
мероприятий, учитывающих ландшафтно-экологические, эколого-
хозяйственные и агроэкологические условиия землепользования [2]. Для этого 
необходимо развивать и расширять фундаментальные знания в области 
экологии землепользования в разных отраслях деятельности человека [3]. 

Изначально экология землепользования базируется на экологическом 
мышлении и практических навыках, направленных на продуманное 
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использование земельных ресурсов для различных целей и создание 
устойчивых почвенных экосистем [4]. 

Организацию рационального землепользования и охрану земельных 
ресурсов можно обеспечить в процессе приобретения знаний и информации об 
экологической оценке качества земельных ресурсов. 

Экология землепользования как научное направление решает следующие 
задачи: 

1. Формирование знаний об экологических функциях почвы как основного 

компонента биосферы и связующего звена между живой и неживой 

природой; 

2. Приобретение навыков применять современные методы оценки уровня 

антропогенной загрязненности земель; 

3. Формирование знаний, позволяющих снизить антропогенные влияния на 

конкретные территории при землепользовании; 

4. Приобретение способности применять экологические принципы при 

использовании земельных ресурсов [5]; 

5. Формирование умений организовывать рациональное землепользование и 

охрану земельных ресурсов; 

6. Приобретение знаний о ландшафтных основах рационального и 

экологически ориентированного землепользования; 

7. Формирование знаний и методов в сфере экологического растениеводства 

и земледелия. 

Для каждой современной страны и общества земельные ресурсы имеют 
важнейшие значения, а именно обеспечивают независимость государства, 
являются основой жизнедеятельности населения, представляют собой 
уникальный природный ресурс, образуют территориальный базис, являются 
средством производства в сельском хозяйстве, составляют часть глобальной 
экологической системы, служат элементом рыночных и товарно-денежных 
отношений. 

Земля является основной частью окружающей среды и определяет 
природные (вид рельефа, состав почв, растительный и животный мир и др.), 
социально-экономические и производственные характеристики. 
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В процессе научного развития постоянно совершенствовались и 
открывались новые знания о земле, ее значении и функциях на местном и 
глобальном уровнях. В случае потребительского отношения земля – это 
территория земной поверхности, которая имеет определенные природные 
ресурсы (плодородие) и обеспечивает жизнедеятельность людей. Чем выше 
биологические показатели верхнего земного слоя – почвы, тем больше 
продуктов можно получить. 

Но, из-за экстенсивного использования земельных ресурсов, на 
территории Российской Федерации количество земель, не подверженных 
антропогенному негативному влиянию ежегодно уменьшается. Например, 
площадь земель, не поврежденных хозяйственной деятельностью человека, 
составляет менее 65%. 

Сельскохозяйственное землепользование, созданное в соответствии с 
законами функционирования экологических систем, наиболее значимо в 
настоящее время. Проведение экологизации землепользования, решает 
проблемы деградации и нарушения земельных ресурсов [6]. 

Современные исследования и мониторинг качества земельных ресурсов 
показывают, что прогрессирует неблагоприятная экологическая обстановка. И 
если не проводить действенные природоохранные мероприятия, негативная 
тенденция будет развиваться. Поэтому оптимизация и экологизация 
землепользования должна способствовать созданию устойчивых природно-
хозяйственных комплексов, формированию ландшафтов, зооценозов и 
фитоценозов, Искусственные экосистемы (например, сельскохозяйственные 
поля) должны максимально соответствовать требованиям природоохранного и 
рационального использования земельных ресурсов, и в тоже время 
обеспечивать эффективное экономическое производство. 
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Научный руководитель: Струков В.Б., доцент 
Тульский государственный университет, Россия 

  

Приведены данные мониторинга земель сельскохозяйственного 
назначения Тульской области, изучена динамика изменения площадей 
сельскохозяйственных угодий за период с 2016 по 2020 год. Выявлены причины 
снижения площадей сельхозугодий. Рассмотрены методы рационального 
использования земель сельскохозяйственного назначения. 

  

Государственный мониторинг сельскохозяйственных земель —  это 
система оперативных, периодических и базовых наблюдений за изменением 
качественного и количественного состояния земель сельскохозяйственного 
назначения и земель, используемых или предоставленных для ведения 
сельского хозяйства в составе земель иных категорий, как природного и 
производственного объекта для ведения сельского хозяйства, их хозяйственным 
использованием, и обследований этих земель, почв и их растительного покрова, 
проводимых с определенной периодичностью [6]. 

Государственный мониторинг сельскохозяйственных земель включает в 
себя систематические наблюдения за плодородием почв и за изменением 
растительного покрова на этих землях. Государственный мониторинг 
сельскохозяйственных земель направлен на сохранение и восстановление 
плодородия почв. [3]. 
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Объектами государственного мониторинга являются 
сельскохозяйственные земли, включая сельскохозяйственные (контуры и 
полигоны), независимо от форм собственности и форм осуществляемого на них 
хозяйствования. 

Мониторинг сельскохозяйственных земель осуществляется для 
предотвращения выбытия земель сельскохозяйственного назначения, 
сохранения и вовлечения их в сельскохозяйственное производство, разработки 
программ сохранения и восстановления плодородия почв, обеспечения 
государственных органов, включая органы исполнительной власти, 
осуществляющие государственный земельный контроль, юридических и 
физических лиц, а также сельскохозяйственных товаропроизводителей всех 
форм собственности достоверной информацией о состоянии и плодородии 
сельскохозяйственных земель и их фактическом использовании. 

Целью данной работы является изучение состояния земельного фонда 
Тульской области, изучение причин выбытия земель сельскохозяйственного 
назначения из оборота, мониторинг эффективности использования земель 
сельскохозяйственного назначения, анализ современного состояния сельского 
хозяйства Тульской области [7-11]. 

Объектом исследования являются земли сельскохозяйственного 
назначения Тульской области. 

Сельское хозяйство Тульской области развивается в условиях умеренно-
континентального климата, который характеризуется относительно холодной 
зимой и теплым летом. Регион расположен в двух природных зонах: лесов и 
лесостепей на границе между черноземной и нечерноземной почвенными 
зонами. Природно-климатические условия являются достаточно 
благоприятными для ведения сельскохозяйственного производства. 

В соответствии с данными государственной статистической отчетности 
площадь земельного фонда Тульской области на 01.01.2020 составила 2567,9 
тыс. га, в том числе сельхозугодий 1972,9 тыс. га, пашни 1556,2 тыс. га, залежи 
7,6 тыс. га, многолетних насаждений 45 тыс. га, сенокосов 68 тыс. га, пастбищ 
296,1 тыс. га. 

На 01.01.2020 площадь земель сельскохозяйственного назначения 
составила 1844,9 тыс.га. В сравнении с предшествующим годом площадь 
категории земель в составе земельного фонда Тульской области уменьшилась 
на 2,9 тыс.га. 

Тема данной работы выбрана не случайно, так как сельское хозяйство 
Тульской области является одним из ведущих в РФ. Регион вошел в ТОП-4 
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областей Центрального федерального округа по индексам промышленного и 
сельскохозяйственного производства. Как следует из данных Росстата на 
12.02.2020, по индексу производства продукции сельского хозяйства Тульская 
область заняла 3-е место в ЦФО и 8-е в России, прирост за год по данному 
показателю составил 11,6%. 

Площадь сельскохозяйственных угодий, отнесенных к данной категории 
земель, на начало 2021 года составила 1671,2 тыс. га (90,6 %). По сравнению с 
прошлым годом эта площадь уменьшилась на 1,3 тыс. га, что связано с 
переводом земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель 
населенных пунктов, промышленности, а также в земли запаса. 

Сельское хозяйство Тульской области находится в ведении Министерства 
сельского хозяйства Тульской области. 

Кроме того, в составе категории земель сельскохозяйственного 
назначения учитывается площадь земель под водой – 12,1 тыс. га., лесных 
насаждения не входящих в лесной фонд – 29,2 тыс. га, земли под дорогами 27,9 
тыс. га, земли застройки – 8,5 тыс. га, болота 1,2 тыс. га, нарушенные земли 2,9 
тыс. га, земли в стадии мелиоративного строительства 2,9 тыс. га, прочие земли 
5,6 тыс. га [7-11] (рис. 1). 

 

Рис. 1 - Доля сельскохозяйственных угодий в общей площади районов 
Тульской области 
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 Изучим природно-экономическую характеристику субъекта. 

Тульская область расположена в Центральной части Восточно-
Европейской равнины, занимает площадь 25,7 тыс. кв. км. (0,15 процента 
территории России), граничит на севере и северо-востоке – с Московской, на 
востоке – с Рязанской, на юго- востоке и юге – с Липецкой, на юге и юго-западе 
– с Орловской, на западе и северо- западе – с Калужской областями. 

Протяженность территории с севера на юг – 200 км, с запада на восток – 
190 км. Население области – 1 451 тыс. человек. 

Область расположена в основном в зоне северной лесостепи, лишь 
крайний северо-запад лежит в зоне широколиственных лесов. 

Климат области умеренно - континентальный со среднегодовыми 
температурами +3,8...+4,5 градусов. Годовое количество осадков составляет 
555-665 мм, при этом за вегетационный период их выпадает 65 - 435 мм. 

В число административно- территориальных единиц входят: 103 
муниципальных образования, из них 19 муниципальных районов, 7 городских 
округов, 23ородских и 54 сельских поселений. Количество населенных пунктов 
в Тульской области составляет 3478 единиц, из них 42 городских и 3436 
сельских населенных пунктов [7-11]. 

Почвенный покров области представлен в основном черноземными, 
серыми лесными почвами, занимающими соответственно 37,9% и 30,4% 
площади сельскохозяйственных угодий. Основной фон почвенного покрова 
составляют черноземы и серые лесные почвы, они являются более освоенными 
в сельскохозяйственном отношении, так как отзывчивы на внесение как 
органических, так и минеральных удобрений, благоприятны для возделывания 
зерновых, некоторых технических культур и овощей. Поэтому Тульская 
область считается одним из пшеничных субъектов. 

Однако в области существуют проблемы, ухудшающие состояние 
почвенного покрова. Там были зафиксированы такие опасные явления как: 
развитие водной эрозии, заброшенность сельхозугодий, радиоактивное 
загрязнение, сокращение земельных ресурсов в результате добычи полезных 
ископаемых, загрязнение почв бытовыми отходами [7-11]. 

По состоянию на 01.01.2020 года распределение земель по категориям в 
Тульской области выглядит следующим образом [11]. 
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Рис. 2 -  Распределение земельного фонда области по категориям земель на 
1 января 2020 

  

По данным, приведенным на рисунке 2, можно сделать вывод, что в 
изучаемом районе преобладают земли сельскохозяйственного назначения 
(71,8% от общей площади), в связи с этим Тульская область является крупным 
производителем сельскохозяйственной продукции. 

На 01.01.2020 площадь сельскохозяйственных угодий во всех категориях 
составила 1972,9 тыс. га или 76,8% земельного фонда области. В структуре 
сельскохозяйственных угодий на долю пашни приходилось 78,9% (1556,2 тыс. 
га) [11]. 

Региональный доклад о состоянии и использовании земель Тульской 
области в 2020 году Управление Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии по Тульской области 25 залежи – 0,4% 
(7,6 тыс. га), многолетних насаждений – 2,3% (45 тыс. га), сенокосов – 3,4% (68 
тыс. га), пастбищ – 15% (296,1 тыс. га) [11]. 

Большая часть сельскохозяйственных угодий, находящихся у 
производителей сельскохозяйственной продукции, использовалась 
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сельскохозяйственными предприятиями – 64,7% (1129,5 тыс. га). В 
пользовании граждан находилось 35,3 % (615,4 тыс. га) сельскохозяйственных 
угодий области, изображено на таблице 1. 

  

Таблица 1 - Сельскохозяйственные угодья 

Сельскохозяйственные угодья 

В том числе  № 
п/п 

Наименование 
хозяйствующих 
субъектов, 

использующих 
землю 

всего 
пашня залежь многолетние насаждения Сенокосы пастбища 

1 
Хозяйственные 
товарищества и 
общества 

  476,7   422,1   0,6   4,3   8,9   40,8 

2 Производственные 
кооперативы 516,8 409,9 2,6 7 23,7 73,6 

3 

Государственные и 
муниципальные 
унитарные 
сельскохозяйственные 
предприятия 

    12,8     11,2     -     0,1     0,5     1 

4 

Научно- 
исследовательские и 
учебные учреждения 
и заведения 

  8,6   7,5   -   -   0,7   0,4 

5 Подсобные хозяйства 25 21,6 0,1 - 0,6 2,7 

6 
Прочие предприятия, 
организации и 
учреждения 

  89,5   79,2   0,3   0,2   1,8   8 

7 Общинно-родовые 
хозяйства 0,1 0,1 - - - - 

  Итого земель: 1129,5 951,6 3,6 11,6 36,2 126,5 

  

В 2020 году общая площадь сельскохозяйственных угодий, 
находившихся у производителей сельскохозяйственной продукции, 
увеличилась на 4,8 тыс. га, в том числе площадь пашни увеличилась на 5,5 
тыс.га, площадь сенокосов увеличилась на 0,1 тыс. га, в то же время площадь 
пастбищ уменьшилась на 0,8 тыс. га [11]. 
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 При этом наблюдалось перераспределение сельскохозяйственных угодий 
между сельскохозяйственными товаропроизводителями:           площадь 
сельскохозяйственных угодий, числящаяся в использовании 
сельскохозяйственных организаций, уменьшилась за истекший год на 3,8 тыс. 
га, в использовании граждан – увеличилась на 8,6 тыс., таблица 2. 

В настоящее время как никогда стоят вопросы рационального 
использования земель. Причиной выбытия земель сельскохозяйственного 
назначения из оборота может быть перевод из одной категории в другую, а 
также снижение эффективного плодородия земель за счёт активной 
антропогенной нагрузки на нее. 

Далее представлена динамика распределения земельного фонда Тульской 
области по категориям земель за последние пять лет (2016-2020) [7-11]. 

  

Таблица 2 – Изменение площадей  земель сельскохозяйственного 
назначения  Тульской  области по категориям земель за последние 5 лет 

(тыс. га) 

Годы 
 Категории земель 

2016 2017 2018 2019 2020 

Земли сельскохозяйственного назначения 1855 1854,3 1850,6 1847,8 1844,9 

Земли населенных пунктов 234,1 236,1 240,4 244,3 248,6 

Земли промышленности и иного специального 
назначения 65,2 65,5 66 66,3 66,5 

Земли особо охраняемых территорий и объектов 5,7 5,7 5,7 5,7 5,7 

Земли лесного фонда 282,9 282,9 282,7 282,5 282,5 

Земли водного фонда 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8 

Земли запаса 123,2 121,6 120,7 119,5 117,9 

Итого: 2567,9 2567,9 2567,9 2567,9 2567,9 

  

По состоянию на 1 июля 2020 года на территории Тульской области 
зафиксированы такие опасные агрометеорологические и метеорологические 
явления, как ураганы, выпадение крупного града, сильные дожди (ливни), 
засухи, суховеи, заморозки [11]. 
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Как видно из таблицы площадь земель сельхозугодий изменялась, с 2016 
по 2020 год площадь сокращалась ежегодно, и за пять лет она сократилась на 
10, 1 тыс. га. 

Летом 2016 года наблюдалось массовое нашествие саранчи, 
уничтожающее большие площади сельскохозяйственных угодий. Насекомые 
нанесли серьёзный экономический ущерб. Саранча распространилась на 
посевах сельскохозяйственных культур, лугах и пастбищах [7]. 

В настоящее время в большинстве субъектов Российской Федерации 
продолжается снижение плодородия почв, ухудшается состояние земель, 
используемых или предоставленных для ведения сельского хозяйства. 
Почвенный покров, особенно сельскохозяйственных угодий, подвержен 
деградации и загрязнению, теряет устойчивость к разрушению, способность  к 
восстановлению свойств и воспроизводству плодородия. 

Для решения существующих проблем необходима разработка 
региональных и государственных программ по обеспечению эффективности 
плодородия земель сельскохозяйственного назначения. Необходимо проводить 
мероприятия, благоприятствующие борьбе с различными видами эрозий и 
нарушением почвенного покрова. Так же возможно организовать мониторинг 
плодородия почв сельскохозяйственных угодий и в целом состояния 
почвенного покрова. 
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3. Комплексное использование 
природных ресурсов 

 
 

УДК 553.9: 550.84: 550.4.02 

Ареалы техногенных ресурсов Восточного 
Донбасса и перспективы их комплексного 
использования. 
  

Гамов М.И. профессор 
Южный федеральный университет, Россия 

  

Угольные месторождения зачастую обладают значительным рудным 
потенциалом на широкий спектр редких и рассеянных элементов, и в 
частности, для германия угли являются основным источником его добычи. 
Содержания многих сопутствующих углям ценных элементов-примесей, 
выявленных, например, в угольных месторождениях Восточного Донбасса, 
часто сопоставимы с их концентрациями в коренных благородно- и 
редкометалльных месторождениях. 

  

На территории Восточного Донбасса известны скопления техногенного 
сырья различного состава - отсевы производства щебня из песчаников и 
известняков, вскрышные породы карьеров по добыче глин различного состава и 
пр. Однако они относительно незначительны по масштабам и возможные 
направления их промышленного использования практически не изучены. 
Наиболее крупными по размерам и значимыми в экономическом и 
экологическом плане являются отвалы угольных шахт, обогатительных фабрик 
и отходы углесжигания. 

Значительные масштабы локализации промышленных шахтных и 
фабричных углеотходов, позволяют выделить их самостоятельную группу 
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техногенных месторождений – «Техногенные месторождения угольного ряда» 
(Коломенский Г.Ю. , и др.) [1]. 

В пределах Российского сектора Донбасса, охватывающего центральную 
часть Ростовской области площадью 10000 км2 насчитывается более 400 
отвалов, в которых сосредоточены техногенные отходы в объеме около 500 
млн. м3. Из общего числа учтенных отвалов, порядка 45% приходится на 
отходы обогатительных фабрик и 55% - на отходы шахтной угледобычи. 

По геологическим и палеогеграфическим особенностям формирования и 
локализации угольных пластов, стадии метаморфизма, тектонической 
нарушености, природной газоносности углей и газообильности шахт, степени 
расчлененности рельефа и другим промышленно-техногенным признакам, 
имеющим важное практическое значение для организации и проведения 
мониторинга окружающей среды на территории Восточного Донбасса 
выделяются ареалы в разной степени насыщенные отходами добычи, 
обогащения и сжигания углей (рис.1.). 

В пределах угледобывающих районов Восточного Донбасса шахты, ОФ и 
их породные отвалы распределены неравномерно и образуют пространственно 
разобщенные локальные скопления - техногенные районы и узлы. Хранилища 
углепромышленных отходов сконцентрированы в семи техногенных районах, 
пространственно совпадающих с угленосными районами, освоенными 
угледобывающей промышленностью: Каменско-Гундоровском, 
Белокалитвинском, Тацинском, Гуково-Зверевском, Сулино-Садкинском, 
Краснодонецком и Шахтинско-Несветаевском. 

На площадях этих техногенных районов выделяется 21 техногенный узел 
(табл. 1). 

  

Таблица 1 - Группировка породных отвалов шахт  обогатительных фабрик 
Восточного Донбасса по техногенным районам и узлам 

 Техногенный район Техногенный узел 

Донецкий 

Волченский 

Каменский 
Каменско-Гундоровский 

Васильевский 

Коксовый Белокалитвинский 

Белокалитвинский 
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Горняцкий 

Шолоховский 

Лиховской 

Гуковский 

Бургустинский 
Гуково-Зверевский 

Зверевекий 

Синегорский 

Севрюговский Краснодонецкий 

Краснодонецкий 

Сулино-Садкинский Красносулинский 

Самбековский 

Новошахтинский 

Аютинский 
Шахтинско-Несветаевский 

Шахтинский 

Тацинский Тацинский 

  

 

 Рис.1 - Схема техногенного районирования Восточного Донбасса (Геолого-
тектонические зоны: I–cеверная; 

II - центральная; III- южная ), (ШН, СС, и др. - техногенный район) 
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По сравнению с техногенными месторождениями других типов 
(рудными, неметаллическими и пр.), техногенные месторождения угольного 
ряда имеют свои специфические особенности. Это относится к строению и 
структуре породных отвалов, вещественному составу пород, слагающих эти 
отвалы и степени их термического преобразования. [2-5]. 

В настоящее время отмечается возрастающий интерес к углям, продуктам 
их сжигания, шахтным и фабричным углеотходам не только как к серьезному 
источнику загрязнения окружающей среды, но и как к нетрадиционному виду 
вторичного минерального сырья, обладающему высокими потребительными 
свойствами. 

Угли и антрациты Восточного Донбасса и продукты их обогащения 
обладают признаками рудоносности, что выражается в концентрировании ими 
соответственно: 

лития, ванадия, германия, селена, рубидия, молибдена, иттрия, 
вольфрама, рения, висмута, стронция, хрома, цинка и свинца. 

Среди малых элементов, характеризующих потенциальную рудоносность 
товарной продукции шахт и УОФ, следует в первую очередь выделить: 

германий — элемент с освоенной промышленностью технологией 
извлечения из коксующихся и технологических (высоко- германиеносных 
энергетических) углей. Другие рудные элементы можно разделить на две 
группы: 

элементы широко распространенные — селен, рубидий, стронций, 
молибден, рений 

и элементы локально распространенные — литий, вольфрам, висмут, 
иттрий. 

Потенциальные рудные элементы товарной продукции характерные для 
конкретных угольных предприятий Восточного Донбасса: 

селен: шахты Бургустинская, Алмазная, Ростовская, им. 50-летия 
Октября, Гуковская, ЦОФ Гуковская, ЦОФ Донецкая; германий: шахты 
Западная, Центральная; 

рубидий: шахты им.50-летия Октября, им. газеты Комсомольская правда, 
Наклонная, Аютинская, Мирная, Южная, Майская, ОФ Южная, ГОФ им. 
Артема, ЦОФ Аютинская; 
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стронций: шахты им.50-летия Октября, Алмазная, им.Ленина, им.газеты 
Комсомольская правда, Краснодонецкая, Наклонная, Юбилейная, Южная, ОФ 
Южная, ГОФ им.Артема, ГОФ Соколовская, ЦОФ Гуковская; кобальт: шахта 
Углерод; молибден: шахты Алмазная, Ростовская, ЦОФ Гуковская, ОФ Южная, 
ЦОФ Донецкая; 

рений: шахты Наклонная, Несветаевская, им. Октябрьской революции, 
Мирная, Южная, ЦОФ Гуковская; литий: шахты Центральная Восточная, № 19, 
№ 57, ЦОФ Аютинская; 

ванадий: ЦОФ Донецкая; иттрий: ЦОФ Донецкая; вольфрам: шахты 
Алмазная, Углерод; висмут: шахты Алмазная, Ростовская. [6,7]. 

ЦОФ «Гуковская» в середине 1980-х годов (максимальный объем 
угледобычи в Восточном Донбассе) обеспечивала переработку до 4 млн т в год 
угольного сырья, поставлявшегося 4-5 шахтами бывшего производственного 
объединения «Гуковуголь» (в настоящее время эти шахты ликвидированы). 
При этом в среднем зольность выпускаемого концентрата оценивалась на 
уровне 18%. Характерно, что, в силу упоминавшейся ранее специфики 
садкинские угли на ЦОФ «Гуковская» не обогащались. 

Комплексная модернизация производства и техникотехнологическое 
переоснащение цепи агрегатов, осуществленные в 2014-2016 гг., позволили 
эффективно (средняя зольность концентрата 10%) с годовой нагрузкой до 3,5 
млн т перерабатывать практически любое сырье, в том числе 
труднообогатимые угли Садкинского месторождения. 

В настоящее время ЦОФ «Гуковская» работает по замкнутой водно-
шламовой схеме. Однако за предшествующие годы (фабрика была введена в 
эксплуатацию в середине 1960-х годов) на промплощадке накоплено более 6 
млн т высокозольных (48-52%) угольных шламов. 

Ниже представлены результаты электронно-микроскопических 
исследований углей и продуктов их обогащения. ОФ «Замчаловская» и 
«Гуковская», тяжелая фракция шламоотстойник. 

Цель исследований. Выявление наличия фаз, содержащих редкие и 
благородные металлы, исследование их морфологических особенностей и 
химического состава, количественная оценка содержания рудных фаз на 
площади образца. 

Результаты исследования.  

Основными компонентами исследуемого вещества являются силикатные 
минералы и кварц (кварц, полевые шпаты, гидрослюды и пр.) и частицы угля, 
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среди которых рассеяны металлические фазы (рисунок 2). Среди 
преобладающей силикатной массы отмечаются микроагрегаты гипса и тонкие 
кристаллики солей. Соединения металлов представлены: 

оксидом алюминия, оксидом хрома, магнетитом, пиритом, соединениями 
серебра (преимущественно хлоридом серебра), гидроокислами железа; 

в виде единичных зерен представлены: оксид ниобия (колумбит?); Sn-Ni 
соединения, самородная медь, оксид титана (рутил). 

Оксиды алюминия образуют относительно крупные зерна неправильной 
формы (размером до 50 мкм) и мелкие (1-5 мкм) шаровидные частички, 
образующие в поле образца обособления совместно с мелкими частичками угля 
. Среди таких обособлений отмечаются зерна магнетита и редкие единичные 
зерна колумбита (?), рутила, листочки меди и оксиды хрома Зерна магнетита 
незакономерно рассеяны на участках обогащения силикатными минералами и 
оксидами алюминия. 

Пирит встречается в виде зерен и микрофромбоидов (рис. 2), последние 
часто в разной степени лимонитизированы. Агрегаты возникших за счет 
пиритовых фромбоидов гидоокислов железа, обнаруживают сложные спектры 
химического состава, что вероятно, связано как с их ассоциацией с глинистыми 
частицами, так и с их сорбирующей ролью (для кремнезема, кальция, и пр.). 

Соединения серебра повсеместно рассеяны в поле образца. Количество 
серебросодержащих фаз составляет 0.2-0.8% площади поверхности образца (от 
общего количества минеральных соединений без учета площади вмещающего 
материала и угольных частиц) (рис. 3). Как правило, серебро присутствует в 
виде хлоридов, образующих дендритовидные агрегаты, в центральных частях 
которых расположены микрочастицы серебра размером до 10-15 мкм (рис. 3-4). 
Значительно реже встречаются отдельные листочки серебра (самородного?), 
слабо затронутые реакционными преобразованиями; морфология наименее 
измененной частицы серебра приведена на рисунке 4 Вероятно, за счет этих 
частиц и формируются дендритовидные агрегаты хлорида серебра, 
развивающиеся по частичкам смежных минеральных зерен (за время хранения 
шламового материала). Размеры и строение поверхности не позволяют 
провести точный количественный анализ содержания серебра, на основании 
приближенно-количественных оценок по замерам единичных наименее 
измененных зерен содержание Ag составляет 70-77%; в таких частицах в 
составе серебра установлено присутствие ртути. 

В виде единичных зерен отмечаются бестанталовый (на уровне 0, n%) 
оксид ниобия (колумбит?), рутил, окисленная самородная медь (вероятно, 
минералы-акцессории терригенно-глинистой части угленосной породы и 
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магнетитового концентрата), а также единичное зерно олово-никелевого 
состава. 

   
FeS2 CuFeS2  

  

Bi 

Рис. 2 - Электронные снимки минеральных фаз в мацералах углей  
Восточного Донбасса из зон эпигенетической флюидизации. 
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Рис. 3 - Пример подсчета площади частиц серебра на площади образца  
(желтое – соединения серебра, светло-серый – остальные минеральные 

вещества,  
темно-серый и черный – вмещающее вещество и частицы угля) 
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Рис. 4 - Чешуйка серебра, слабо затронутая реакционными 
преобразованиями  

Процессы миграции и концентрации элементов-примесей в угленосных 
толщах происходят с момента их захоронения, продолжаются на всех стадиях 
литификации, метаморфизма, при тепловом и флюидогенном воздействии 
эндогенных и экзогенных факторов. 

Потенциальная рудоносность углей часто обусловлена 
перераспределением и концентрацией элементов-примесей за счет 
эпигенетической флюидизации углепородных массивов в поперечных 
поднятиях, осложненных флексурами и разрывной мелкоапмплитудной 
тектоникой. В зонах флюидизации угленосных отложений фиксируются 
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геохимические аномалии, протяженностью первые десятки метров по 
отношению к фону «спокойного» угольного пласта. 

Именно такие участки могут являться объектами оценки 
металлоносности углепородных массивов и отходов угледобычи Восточного 
Донбасса [5]. 

Несмотря на низкий уровень концентрации элементов примесей в угле и 
продуктах его обогащения было бы неправильным игнорировать возможность 
наращивания объемов попутного их извлечения. При различных технологиях 
переработки и использования углей (энергетика, коксохимия, газификация) 
возникают побочные продукты, аккумулирующие в повышенных 
концентрациях ценные и токсичные элементы. Многие из них образуют 
техногенные ассоциации, которые даже в тех случаях, когда содержание 
отдельных элементов не достигает промышленных значений, могут 
представлять практический интерес как коллективный концентрат. Это 
обстоятельство следует учитывать как при оценке ассоциаций ценных 
элементов, так и потенциально токсичных элементов, обладающих эффектом 
суммирования токсичных свойств при совместном попадании в окружающую 
среду. 

Организация попутного получения сопутствующих элементов из углей до 
настоящего времени не получила широкого развития. Пока в промышленных 
масштабах из побочных продуктов коксования и углесжигания извлекается 
только германий, совместная переработка обогащенных германием зольных 
концентратов донецких углей технически возможна и рентабельна (извлечение 
элемента составляет 50—60 % от ресурсов в угле). Рентабельность может быть 
повышена путем попутного извлечения наряду с германием других ценных 
металлов, которыми обогащен зольный концентрат. 
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Рассматриваются ресурсы минеральных вод и вод для 
централизованного водоснабжения Дубоссарского, Рыбницкого и Каменского 
районов Приднестровья, относящиеся к докембрийскому, мел-силурийскому, 
миоценовому и четвертичному водоносным комплексам. 

  

В стратиграфическом отношении в Каменском районе Приднестровской 
Молдавской Республики выделяются магматические и метаморфические 
образования кристаллического фундамента, архея и нижнего протерозоя, а 
также мощный осадочный чехол, сложенный породами вендской, меловой, 
неогеновой и четвертичной систем. В Дубоссарском и на юге Рыбницкого 
районе присутствуют также отложения силурийской системы. В слоях каждого 
из структурных этажей содержатся водоносные горизонты; водоносные 
горизонты архея, нижнего протерозоя и венда объединяются в единый 
водоносный комплекс, водоносные горизонты силура и мела объединяются в 
единый водоносный комплекс. Таким образом, всего в центральных и северных 
районах Приднестровья выделяются четыре водоносных комплекса: 
докембрийский, мел-силурийский, миоценовый (неогеновый) и четвертичный. 
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Все эти комплексы распространены в центральной и северной частях страны 
повсеместно, хотя водообильность и минеральный состав вод каждого из 
комплексов существенно отличается в зависимости от условий залегания 
пород  на разных участках площади Приднестровья. 

В Каменском районе, в осложнённых разломами различного простирания 
породах кристаллического фундамента, представленных гранитоидами, 
мигматитами, гнейсами, габброидами, открыты воды с несколько повышенным 
содержанием радона. По анионному составу воду гидрокарбонатные, хлоридно-
гидрокарбонатные, по катионному – исключительно натриевые, с 
минерализацией до 1,5 г/л. Глубина статического уровня  Удельный дебит 0,05-
0,5 л/с. Воды используются в качестве лечебных для санатория «Днестр» [1]. 

Для водоснабжения в Каменском районе используется вендский 
водоносный горизонт, поскольку данные породы залегают неглубоко, и во 
многих местах являются самым верхним структурным этажом коренных пород. 
Вендская система представлена чередующимися слоями песчаников, 
способных содержать водоносные горизонты и аргиллитов, служащих нижним 
и верхним водоупорами. Самый водообильный горизонт содержится в 
косоуцких слоях дерловской свиты могилёв-подольской серии, встречающихся 
повсеместно, сложенных брекчиевидными породами и кварц-
полевошпатовыми песчаниками. Дебит скважин 2,8 л/с при понижении 22 м. 
Водопроводимость 50 м2/сут. По химическому составу воды гидрокарбонатно-
натриевые с минерализацией менее 1 г/л. 

На остальной территории Приднестровья воды кристаллического 
фундамента и вендских отложений не используются, из-за понижения кровли 
докембрийских пород до глубин в несколько сот метров. 

В Каменском районе также для нужд пищевой промышленности 
используются воды четвертичного комплекса, залегающие в аллювиальных 
гравийно-галечниковых и песчаных отложениях террас р. Днестр. Дебит 
скважин составляет 1,5-3 л/с при понижении 2-8 м. Воды смешанного состава, 
сульфатно-гидрокарбонатные магниево-натриевые, с минерализацией до 1 г/л. 
Четвертичные отложения в районе часто безводны, водоносный комплекс 
встречается на отдельных разрозненных участках [3]. 

В Рыбницком районе для централизованного водоснабжения 
используются водоносные горизонты, залегающий в породах нижнего 
подъяруса сарматского яруса и в четвертичных отложениях. Нижний сармат в 
районе представлен известняками, и мергелями, а также прослоями глин. 
Водовмещающие известняки и мергели часто трещиноватые, развит карст. 
Отложения нижнего сармата обнажаются в долине р. Днестр, притоков Днестр, 
в оврагах и балках. Отложения среднего сармата расположены здесь на 
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водоразделах, и среднесарматский водоносный горизонт каптируется лишь 
родниками и колодцами. Кровля водосодержащих пород нижнего сармата в 
Рыбницком районе вскрывается на глубинах 10-15 м, при напоре 9-10 м над 
кровлей. Удельные дебиты скважин от 3 до 37 л/с. Водопроводимость 500-2000 
м2/сут. Воды сульфатно-гидрокарбонатные магниево-кальциево-натриевые, 
минерализация около 1 г/л. Воды имеют повышенную жёсткость, до 9-12 мг-
экв/л за счёт преобладания во многих местах магния и кальция среди катионов 
[2]. 

В г. Рыбница скважинами каптируется также четвертичный водоносный 
комплекс в аллювиальных песчано-гравийных отложениях. Удельный дебит до 
1 л/с. Воды гидрокарбонатно-сульфатные натриево-магниевые, с 
минерализацией до 1,6 г/л [2]. 

В Дубоссарском районе производилась разведка минеральных вод. 
Кровля отложений силурийской системы, относящихся к лландоверийскому, 
венлокскому и лудловскому отделам, находится здесь на глубине около 250-300 
м. Представлены они известняками, доломитами, аргиллитами, ангидритами. 
Водоносной считается вся толща силура, породы часто трещиноватые, 
кавернозные. Силурийский водоносный горизонт высоконапорный, 
пьезометрический уровень устанавливается на высоте 1-2 м над поверхностью 
земли. Дебит скважин при самоизливе 0,3-0,7 л/с. Водопроводимость пласта 15-
50 м2/с. При откачке удельный дебит составляет 0,02-0,5 л/с. Воды хлоридно-
сульфатные кальциево-натриевые с минерализацией 6 г/л. Вода такого типа 
может служить как столовый напиток и применяться для лечения желудочно-
кишечных заболеваний [5]. 

Силурийские отложения в Дубоссарском районе перекрываются 
вехнемеловыми, относящимися к сеноманскому, коньякскому, туронскому и 
сантонскому ярусам. Нижнесеноманские породы представлены 
глауконитовыми песками, песчаниками и известняками. Верхнесеноманские 
сложены кремнезёмистыми и органогенными известняками. Отложения 
туронского, коньякского и сантонского ярусов схожи между собой и 
представлены пелитоморфными органогенными известняками, писчим мелом. 
Водоносный горизонт содержится лишь в нижнесеноманских песках и 
песчаниках. Между водоносными горизонтами нижнего сеномана и силура 
отсутствует водоупор, поэтому они рассматриваются в рамках единого мел-
силурийского водоносного комплекса. Толща пород верхнего сеномана, 
коньяка, турона и сантона является водоупором между мел-силурийским и 
миоценовым водоносными комплексами. 

Меловой водоносный горизонт высоконапорный, пьезометрический 
уровень устанавливается на высоте 2-2,5 м над поверхностью земли. Глубина 
скважин до 240 м. Водопроводимость горизонта изменяется от 2 до 18 м2/сут. 
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Удельный дебит от 0,03 до 0,27 л/с. Воды с минерализацией 2-4 г/л, 
слабосульфатные хлоридно-гидрокарбонатные натриевые. Воды подобного 
химического состава могут применяться при лечении катаров верхних 
дыхательных путей, желудочно-кишечных заболеваний, для излечения кожных 
заболеваний и профессиональных интоксикаций [5]. 

В Дубоссарском районе отложения бадена находятся на глубинах 40-50 
м, и представлены глинами и глинистыми песками, служащими нижним 
водоупором миоценового водоносного комплекса. Нижне- и среднесарматские 
отложения представлены известняками, мергелями, с прослоями глин. Между 
нижним и средним сарматом отсутствует, как правило, выдержанные по 
простиранию водоупорные слои, поэтому нижне- и среднесарматский 
водоносные слои рассматриваются в Дубосссарском районе как единый нижне-
среднесарматский водоносный горизонт. Ниднесарматские породы в районе 
залегают на глубинах в первые десятки метров, а средресарматские выходят на 
дневную поверхность в долине Днестра, его притоков, в оврагах и балках. 

Нижне-среднесарматский водоносный горизонт применяется в районе 
для централизованного водоснабжения. Удельные дебиты скважин, как 
правило, относительно высоки, до 4 л/с, водопроводимость от 80 до 540 м2/сут 
[5]. Однако, водообильность зависит от участка, от свойств водовмещающих 
известняков, их трещиноватости. В районе Моловатской излучины Днестра при 
разведке сарматского горизонта для водоснабжения местной зоны отдыха 
получены убедльные дебиты скважин менее 0,1 л/с при водопроводимости 
около 15 м2/сут [4]. Минерализация вод до 1,7 г/л. Воды сульфатно-
гидрокарбонатные или хлоридно-гидрокарбонатные, с преобладанием среди 
катионов натрия либо магния. Жёсткость до 6-9 мг-экв/л [5]. 

Четвертичные отложения на многих участках Дубоссарского района 
безводные, подземные воды дренируются р. Днестр [4, 5]. 

В 2022 году в НИЛ «Геологические ресурсы» Приднестровского 
Государственного Университета был создан комплекс карт по гидрогеологии 
Приднестровской Молдавской Республики. Было использовано программное 
обеспечение ArcGIS 10.8. Данные импортировались из базы данных 
гидрогеологии, созданной в предыдущие годы в программе Microsoft Excel. 
Карты отражают различные гидрогеологические параметры по территории 
районов Приднестровья. 
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Рис. 1 - Карта минерализации подземных вод, в г/л, миоценового комплекса в 
Дубоссарском и Рыбницком районах. 

  

На рис. 1 представлены данные по минерализации подземных вод 
миоценового комплекса в Дубоссарском и Рыбницком районах Приднестровья. 
На карте обозначены скважины, пробуренные при разведке водоносного 
комплекса для водоснабжения на различных участках. В целом воды сармата в 
центре и на севере страны слабоминерализованные, до 1 г/л, в Дубоссарском 
районе наблюдаются отдельные участки с минерализацией до 1,7 г/л. 
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Рис. 2 - Жёсткость подземных вод, в мг-экв/л, миоценового комплекса в 
Дубоссарском и Рыбницком районах. 

  

На рис. 2 представлены данные по жёсткости подземных вод 
миоценового комплекса в Дубоссарском и Рыбницком районах. На карте видно, 
что имеются участки как с довольно низкой жёсткостью, до 5-6 мг-экв/л, на 
севре Дубоссарского и на юге Рыбницкого района, так и участки с довольно 
высокими значениями, до 10-12 мг-экв/л, на юго-востоке Дубоссарского и на 
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северо-западе Рыбницкого района. При невысокой общей минерализации вод 
сармата в Приднестровье, воды часто различаются по химическому, особенно 
катионному, составу. Там, где воды гидрокарбонатные с преобладанием натрия 
среди катионов — жёсткость относительно низкая. В случае гидрокарбонатных 
магниевых или кальциево-магниевых вод жёсткость повышенная, за счёт 
преобладания в пресных водах щёлочноземельных элементов. 

Сарматский водоносный горизонт на многих участках в долине р. Днестр 
соединён с рекой, гидравлическая связь подтверждается статическими 
уровнями подземных вод, полученными при разведке отдельных участков в их 
сранвнении с уровнем поверхностных вод. Повсеместные выходы на 
поверхность сарматских отложений способствуют питанию водоносного 
горизонта от атмосферных осадков. Химический состав вод, как и высокая 
водопроводимость и удельные дебиты скважин горизонта, создаёт 
благоприятные условия для использования именно сарматских подземных вод 
для централизованного водоснабжения в большинстве районов Приднестровья. 
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УДК 528.443 

Кадастровые проблемы, возникающие при 
догазификации 
  

Пестряков А.Н., доцент, Феофилатова О.В., студент 
Уральский государственный экономический университет, Россия 

  

Рассмотрен опыт работ по строительству ряда инфраструктурных 
 объектов Свердловской области в 2005-2022 годах Выявлены наиболее часто 
встречающиеся технические, организационные и финансовые проблемы на 
разных этапах производства строительно-монтажных работ. В связи с тем, 
что данные проблемы охватывают значительный спектр вопросов, в рамках 
данной статьи решено было ограничиться вопросами кадастровых проблем 
при догазификации территории. 

  

«Догазификация» — подведение газа до границ земельного участка в 
газифицированных населенных пунктах без привлечения средств граждан, 
подключение объектов капитального строительства выполняемое в 
соответствии с Поручением Президента РФ в послании Федеральному 
собранию  от 21.04.2021.   В данном послании были поставлены задачи: 

· Правительству РФ совместно с регионами разработать четкий план 
газификации домохозяйств в населенных пунктах, к которым уже 
подведены газовые сети, но дома не газифицированы; 

· за подводку газа непосредственно до границы земельного участка в 
населенном пункте люди платить не будут; 

· для каждого региона будут предложены индивидуальные решения по 
доступу граждан к надежным и чистым источникам энергии, например, 
речь может идти об электроэнергии в т.ч. из возобновляемых источников, 
экологичном применении угля, сетевом или сжиженном газе; 

· в 2022 г. руководители регионов при координации правительства начнут 
реализовать такие планы действий; 

· для Камчатки будет предусмотрено создание локальной 
газопринимающей инфраструктуры.» [4] 
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При решении данных задач приходится решать множество 
организационных и технических вопросов по подготовке территорий к 
строительству газораспределительных систем, усовершенствованию 
имеющейся инфраструктуры.  Догазификацию  в организационном плане 
можно  разбить на несколько этапов. 

1. оформление запроса в газораспределительную организацию (ГРО) для 
подключения потребителя к сетям газораспределения; 

2. разработка проектной документации на строительство участка 
газопровода до границы земельного участка заявителя; 

3. строительно-монтажные работы; 

4. ввод в эксплуатацию сети газораспределения с подключением объекта 
сети газопотребления потребителя. 

И только после выполнения всех этапов ГРО выдается разрешение на 
ввод в эксплуатацию, после  чего объект можно подключать к газоснабжению.  
Производится врезка, заполнение системы газом и пуско-наладочные работы 
оборудования заявителя. 

Все этапы догазификации  тесно между собой связаны. Проблемы, 
возникшие на каждом из этапов, влекут за собой возникновение проблем на 
следующих этапах. Всё это в целом отражается на сроках выполнения и 
стоимости работ. В результате переносится срок подключения, установленный 
по договору о подключении, что  приводит к дополнительным трудовым и 
материальным затратам. Требуется  дополнительное время на регистрацию 
объектов недвижимости в ЕГРН и иногда повторная заявка на технологическое 
подключение к сетям газораспределения. 

Практически сразу, при реализации данной правительственной 
программы стали возникать вопросы, многие из которых непосредственно 
связаны с кадастровыми работами.  

 Федеральные законы № 69-ФЗ, 184-ФЗ, 218-ФЗ [1,2,3]  предусматривают 
многие аспекты, но не могут предусмотреть все проблемы, возникающие на 
местах. 
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Рис. 1 - Реализация программы газификации в Свердловской области в 
онлайн режиме [5] 

  

При реализации программы догазификации в Свердловской области (рис. 
1) на объектах возник ряд проблем, в той или иной степени касающихся 
кадастровых  вопросов: 

1. При  подаче заявки на подключение на объектах, не все земельные 
участки были поставлены на кадастровый учет и оформлены на них 
правоустанавливающие документы; 

2. При составлении ПОС проектировщиком не учтены стесненные 
условия производства работ, связанные с размещением существующих 
объектов, что повлекло за собой невозможность использования 
предусмотренных проектами монтажных кранов; 

3. Дополнительные требования владельцев проходящих рядом сетей по 
организации пересечения трасс коммуникаций, требуют дополнительных 
затрат; 
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4. Предоставление заявителем не актуальной топографической съемки 
повлекло принятие проектных решений, не соответствующих реальным 
условиям местности. 

5. Заявители часто не учитывают, что в границах земельного участка все 
мероприятия выполняются на платной договорной основе.   
Проектирование и строительство газопровода в границах земельного 
участка, а также приобретение и установка прибора учета газа, 
газоиспользующего оборудования осуществляется заявителем за счет 
собственных средств. 

Большую часть возникших проблем можно устранить за счет усиления 
контроля за сбором и предоставлением полного пакета документов.  
Необходимо обратить внимание на оформление прав собственности на 
земельные участки, постановки их на кадастровый учет в рамках действующего 
законодательства.   При проектировании необходимо тщательней относиться к 
проверке действующих топографических съемок, планов. Часто бездумное 
использование предоставленных документов без проверок на местности 
является источником ошибок. Строительная техника может не иметь подъездов 
и площадок для работ.  Топографическая основа может не соответствовать 
действительности. Рекогносцировка  на местности для оценки соответствия 
предоставленных документов  условиям прокладки газопровода должна быть 
обязательна. На третьем этапе (этапе строительно-монтажных работ) 
необходим тесный контакт подрядной и проектной организаций для 
максимально быстрого внесения корректировок в проектную документацию в 
рамках авторского надзора. 

 Также необходимо обращать внимание заявителя, что  проектирование и 
строительство газопровода в границах земельного участка, а также 
приобретение и установка прибора учета газа, газоиспользующего 
оборудования осуществляется заявителем за счет собственных средств. И 
соответственно перед подачей заявления заявителю необходимо 
заблаговременно предусмотреть затраты на топографические съемки, установку 
оборудования, проектные и экспертные работы, кадастровые работы.    

Вывод. При выполнении работ до догазификации территорий важен  
контроль за выполнением всех этапов работ.  И не последнюю роль в контроле  
играют вопросы кадастрового обеспечения строительного процесса. Попытки 
игнорирования кадастровых работ влекут задержки в производстве работ и как 
следствие нарушение сроков договора на подключение. 
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4. Современные вопросы геологии 
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К вещественному составу руд и 
рудовмещающих пород Усыншорского 
рудопроявления железа (Тюменская 
область) 
  

Бутенков А.А., доцент 
Южно-Российский государственный политехнический университет (НПИ) 

имени М.И. Платова, Россия 

  

В данной работе охарактеризовано геологическое строение 
Усыншорского рудопроявления титано-магнетитовых руд (Тюменская 
область). Проанализированы особенности состава руд и рудовмещающих 
пород, изменчивость и корреляционные взаимосвязи рудных компонентов.   

  

Усыншорское рудопроявление титаномагнетитовых руд располагается в 
пределах Березовского района Ханты-Мансийского автономного округа 
Тюменской области. Оно было выявлено по результатам проведения общих 
поисков и геологосъемочных работ в пределах Хорасюрской площади в 1986-
1996 г.г. 

Усыншорское рудное поле располагается в краевой части 
Малохорасюрской зональной структуры [1]. Титаномагнетитовые руды 
локализованы в габбровых фациях, характеризуются комплексным составом и 
относятся к волковскому геолого-промышленному типу. В пределах поля 
установлено три проявления: Усыншорское, Межгорное, Санклымьинское [2, 
3]. 

По химическому составу и структурно-текстурным особенностям руды 
относятся к апатит- и медьсодержащим среднетитанистым рудам. Основными 
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рудными минералами комплексного титаномагнетитового оруденения являются 
титаномагнетит, магнетит, ильменит, борнит, халькопирит [3]. 

Титаномагнетитовые руды локализованы в габбровых фациях, 
характеризуются комплексным составом и относятся к волковскому геолого-
промышленному типу. Халькопирит-борнит-апатит-титаномагнетитовые руды 
образуют крутопадающую пластообразную залежь, приуроченную к 
расслоенному массиву ультраосновных-основных интрузивных пород [3]. 

Целью исследований в данной работе является выявление особенностей 
вещественного состава титаномагнетитовых руд Усыншорского 
рудопроявления железа, а также рудовмещающих пород. 

В данной работе были использованы результаты химического анализа руд 
Усыншорского рудопроявления, выполненные по бороздовым пробам, 
отобранным на поисковой стадии ГРР в канаве № 1253, пройденной вкрест 
простирания рудного тела рудопроявления в направлении на юго-восток (табл. 
1). 

  

Таблица 1 – Результаты химического анализа руд 

Содержание полезных компонентов, вес. % 
 № п/п 

Fe V Cu P2O5 

1 14 0,059 0,12 2,6 

2 23,5 0,076 0,2 4,3 

3 29 0,099 0,4 5 

4 30,5 0,1 0,3 5 

5 27,5 0,097 0,2 5,1 

6 24 0,097 0,25 4,5 

7 26 0,099 0,13 4 

8 26 0,097 0,097 4,8 

9 27,5 0,097 0,095 5,1 

10 21,5 0,08 0,098 4,3 

11 15 0,06 0,1 2,2 

12 19 0,052 0,13 3 

13 29 0,089 0,34 5 
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Содержание полезных компонентов, вес. % 
 № п/п 

Fe V Cu P2O5 

14 30,5 0,094 0,28 4,8 

15 28 0,084 0,25 4,8 

16 27 0,085 0,21 4,8 

17 24,5 0,082 0,25 4,5 

18 23 0,079 0,29 4,5 

19 25 0,08 0,25 4,6 

20 20 0,07 0,2 3,9 

21 9 0,059 0,1 1 

22 6 0,06 0,22 1,3 

23 10 0,085 0,45 1,9 

24 11 0,079 0,13 2,6 

25 17 0,05 0,15 2,3 

26 16 0,039 0,13 1,2 

27 15,8 0,038 0,13 0,8 

28 15,6 0,061 0,14 0,9 

  

Участок Усыншорский (по названию рудопроявления) находится на 
левобережье руч. Усыншор. Площадь участка составляет 7 км2. В структурном 
отношении участок находится в восточном крыле концентрически-зональной 
Малохорасюрской структуры (рис. 1). В геологическом строении 
Усыншорского рудопроявления участвуют оливиновые пироксениты, 
клинопироксениты, оливин- и гиперстенсодержащие габбро, габбро 
роговообманковое и двупироксеновое [2, 5]. 

Габбро двупироксеновое макроскопически представляют собой 
среднезернистые, реже мелкозернистые, массивные и слабополосчатые породы. 
Преимущественным развитием пользуются мезократовые, незначительным - 
лейкократовые разновидности. Под микроскопом устанавливается следующий 
минеральный состав: плагиоклаз – 40-80%, пироксены моноклинный (диопсид) 
- 10-35% и ромбический (гиперстен) - 1-15%; второстепенные – роговая 
обманка, биотит, плеонаст, магнетит, титаномагнетит, вашингтонит, сульфиды;  
акцессорные – апатит, сфен; вторичные – уралитовая и волокнистая роговая 
обманка, эпидот, соссюрит, хлорит, серпентин. Когда содержание магнетита и 
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титаномагнетита в породе достигает 5-7%, тогда образуется сидеронитовая 
структура. 

 

Рис. 1 – Схематическая геологическая карта (с разрезом) 
Усыншорского рудопроявления 

  

Оливин- и гиперстенсодержащие габбро являются, по-видимому, 
промежуточными разностями между ультраосновными и основными породами. 
Макроскопически представляют мелко- и среднезернистые, полосчатые, реже 
массивные, серые и темно-серые породы. Главные минералы – плагиоклаз, 
моноклинный и ромбический пироксен и оливин. Содержание плагиоклаза  
(битовнита) в породе 30-70%, моноклинного пироксена (диопсид-авгит) 15-
50%, ромбического пироксена (гиперстен) 10-15%, оливина –10-15%. 
Второстепенные минералы – роговая обманка, плеонаст, магнетит, 
титаномагнетит; акцессорные – апатит, сфен; вторичные – уралитовая и 
волокнистая роговая обманка, хлорит, серпентин, иддингсит, эпидот, соссюрит. 
Сульфидные минералы – пирротин, пентландит, халькопирит, пирит. 
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Роговообманковые габбро и габбро-амфиболиты. Представляют собой 
продукт наиболее интенсивной переработки ультрамафитов и габброидов на 
амфиболитовом уровне метаморфизма. Главными минералами 
роговообманкового габбро являются плагиоклаз состава андезина-лабрадора, 
реже битовнита и зеленая роговая обманка, составляющая 30-50%. 
Второстепенные минералы – моноклинный пироксен (диопсид и диопсид-
авгит), рудные (магнетит). Акцессорные – апатит, сфен. Вторичные – соссюрит, 
эпидот, цоизит, клиноцоизит, пренит, хлорит, актинолит, биотит, серицит, 
лейкоксен, карбонат, кварц. Породы окаймляют тело габбро-норитов, а также 
встречаются внутри него в виде отдельных пятен, либо приурочены к 
контактам габбро с ультраосновными породами и плагиогранитами. 

Пироксениты преобладают среди ультраосновных пород, ими сложены 
многочисленные жилы, дайки, неправильной формы тела среди габбро. 
Пироксениты – мелко- и среднезернистые до крупнозернистых темно-зеленые 
породы, плотные, иногда полосчатые. Характерная микроструктура - 
панидиоморфнозернистая, реже аллотриаморфнозернистая. Основным 
минералом в них является диопсид. Ромбический пироксен, магнетит, 
титаномагнетит, плеонаст, сульфиды составляют до 5%. Вторичные минералы 
представлены серпентином, хлоритом, роговой обманкой. 

Халькопирит-борнит-апатит-титаномагнетитовая минерализация 
приурочена к полосчатому оливиновому двупироксеновому габбро, причем 
рудные тела с максимальными содержаниями тяготеют к наиболее 
меланократовым разновидностям габброидов. Элементы полосчатости падают 
по азимуту 110-135°, углы падения 70-75°. Руды характеризуются постепенным 
переходом в безрудные породы, поэтому границы рудных тел установлены и 
определяются только по данным опробования. Руды характеризуются 
следующими средними содержаниями компонентов (в %): Fe – 26,9; V – 0,088; 
P2O5 – 4,71; Cu – 0,28; TiO2 – 1,43; Ag – 2,4 г/т. 

Основными рудными минералами комплексного титаномагнетитового 
оруденения являются титаномагнетит, магнетит (6-8%), ильменит (1-2%), 
борнит, халькопирит (3-5%); второстепенными – шпинель, ульвошпинель, 
халькозин, ковеллин. Из нерудных – повышенное содержание апатита. 

В ходе данной работы охарактеризован образец рудовмещающей породы, 
отобранный на рудопроявлении титаномагнетитовых руд Усыншорском. 

На рис. 2 представлен штуфной образец оливин-пироксенового габбро.  
Текстура породы массивная, цвет темно-зеленый, с сероватым оттенком.  
Структура средне-крупнокристаллическая. 
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Порода состоит из пироксена, основного плагиоклаза, пироксена, 
оливина и роговой обманки. Темно-зеленые зерна пироксена неправильных 
очертаний содержат вытянутые призматические включения плагиоклаза. 
Оливин присутствует в виде неправильных или округлых зерен бутылочно-
зеленого цвета. 

Наблюдаются разрозненные выделения рудного минерала – 
титаномагнетита, неправильных очертаний. 

Было выполнено микроскопическое изучение образца в виде прозрачного 
шлифа с использованием поляризационного микроскопа. 

При изучении шлифа оливинового габбро были выявлено, что порода 
обладает габбровой структурой, что выражается в наличии более или менее 
изометричных зерен слагающих породу минералов, обладающих почти 
одинаковой степенью идиоморфизма, главным образом, невысокой (рис. 3 – 8). 

  

  

 

Рис. 2 – Оливин-пироксеновое габбро 

  

Выделены следующие главные минералы: плагиоклаз (60-65%), 
клинопироксен (15%), оливин (15%). Рудные минералы составляют примерно 
5%. Вторичные изменения выражаются в серпентинизации оливина и 
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замещении роговой обманкой пироксенов (15% площади всех пироксенов). 
Акцессорных минералов не обнаружено. Без анализатора плагиоклазы светлые 
бесцветные, пироксены и оливины более тёмные – имеют серый оттенок, 
серпентин имеет жёлто-зелёные оттенки, роговая обманка – жёлто-коричневые. 
При поляризованном свете плагиоклаз имеет низкие серые цвета 
интерференции. Оливин и клинопироксен имеют высокие цвета интерференции 
– оранжевые, синие, фиолетовые. Среди плагиоклазов широко представлены 
полисинтетические двойники. Углы погасания плагиоклазов варьируют от 30 
до 45 - плагиоклаз в породе представлен лабрадором-битовнитом. Большинство 
минералов близки к изометричным, среди пироксенов и плагиоклазов есть 
отдельные индивиды вытянутых очертаний. Средний размер зёрен – 0,4-0,5 мм. 
Отдельные кристаллы плагиоклаза достигают 3 мм. 

Большинство рудных минералов (титаномагнетит) локализуются в 
роговой обманке, которая, в свою очередь, образовывается по клинопироксенам 
(рис. 5 - 6). Встречается замещение рудным минералом оливина. Средний 
размер рудных минералов 0,2-0,4 мм. 

 

Рис. 3 – Структура оливин-пироксеновогоо габбро 
(николи параллельны) 
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Рис. 4 – Структура оливин-пироксенового габбро (николи скрещены) 

 
  

Рис. 5 – Минеральные срастания в оливин-пироксеновом габбро  
(рудный минерал с плагиоклазом Pl, пироксеном Px, роговой обманкой Hb) 

(николи параллельны) 
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Рис. 6 – Минеральные срастания в оливин-пироксеновом габбро  
(рудный минерал с плагиоклазом Pl, пироксеном Px, роговой обманкой Hb) 

 (николи скрещены) 

 

Рис. 7 – Минеральные срастания в оливин-пироксеновом габбро  
(рудный минерал с оливином Ol, плагиоклазом Pl) (николи скрещены) 
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Рис. 8 – Минеральные срастания в оливин-пироксеновом габбро  
(рудный минерал с оливином Ol, плагиоклазом Pl) (николи скрещены)  

  

С помощью программы Microsoft Excel были построены графики 
изменчивости содержаний химических компонентов руд по разрезу скважины 
(рис. 9-12). 

  

 

Рис. 9 – График изменчивости содержаний железа по канаве № 1253 
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На рис. 9 представлен график изменчивости содержаний Fe по канаве № 
1253. Значения колеблются от 6 до 30.5 %, в среднем по канаве – 20,9 %. 
Положительные пики содержаний наблюдаются 4-м, 9-м, 14-м и 19-м метрах 
канавы.  Отрицательные пики отмечены на 1-м, 15-м и 22-м метрах. 

  

 

Рис. 10 – График изменчивости содержаний ванадия по канаве № 1253 

  

На рис. 10 представлен график изменчивости содержаний V по канаве № 
1253. Значения колеблются от 0,04 до 0,1 %, в среднем по канаве – 0,08 %. 
Положительные пики содержаний наблюдаются 3-м, 4-м, 7-м, 9-м, 14-м и 23-м 
метрах канавы.  Отрицательные пики отмечены на 1-м, 12-м и 21-м, 22-м, 26-м 
и 27-м метрах. 
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Рис. 11 – График изменчивости содержаний меди по канаве № 1253 

  

На рис. 11 представлен график изменчивости содержаний Сu по канаве № 
1253. Значения колеблются от 0,095 до 0,45 %, в среднем по канаве – 0,21 %. 
Положительные пики содержаний наблюдаются 3-м, 6-м, 13-м, 18-м и 23-м 
метрах канавы.  Отрицательные пики отмечены на 1-м, 5-м, 7-м, 8-м, 9-м, 10-м, 
11-м, 12-м, 16-м, 21-м и 24-м метрах. 
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Рис. 12 – График изменчивости содержаний пентаоксида фосфора по 
канаве № 1253 

  

На рис. 12 представлен график изменчивости содержаний Р2О5 по канаве 
№ 1253. Значения колеблются от 0,8 до 5,1 %, в среднем по канаве – 3,5 %. 
Положительные пики содержаний данного компонента наблюдаются 3-м, 4-м, 
5-м, 9-м, 13-м и 19-м метрах канавы.  Отрицательные пики содержаний 
отмечены на 1-м, 7-м, 11-м, 21-м и 27-м метрах. 

Также, с использованием результатов химического анализа 
титаномагнетитовых руд Усыншорского рудопроявления, была рассчитана 
матрица корреляции, в которой рассмотренные рудные компоненты были 
оценены на наличие их взаимосвязей (табл. 2). 

Анализ матрицы корреляции показал наиболее сильные положительные 
взаимосвязи между Fe и P2O5 (коэффициент корреляции 0,9), V и P2O5 
(коэффициент корреляции 0,83), Fe и V (коэффициент корреляции 0,71). 
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Таблица 2 – Матрица корреляции 

  Fe V Cu P2O5 

Fe 1       

V 0,71 1     

Cu 0,29 0,45 1   

P2O5 0,90 0,83 0,34 1 

  

Анализ минералого-петрографических особенностей рудовмещающих 
пород, а также графиков изменчивости содержаний компонентов 
вещественного состава титаномагнетитовых руд и корреляции рудных 
компонентов, позволил выявить некоторые особенности и закономерности. 

Макро- и микроскопическое описание рудовмещающей породы (оливин-
пироксенового габбро), детали ее состава и структурно-текстурных 
особенностей, особенности форм нахождения и типов срастания рудных 
минералов, позволили подтвердить принадлежность исследуемого рудного 
объекта к типу позднемагматических месторождений – титано-магнетитовые 
месторождения в габброидах. На эту принадлежность также указывает наличие 
апатита (эндогенные концентрации фосфатного сырья так же связаны с 
позднемагматическим процессом). Наличие в рудах повышенных содержаний 
меди (халькопирит-борнитовая минерализация) позволяет отнести 
Усыншорское рудопроявление к волковскому геолого-промышленному типу. 
Этот тип месторождений относят как к позднемагматическим объектам, так и к 
полигенным (более позднее гидротермальное сульфидное оруденение, 
наложенное на более ранние позднемагматические апатит-титаномагнетитовые 
руды). 

Резкие скачкообразные изменения содержаний Fe, V, Cu и P2O5 вкрест 
простирания рудного тела рудопроявления обусловлены полосчатостью 
рудовмещающего комплекса габброидов. Природа этой полосчатости связана с 
расслоением интрузива на магматическом этапе его становления, когда 
происходила последовательная кристаллизация мантийных магм, и в 
заключительные стадии происходило формирование позднемагматического 
оруденения (кристаллизация остаточного расплава). Полосчатость комплекса 
разных типов габброидов дополнительно подчеркивается на уровне колебаний 
содержаний рудной минерализации. 

Сильные положительные корреляционные связи между Fe, V и P2O5 
являются абсолютно закономерными, обусловленными как нахождением 
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примеси ванадия в титаномагнетите, так и естественной минеральной 
ассоциацией титаномагнетита и апатита. Слабые связи меди с Fe, V и P2O5 
являются лишним указанием на то, что медьсодержащая сульфидная 
минерализация относится к более позднему гидротермальному процессу, 
наложенному на первичные позднемагматические апатит-титаномагнетитовые 
руды. 
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История изучения палеогеновых отложений Днестровско-Прутского 
междуречья и сопредельных территории 

Впервые для Днестровско-Прутского междуречья палеогеновые 
отложения были установлены в 1872 году И.Ф. Синцовым при изучении 
разреза буровой скважины в районе г. Кишинев. На основании определений 
нуммулитов, произведенных К. Фохтом, слабосцементированные песчаники и 
известняки этого разреза были отнесены к среднему эоцену. В 1893 году этим 
же автором (И.Ф. Синцовым) была составлена Геологическая карта 
Бессарабской губернии, на которой был отмечен палеоген. [1] 

В 1939 году Н.Н. Морошан в своей статье затронул палеогеновые 
отложения, отмеченные в районе Кишинева. В ней излагаются результаты 
исследования кернов скважины № 3, пробуренной на воду в пойме р. Бык. На 
основании фауны автор отнес к эоцену отложения с Nummulites orbitoides и 
другими окаменелостями  в интервале глубин 120 - 150 м. [1] 

Для характеристики отложений палеогенового возраста юго-западной 
окраины Русской платформы были использованы материалы поискового и 
разведочного бурения, которое проводилось на Кайнарской, Белградской, 
Конгазской, Деневицкой, Мантовской и других площадях МССР и юго-
западной части Одесской области УССР.  Были произведены   послойные 
описания опорных скважин у сел Вишневка, Каушаны, Сарата, Мирное, 
Глубокое, Большая Балабановка,  Кайнары, г. Кишинев. Первая наиболее 
полная сводка по палеогену Днестровско-Прутского междуречья была сделана 
К. Н. Никоновым-Негодаевым в 1955 году. Им были изучены фораминиферы из 
керна скважин у сел Ферапонтьевка (скв.173), Конгаз (скв. 136), Баймаклия 
(скв.140), Вишневка (скв.128, 139), Дрождены (скв. 130), Рогожаны (скв. 48),  г. 
Кагул (скв.111).  

  

Материалы и методы  

Описание опорных разрезов палеогена Приднестровья 

В результате работы НИЛ «Геологические ресурсы» была дана 
характеристика подразделений палеогеновой системы Приднестровья по 
колонкам 30 скважин. Отложения палеогена были выделены главным образом 
по литологическим особенностям, комплексам фораминифер, нуммулит и 
соотнесены с ярусами региональных подразделений. Определены две толщи, 
названия которым даны по нахождению скважин с наиболее полным разрезам: 
турунчукская – по скважине 24 П, пробуренной на правом берегу реки 
Турунчук, копанская – по скв. ДМ-11 с. Копанка. 
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Турунчукская толща вскрыта буровыми скважинами в районе г. 
Дубоссары (скв. 1 инт. 93,5-102,5 м), с. Охринча (скв. ДС-4, инт. 167-176 м), с. 
Плоское (скв. ДО-2, инт. 278-284,6 м), с. Копанка (скв. ДМ-11, инт. 186,4 – 
187,4 м),  с. Каушаны   (инт. 251-272 м). [2] 

В пределах турунчукской толщи выделены две пачки. Нижняя пачка 
 состоит из песков и песчаников известковистых глауконит-кварцевых мелко- и 
среднезернистых зеленовато-серого цвета, мощностью 2-7 м. Эти породы 
отлагались в эрозионных понижениях (карманах) допалеогенового рельефа. Как 
в песках, так и в песчаниках определен среднеэоценовый комплекс фауны 
нуммулитов: Nummulites burdigalensis de la Harpe, Nummulites gallensis Heim, 
Nummulites parschi de la Harpe, Nummulites uroniensis Heim.  Верхняя пачка 
состоит из сильно песчанистых известняков светло-серого цвета с 
кластическим материалом до 30%, представленный кварцем и плагиоклазом. В 
основной массе наблюдаются зерна глауконита, пирита, циркона. Из 
органогенных остатков отмечаются раковины нуммулитов, камеры некоторых 
выполнены халцедоном. В известняках фауна нуммулитов богаче по составу, 
чем в песках и песчаниках ниже расположенной пачки и представлена: 
Nummulites burdigalensis de la Harpe, Nummulites gallensis Heim., Nummulites 
laevigatus (Bruiere)., Nummulites. cf. atacicus Leym., Nummulites distans, 
Nummulites perforatus (Monfort). [3] 

По комплексу фауны турунчукская толща относится к зоне Nummulites 
burdigalensis de la Harpe, сопоставима с симферопольским ярусом среднего 
эоцена. На большей части Приднестровья среднеэоценовые образования 
размыты и сохранились лишь частично в районе сел Охринча, Копанка, 
Кайнары, Плоское, г. Дубоссары. 

Копанская толща  вскрывается скважинами в районе сел Кошница (скв. 
ДМ-9 инт. 82-93 м), Плоское (скв. ДО-2 инт. 271-278 м), Копанка (скв. ДМ-11 
инт. 176-186,4 м). [3] Литологически, отложения  толщи представлены тремя 
пачками. Нижняя пачка сложена  песками серыми, зеленовато-серыми, мелко и 
среднезернистыми кварцево-известковистыми. Фауна представлена  мелкими 
нуммулитами Numulites varialarius, фораминиферами: Acarinina rotula Kaufm, 
A. stelligera Kraieva, Anomalina postvulgaris Nikit и относится к зоне Acarinina 
rotundimarginata. Фауна  характерна для мелководных фаций низов верхнего 
эоцена. 

В районе сел Гура –Быкулуй (скв. ДС-8, инт. 109,2-118,6 м), Пугой (скв. 3 
инт. 224-235 м) пески полностью сцементированы. В песчаниках наблюдаются 
прослои желтовато-зеленых песчанистых глин. В песках, песчаниках и 
песчанистых глинах отмечена фауна фораминифер: Anomalina postvulgaris 
Nikit, Сibicides ex.gr. rzehaki (Grzyb), Аsterigerina rotula Kanfm. Мощность 
песков и песчаников не превышает 11 м. Средняя пачка составлена мергелями 
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зеленовато и светло-серого цвета, в той или иной степени песчанистыми со 
значительной примесью глауконита. В них довольно часто наблюдаются 
остатки обуглившихся растений. К подошве мергели почти всегда переходят в 
сильно песчанистые разности. В кровле они размыты и разбиты вертикальными 
трещинами, выполненными  глинами неогена. [4] В районе с. Копанка (скв. 
ДМ-11, инт. 115-130 м) мергели фациально замещаются спонголитами, 
породами белого цвета с зеленоватым оттенком, состоящие из основной массы 
карбонатно-кремнистого состава с большой примесью органогенного (до 30%) 
и кластического (до 10%) материала. Органогенный материал состоит из 
тонких однолучевых спикул губок (до 25%), мелких раковин фораминифер и 
обломков раковин макрофауны. Кластический материал состоит из угловато-
окатанных зерен кварца и тонко-удлиненных пластинок слюды. Примерно 12% 
породы составляют зерна глауконита зеленого цвета. [4] Мергели и спонголиты 
содержат богатый комплекс фауны фораминифер: Anomalina acuta tavrica 
Plumm, Anomalina affinis var. tavrica Plumm, Anomalina gronosa Hantk, Cibicides 
beumbonatus Furss, Cibicides eocaenus Gumb, Cibicides morozovae Nikit, 
Acarinina rotudimarginata Subb.,  Acarinina. сrassaformis  Gall. Et Wiss, 
Acarinina. rugosoaculenta Subb., Astegerina stelligera Krajeva, Astegerina. rotula 
Kaufm. Globigerina eocaenica Gumb, G triloculinoides Plumm, Planulina costata 
Hantk, Trifarina labrum Sub., Globigerinoides subconglobatus Chalil, 
Spiroplectammina carinataeformis Moroz, Spirolectammina pishvanovae 
Furss,Glavulina szaboi Hantk, Anomalina pastvulgaris Nikit., Anomalina olasanensis 
Nutt., Cibicides montaensis (call.et Morr), Cibicides. perlucides Nutt, Cibicides. 
inovozovae Nutt, Marsonella intendanta Yarv, Vernculina Mexicana Nutt, Lingulina 
ex gr cavinata Orb. [5] Фауна нижней и средней пачки копанской толщи 
позволяет отнести отложения к  новопавловскому ярусу верхнего эоцена. 
Верхняя пачка вскрыта скважинами в районе с Кайнары (скв. 9 инт. 187,4-188,8 
м и скв. 8, инт. 243,3 – 250 м), представлена плотными неравномерно 
известковистыми глинами серовато-зеленого цвета. В кровле глины 
известковистые или слабоизвестковистые, к подошве содержание в них 
карбонатного материала увеличивается и они переходят в мергели. В глинах 
спорадически прослаиваются небольшие линзочки и гнезда мергелей, 
фосфатные образований округлой формы. [6]  Фауна представлена Globigerina 
turcmenica Chalil, Globigerina bulloides Orb., Globigerina aperturа Cushm, 
.Spiroplecammina tenera Nikit msc., Anomalina acuta tavrica Bkumm., Anomalina 
granosa Honkt., Cibicides costatus Hankt., Cibicides porlucidis Nutt., Cibicides  
venecidnus Orb., Acarinina rogosoaculeata Subb., Robulus grunulatus (Hantk)., 
Lenticulina parvuba Krajeva. Фауна верхней пачки характерна для зоны 
Globigerina turcmenica, коррелируются с  кумским ярусом верхнего эоцена. [7] 

Копанская толща распространена гораздо шире турунчукской. Общая 
мощность верхнеэоценовых образований, сохранившихся от последующего 
размыва, не превышает 62 м.  Отложения трансгрессивно покрывают в 
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различной степени размытую поверхность среднеэоценовых и меловых пород, 
выклиниваясь в северо-западном направлении (рис 1). 

 

Рис. 1. - 3D модель палеогеновой и меловой  систем территории 
Приднестровья 

(толщи палеогена показаны оранжевым и коричневым цветом) 

  

Заключение 

В рамках выполнения   научно-исследовательской темы «Разработка, 
создание и ведение геоинформационной системы Геология Приднестровья»,  
были выполнены  работы по сбору, анализу литологической, 
палеонтологической информации,   корреляции и приведению в единый формат 
стратиграфических схем всех систем, участвующих в строении осадочного 
чехла Приднестровья,  в том числе и палеогеновой. Палеоцен и олигоцен на 
территории Приднестровья не отлагались, в это время данная территория 
представляла собой сушу. По литологическому составу, фауне нуммулит, 
мелких фораминифер были выделены две толщи палеогена: турунчукская, 
соответствующая симферопольскому ярусу среднего эоцена и копанская, 
которая сопоставима  с новопавловским и кумским ярусами верхнего эоцена. 
Образования палеогеновой системы на территории Приднестровья  не выходят 
на дневную поверхность. Северная граница их распространения   проходит 
несколько северо-западнее с. Охринча, г. Дубоссары, с. Гыртоп и севернее пос. 
Фрунзовка. Они залегают на размытой поверхности верхнего мела и перекрыты 
мощной толщей неогеновых отложений.  На юго-востоке палеогеновые 
отложения погружаются в сторону Черного моря, а на юго-западе 
выклиниваются, залегая несогласно на отложениях мезозойского возраста 
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УДК 631.1 

Инженерно-геологические изыскания для 
капитального ремонта автодороги Сургут – 
Салехард 
  

Узянбаев И.А., магистрант, Хайдаршина А.Н., ст. преподаватель 
Башкирский государственный аграрный университет, Россия 

  

Представлена разработка порядка минимизации воздействия на 
окружающую среду  работ по инженерно-геологическим изысканиям. 
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Инженерные изыскания для строительства — обязательная часть 
градостроительной деятельности, обеспечивающая комплексное изучение 
природных условий территории (региона, района, площадки, участка, трассы) и 
факторов техногенного воздействия на территорию объектов капитального 
строительства [1]. 

При инженерно-геологических изысканиях для капитального ремонта 
автомобильных дорог проводят комплекс работ, обеспечивающий получение 
геологических материалов и данных, необходимых для выполнения проектов 
капитального ремонта и ремонта автомобильной дороги. 

Район выполнения работ расположен в Ямало-Ненецком автономном 
округе, Пуровском районе, автомобильная дорога общего пользования 
регионального значения Сургут – Салехард, участок Граница Ямало-Ненецкого 
автономного округа – Губкинский (км 269+100 - км 293+800). 

Выполнены следующие виды работ и комплексных исследований, 
входящих в состав инженерно-геологических изысканий: 

· сбор и обработка материалов изысканий и исследований прошлых лет; 
· проходка буровых скважин; 
· опробование грунтов; 
· гидрогеологические исследования; 
· испытание грунтов сдвигомером-крыльчаткой; 
· геофизические исследования; 
· лабораторные исследования грунтов и подземных вод; 
· камеральная обработка материалов и составление технического отчета 

[2]. 

При проходке скважин на этапе полевых работ использовали УКБ 12/25 (рис.1)  
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Рис. 1 – Полевые работы при использовании переносного станка УКБ-12/25 

  

Объекты изысканий относятся к промышленности и производству. 
Естественные условия окружающей среды будут нарушены вследствие 
промышленного освоения территории строительства. В этом случае происходит 
модификация до природно-антропогенного состояния. 

Процессы техногенного преобразования природной среды будут 
распространены в пределах территории строительства трубопроводов и 
завершены по окончании работ (вырубка леса, снятие почвенно-растительного 
слоя, выемка грунта под траншею для трубы, отсыпка подъездов к участку 
строительства и прилегающей территории, формирование «обваловки» 
коммуникаций и пр.). Планировка рельефа в процессе строительства 
сформирует новый техногенно-измененный ландшафт, отсыпка (обваловка) 
территории приведет к формированию нового инженерно-геологического 
элемента - техногенного грунта. 
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Техногенные воздействия на геологическую среду проявятся в виде 
статической нагрузки - уплотнения грунтов основания реконструируемой 
автодороги. Ориентировочное время самоуплотнения грунтов составит 2-5 лет. 
Динамические нагрузки от объектов по завершении строительства 
осуществляться не будут. Сооружения не будут влиять на подтопление или 
осушение прилегающей территории. При соблюдении технических норм и 
требований в процессе строительства и эксплуатации загрязнения грунтов не 
предвидятся, а также физические, химические, радиационные и другие 
воздействия на геологическую среду. 

Опыт строительства сооружений в Пуровском районе показывает, что 
основными инженерно-геологическими причинами деформаций сооружений 
могут быть некоторые факторы, представленные в таблице ниже. 

  

Таблица 1 – Возможные факторы осложняющих условий при инженерно-
геологических изысканиях и пути их решения 

 Существующие осложняющие факторы 

– – 

Возможные осложняющие факторы 

Высокое 
наличие 
подземных вод 

Трубное отведение. По этому методу полимерные трубы, имеющие 
перфорированную поверхность, укладывают в землю ниже уровня 
промерзания. А вдоль них делают отверстия для сбора воды. 
Для последующей откачки воды также рекомендуется использовать насос. 

Наличие 
слабых 
болотных 
отложений 
торфа 

Сооружение земляного полотна на болотах. 

Коррозионные 
свойства 
грунтов и 
подземных вод 

Необходимо взять пробы грунта и воды для проведения дальнейших 
испытаний в условиях лаборатории. Провести изоляционную 
профилактику материала строения. 

Пучинистые 
свойства 
грунтов 

- регулирование теплового режима теплового полотна (теплоизолирующие 
прослойки в дорожной одежде или верхней части насыпи); - 
регулирование водного режима земляного полотна (увеличение высоты 
насыпи); - регулирование свойств грунта (замена пучинистых грунтов 
непучинистыми). 

 При визуальном обследовании (на момент изысканий декабрь 2019г.) 
высокого наличия подземных вод не выявлено, наличие слабых и сильных 
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болотных отложений торфа не замечено, пучинистые свойства грунтов не 
находятся на территории реконструкции, также существующих подземных и 
наземных коммуникаций следов коррозии не обнаружено [3]. 

В процессе работ для исключения нарушения природных геолого-
литологических, гидрогеологических условий, в целях экологической 
безопасности проводятся следующие мероприятия: 

· планирование антикоррозионных мероприятий в соответствии с 
требованиями СП 28.13330.2017 и СП 34-116-97; 

· планирование мероприятий, направленные на снижение сил морозного 
пучения и деформации конструктивных элементов строящихся объектов; 

· разработка проекта с учетом требований СП 116.13330.2012 по 
инженерной защите объектов строительства от подтопления; 

· при строительстве избегание разлива бензина и нефтепродуктов в почву, 
грунты, поверхностные и подземные воды; по окончании строительства 
провести рекультивацию почвы для исключения загрязнения почв, 
грунтов, поверхностных и подземных вод, нарушения 
гидрогеологических условий. 

Инженерно-геологические изыскания, являются основным видом работ 
по изучению инженерно-геологических условий района, для капитального 
ремонта и отдельных сложных мест для автомобильных дорог. Таким образом, 
во время рекогносцировочного обследования местности строительства опасные 
природные и техноприродные процессы в период выполнения работ не 
встречены, возможные осложняющие факторы предусмотрены. Реконструкция 
автомобильной дороги не будет оказывать отрицательного воздействия на 
природную среду при соблюдении необходимых технологических норм и 
требований согласно СП 36.13330.2012 и СП 34-116-97. 
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К вопросу необходимости и возможности 
проведения комплексной  оценки качества 
земель МО Тула с учетом  природных 
факторов 

  
Чекулаев В.В., доцент, Матюшкин Н.Р., студент, Царенкова И.И., 

магистрант 
Тульский государственный университет, Россия 

  

Рассмотрены основные вопросы необходимости и возможности 
проведения комплексной  оценки качества земель МО Тула с учетом  природных 
фактора; из инженерно-строительного аспекта для оценки территории МО 
Тула наиболее значимыми являются:  затопление, карстообразование,  
оползневые процессы; разработаны карты - схемы этих процессов для земель 
МО Тула. 

  

Известно, что состояние земель описывается совокупностью 
характеристик, выражаемых конечным множеством показателей, 
определяющих свойства земель с различных, реально учитываемых при 
освоении и использовании земель, точек зрения [1-4]. Под оценкой состояния 
городских земель подразумевается определение этих характеристик с помощью 
количественных и качественных показателей, включая градостроительные и 
иные характеристики степени пригодности земель для застройки, сведения об 
инженерно-геологических условиях, экологическом состоянии земель и 
городской среды, о природно-технологических свойствах земельных участков, 
об улучшениях земель и др. Выделяются четыре группы отдельных аспектов 
(свойств земель), или четыре макроаспекта: 1) архитектурно-
градостроительный; 2) инженерно-строительный; 3) экологический и 
санитарно-гигиенический; 4) имущественно-правовой [1-4]. 

Качество городских земель — комплексная характеристика земель, 
отражающая степень соответствия фактического состояния земель требованиям 
к их освоению и использованию в интересах города, выраженная в виде 
нормативного состояния. Под нормативным состоянием земель будем 
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подразумевать совокупность их характеристик, рекомендованных правовыми, 
методическими и нормативно-техническими документами (при их отсутствии - 
научными рекомендациями) в качестве нормативов, обеспечивающих 
безопасную жизнедеятельность населения при выполнении рационального 
землепользования [1-4]. Результат оценки качества земель приобретает либо 
положительный, либо отрицательный акцент. Оценка качества земель не имеет 
смысла без определённого функционального назначения территории, так как 
требования освоения для территорий разного функционального назначения 
различны. 

Анализ потенциальных оценок показал, что к процессам с наиболее 
высокой ущербообразующей ролью из инженерно-строительного аспекта для 
территории МО Тула относятся природные факторы, а именно, наличие 
негативных экзогенных процессов, к которым относятся подтопление 
карстообразование, оползневые процессы, затопление и подтопление, детально 
описанные в литературе [2,5,6]. Именно они определяют чисто «физическую» 
возможность строительства отдельно взятых сооружений или коммуникаций 
при современном уровне техники, а также их безопасной эксплуатации, 
провоцируя преждевременные деформации сооружений и разрушение 
коммуникаций, увеличивая амортизационные издержки при их эксплуатации и 
нанося существенный материальный ущерб городу. 

Актуальность проведения оценки качества земель МО Тула с учетом 
негативных природных факторов повышается и в связи с тем, что площадь г. 
Тула с 2015 г возросла почти в десять раз в связи с объединением 
муниципального образования Ленинский район с муниципальным 
образованием традиционного города Тула. Появились новые площади для 
промышленной и жилой застройки для которых изыскания в области 
проявления негативных геологических процессов имеют решающее значение. 

В ТулГУ сотрудниками кафедры Геоинженерии и кадастра в период 
2016-2021г. в рамках проведения госбюджетных работ и подготовки 
магистерских диссертаций, на основе анализа ранее проведенных исследований 
по данному вопросу и фондовых материалов, впервые в инженерно-
строительном аспекте проведена оценка состояния земель г. Тула с учетом 
следующих негативных геологических процессов: карсты и карстово-
суффозионные явления; склоновые процессы – оползни; затопления. 

Разработанная профессором Седовым технология оценки апробирована 
нами для г. Тулы на уровне элементов функциональных зон. Осуществлена 
детализация процесса, конкретизированы алгоритмы, подготовлены оценочные 
таблицы для расчетов на уровне элементов структурной организации города и 
соответствующие картографические материалы. 
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Карстовые процессы. Для оценки качества состояния земель г. Тула по 
аспекту карстообразование использована технология выполнения оценки 
качества земель города, которая включает четыре основные этапы [1-3]. 

По первому этапу произведен анализ качества земель по аспекту наличия 
процессов карстообазования. На этом этапе осуществлен анализ наличия 
открытых и закрытых карстов и произведено прогнозирование этого процесса 
на территории г. Тула [7,10,11].  По результатам подготовлены карта 
зонирования территории города, на которых выделяется ряд зон, 
характеризуемых различными диапазонами изменения показателей[8]. 

Второй этап - дифференцированный учет качества земель по отдельным 
аспектам их состояния. Он осуществлялся путем сопряженного анализа ряда 
пар карт - учета качества земель по отдельным аспектам их состояния и 
функционального зонирования - при их наложении друг на друга (оверлейное 
зонирование). Результатом этого этапа служат карты опасности воздействия 
карстов на городские земли по отдельным аспектам их состояния (с учетом 
функционального зонирования), на которых выделяется ряд зон, 
характеризуемых различной опасностью последствий от воздействия 
учитываемого фактора на городские земли. 

Третий этап - оценка качества земель по отдельным аспектам их состоя-
ния. Он осуществлялся путем преобразования карт учета качества земель по 
отдельным аспектам их состояния. В результате его выполнения 
продуцируются карты оценки земель по отдельным аспектам их состояния (без 
учета функционального зонирования), на которых выделяются земли 
различного качества (таблица 1). 

  

Таблица 1 - Качество городских земель в зависимости  
от их балльной оценки 

Земли по их качеству Балльная оценка (О), баллы 

Особо ценные 81-100 

Ценные 61-80 

Среднего качества 41-60 

Низкого качества 21-40 

Неудобья 1-20 
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Четвертый этап - дифференцированная оценка качества земель по 
отдельным аспектам их состояния. Он осуществлялся путем преобразования 
карт опасности воздействия отдельных факторов на городские земли (с учетом 
функционального зонирования) по нижеприведенному алгоритму. В результате 
его выполнения продуцируются карты дифференцированной оценки земель по 
отдельным аспектам их состояния (с учетом функционального зонирования), на 
которых выделяются земли различного качества. Расчеты осуществлялись 
следующим образом: 

  (1) 

где Одi – величина дифференцированной оценки земель элемента 
функциональной зоны по отдельному (i-му) аспекту (средневзвешенная по 
площади),баллы; 

К –коэффициент перевода 10-бальной оценочной шкалы для единственного 
фактора в 100-бальную (равен 10); 

Вдij – оценочное значение опасности воздействия отдельных факторов на 
городские земли для j-й степени опасности (таблица 2), баллы, 

Sij – площадь земель j-й степени опасности воздействия отдельных факторов на 
городские земли, га, 

Sэфз – площадь земель элемента функциональной зоны, га, 

n – количество диапазонов опасности воздействия отдельных факторов на 
городские земли (равно количеству диапазонов состояния по отдельным 
аспектам). 

Таблица 2 - Оценочные значения опасности воздействия отдельных 
факторов на городские земли 

 Степень опасности воздействия отдельных факторов на 
городские земли 

Балльная оценка ВДij, 
баллы 

Удовлетворительная обстановка (опасность отсутствует) 10 

Критическая обстановка (опасность низкая) 7 

Кризисная обстановка (опасность средняя) 4 

Катастрофическая обстановка (опасность высокая) 1 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Современные вопросы геологии 

________________________________________________________________________________________________ 

 210 

 В соответствии с формулой 1 была разработана карта-схема 
дифференцированной оценки земель по опасности последствий карстово-
суффозионных процессов с учётом функционального зонирования) (рисунок 1). 

  

 

Рис. 1 – Карта-схема дифференцированной оценки земель по опасности 
последствий карстово-суффозионных процессов (с учётом функционального 

зонирования) 

 Качество земель максимально в случае одного из определённых 
«целевых» состояний, определяемых функциональным назначением. Таким 
образом исходя из рисунка 1 можно делать выводы о том, насколько 
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оптимально были установлено функциональное зонировании МО г. Тулы с 
учетом опасности последствий карстово-суффозионных процессов. 

Оползнеобразование. Для оценки качества состояния земель г. Тула по 
аспекту оползнеобразования использована та же технология, что и при 
выполнении оценки при наличии процессов карстообразования, включающая 
выполнение трех этапов. 

По первому этапу произведен анализ качества земель по аспекту наличия 
процессов образования оползней. На этом этапе осуществлен анализ наличия 
оползней и произведено прогнозирование процесса оползнеобразования на 
территории г. Тула [9, 10, 11].  По результатам подготовлены карта 
зонирования территории города, на которой выделяется ряд зон, 
характеризуемых различными диапазонами изменения показателей. 

При анализе карты функционального зонирования городской территории 
и карты-схемы распространения оползней полученных карт-схем проведено 
исследование состояния и качества земель в той или иной зоне (рисунок 2). 

 

Рис. 2 – Карта-схема функционального зонирования территории г. Тула  
с наложенным распространения склоновых процессов 
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По данным, полученным при данном наложении карт, можно сделать 
вывод о том, что значительная часть жилых, общественно-деловых, 
производственных зон находится под влиянием склоновых процессов, что 
ставит роль проведения оценки земель на первое место по своей значимости на 
исследуемой территории. 

Для более детального изучения распространения склонового процесса, с 
точки зрения его влияния на расположение функциональных городских зон на 
территории г. Тулы наиболее целесообразно выделяются участки по видам 
проявления негативного процесса. В результате анализа получена таблица 
оценочных значений состояния городских земель по характеру проявления 
склонового процесса получена (таблица 3). 

  

Таблица 3 – Оценочные значения состояния городских земель по степени 
проявления склонового процесса 

 Вид проявления склонового процесса Состояние земель на данном участке 

Отсутствие склонового процесса Хорошее 

Русловая эрозия Среднее 

Со следами древних поверхностных проявлений Удовлетворительное 

Вследствие техногенной активизации Неудовлетворительное 

В результате анализа разработана карта-схема состояния городских 
земель г. Тула по степени проявления склоновых процессов (рисунок 3). 
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Рис. 3 - Карта-схема состояния городских земель г.Тула по степени 
проявления склоновых процессов 

  

В таблице 4 представлена опасность склоновых процессов на городских 
землях. 
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Таблица 4 – Опасность последствий склоновых процессов  
на городских землях 

Опасность последствий склоновых процессов 

Функциональная зона  Проявл
ение 

склонов
ого 

процесса 
Общест
венно-
деловая 

Жи
лая 

Инженер
ная и 

транспор
тная 

инфрастр
уктура 

Производс
твенное 

использова
ние 

Сельскохозяйс
твенное 

использование
, лесная 

Рекреаци
онная 

Специал
ьного 
назначе
ния 

Отсутств
ие 
склоново
го 
процесса 

Низкая 

Русловая 
эрозия Низкая Средняя Средняя 

Со 
следами 
древних 
поверхно
стных 
проявлен
ий 

Средняя Высокая Низкая   

Вследств
ие 
техноген
ной 
активиза
ции 

Высокая Средняя 

Качество земель г. Тулы в зависимости от функционального зонирования 
оставляет желать лучшего. Таким образом, исходя из данных рисунка 3 
таблицы 4 и, можно делать выводы о том, что наибольшему воздействию, на 
сегодняшний день, подвержены земли жилой, общественно-деловой, 
инженерной и производственных зон, что ставит перед градостроительными и 
охранными службами серьезную проблему по принятию противозащитных мер. 

Исходное функциональное назначение для рассматриваемого района 
следует признать мало соответствующим реальному состоянию земель. 
Показатель оценки качества земель здесь выступает количественным 
критерием для установления правильности их перспективного 
функционального назначения. 
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Таким образом, показатель дифференцированной оценки состояния и 
качества земель рекомендуется использовать как количественный критерий для 
анализа с экологических позиций существующего и оценки адекватности 
реальным условиям их перспективного функционального назначения. 

Затопление. Согласно архивным данным г. Тула за всю историю 
существования затапливало не раз. Солидная часть города располагается в 
низинной местности, в поймах как самой Упы, так и малых рек. Так, одно из 
самых грандиозных подтоплений случилось весной 1901 года. Река Упа вышла 
из берегов и залила до 1000 домов и пассажирскую станцию Тула Сызрано-
Вяземской железной дороги. Не меньшим бедствием стал разлив Упы в 1908 
году. Вечером 8 апреля вода начала заливать Подъяческие улицы, к утру 9 
апреля Нижнеподъяческая оказалась по пояс в воде. (Чтобы сориентироваться 
на современной карте города — это местность рядом с Суворовским 
училищем.) Тогда ледоходом был попорчен коночный мост, так что движение 
конки временно приостановлено. Также были затоплены низменные места 
между Рождественской улицей и Демидовской Плотиной. Вышедшая из 
берегов река Воронка на Садовой и Технической улицах залила 35 домов. 

 В 1926 году уровень воды в реке в центре города поднялся более 
тринадцати метров. В зоне затопления оказалось 1 222 дома. 

Рекордный паводок, произошел в 1994 году, когда подъем воды в реке 
Упе составил 584 см, при критической норме 485 см., то есть на метр выше 
зоны затопления. В Туле даже малая река Тулица залила все прибрежные 
улицы в Зареченском и Пролетарском районах города. Стихия в тот год нанесла 
ущерб жителям области и всему хозяйству региона в 6 миллиардов рублей. 

Анализ фондовых материалов и современных наблюдений позволил 
разработать карту-схему затоплений территории г. Тула, которая приведена на 
рисунке 4. 
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Рис. 4 - Карта-схема затоплений территории г. Тула 

  

Исследования распространения негативных геологических процессов 
позволили разработать карты-схемы затопления, карстово-суффозионных и 
оползневых процессов на землях г. Тула, что и явилось основой для 
перспективных работ - осуществления комплексной оценки качества земель 
города. 
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УДК 550.8.056 

Инженерно-геологические условия в 
основании линейных объектов как 
совокупность характеристик геологической 
среды 
  

Савуцкая Е.Г., студент, Хритоненкова О.Г., преподаватель 
Московский автомобильно-дорожный колледж им. А.А. Николаева, Россия 

  

Представлены некоторые результаты анализа инженерно-геологических 
условий в основании линейных объектов. Сделаны предложения по инженерной 
подготовке территории. 

  

Введение 

Инженерно-геологические условия – совокупность характеристик 
компонентов геологической среды исследуемой территории (рельеф, состав и 
состояние горных пород, условия их залегания и свойства, включая подземные 
воды), геологические и инженерно-геологические процессы, влияющие на 
проектирование, строительство и эксплуатацию объектов. Категории 
сложности инженерно-геологических условий – условная классификация 
геологической среды по совокупности факторов инженерно-геологических 
условий, определяющих сложность изучения исследуемой территории и 
выполнение различного состава и объемов изыскательских работ [1]. 

Важно подчеркнуть, что грунт меняет с течением времени свои физико-
механические свойства при влиянии различных факторов, поэтому необходимо 
проводить проверку и мониторинг изменения свойств и состояния грунтов для 
прогнозирования его фактического состояния на период жизненного цикла 
линейного сооружения. 

Цель исследований состоит в оценке прочностных и деформационных 
характеристиках грунтов в основании линейных объектов с учетом 
строительства многоуровневых транспортных развязок с реконструкцией и 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Современные вопросы геологии 

________________________________________________________________________________________________ 

 219 

строительством улично-дорожной сети на существующем участке 
автомобильной дороги на границе с Московской областью. 

Для достижения поставленной цели надлежало: изучить характеристики 
инженерно-геологических условий в основании линейных объектов. 

Материалы и методы исследований. Материалом для исследований 
послужили картографические и инженерно-геологические сведения, а также 
конструктивные особенности линейных сооружений. 

В основе исследования был выбран аналитический метод. Сущность 
метода состояла в изучении по информационным источникам прочностных 
деформационных характеристик грунта в основании линейного объекта с 
использованием аналитических решений строительных норм и правил. 

Результаты исследований.  

Территория улично-дорожной сети на границах с Московской областью 
расположена в зоне умеренно-континентального климата, характеризующегося 
продолжительным периодом положительных температур воздуха, затяжным 
осенним и весенним периодами с чередованием волн холода и тепла, зимним 
периодом с отрицательной температурой воздуха, которая удерживается с 
конца ноября до середины марта (120- 135 дней). Среднегодовая температура 
воздуха +5,5°С. Самый холодный месяц – февраль со средней температурой -
7,2°С (-35.2°С – январь 1987г.). Самый теплый месяц – июль со средней 
температурой +19,1°С (+38.4°С – июль 2010). Устойчивый снежный покров 
образуется в конце ноября по конец марта, высота снежного покрова 30-45 см. 
Почвы промерзают на 65-75 см. В декабре и феврале часты непродолжительные 
оттепели (около 4-х дней). В теплое время преобладают северо-западные, в 
холодное – южные ветра. Среднегодовая скорость ветра 2.6 м/с. Среднегодовая 
влажность 76%. В соответствии СП 131.13330.2018 актуализированная версия 
СНиП 23-01-99 «Строительная климатология» район реконструкции относится 
к II климатическому району – зоне. 

Необходимо подчеркнуть, климатические исходные данные принимаются 
по указанному району, при необходимости уточняются по действующей 
специализированной нормативной документации и учитываются при 
разработке проектной документации. 

Территория строительства, расположенная в центральной части 
Восточно-Европейской равнины на Московской возвышенности на высоте от 
118 до 149 м над уровнем моря. 
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Рельеф местности в естественном состоянии представляет собой равнину. 
Условия для строительства благоприятны по рельефу местности и 
поверхностному водоотводу. Устройство земляного полотна выполняется при 
обязательном удалении растительного слоя толщиной до 0,4м. 

Существующий участок улично-дорожной сети является магистральной 
улицей общегородского значения непрерывного движения. Основной ход 
магистрали имеет по 3 полосы движения в каждом направлении с локальными 
участками до 5 полос в одном направлении в местах примыкания боковых 
проездов. Ширина полосы движения составляет 3,75м, кроме того, на участках, 
где боковые проезды вдоль магистрали отсутствуют крайняя правая полоса 
имеет ширину 4,0м для движения наземного городского пассажирского 
транспорта. 

Параметры проектируемого участка определены как для магистрали 
общегородского значения непрерывного движения. Боковые проезды являются 
связками магистрали с прилегающей улично-дорожной сетью, а также, служат 
для развязки направлений в местах пересечений в разных уровнях. 

Основными параметрами механических свойств грунтов, 
определяющими несущую способность оснований и их деформации, являются 
прочностные и деформационные характеристики грунтов (угол внутреннего 
трения ϕ, удельное сцепление c и модуль деформации дисперсных грунтов E, 
предел прочности на одноосное сжатие скальных грунтов Rc). Допускается 
применять другие параметры, характеризующие взаимодействие фундаментов с 
грунтом основания и установленные опытным путем (удельные силы пучения 
при промерзании, коэффициент жесткости основания и пр.). Таким образом, 
для расчета фундаментов по несущей способности (первая группа предельных 
состояний) и деформации (вторая группа предельных состояний) достаточно 
определить три механические характеристики (ϕ, с, E) и ν – коэффициент 
Пуассона. Первые два параметра называются прочностными, а вторые – 
деформационными [2]. 

Участок строительства расположен на техногенных грунтах с модулем 
деформации от Е=2МПа до 20 Мпа. 

В процессе инженерно-геологических изысканий были выделены следующие 
инженерно-геологические элементы: 

ИГЭ №2тп (tQIV) – Техногенные грунты: суглинки текучепластичной 
консистенции, с включением строительного мусора свыше 15-25%, 
слежавшиеся; модуль деформации E = 4 Мпа; 
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ИГЭ №2м (tQIV) – Техногенные грунты: суглинки мягкопластичной 
консистенции, с включением строительного мусора свыше 15-25%, 
слежавшиеся; модуль деформации E = 10 Мпа; 

ИГЭ №2т (tQIV) – Техногенные грунты: суглинки тугопластичной 
консистенции, с включением строительного мусора свыше 15-25%, 
слежавшиеся; модуль деформации E = 14 Мпа; 

ИГЭ №2п (tQIV) – Техногенные грунты: суглинки полутвердой консистенции, с 
включе-нием строительного мусора свыше 15-25%, слежавшиеся; модуль 
деформации E = 18 Мпа; 

ИГЭ №5 (tQIV) – Техногенные грунты: пески мелкие, средней степени 
водонасыщения и водонасыщенные, с включением строительного мусора 
свыше 15-25%, слежавшиеся; модуль деформации E = 14 Мпа; 

ИГЭ №6 (tQIV) – Техногенные грунты: пески средней крупности, средней 
степени водонасыщения и водонасыщенные, с включением строительного 
мусора свыше 15-25%, слежавшиеся; модуль деформации E = 18 Мпа; 

ИГЭ №9т (tQIV) – Техногенные грунты: сапропель текучей консистенции; 
модуль деформации E =2 Мпа; 

ИГЭ №9тп (tQIV) – Техногенные грунты: сапропель текучепластичной 
консистенции; модуль деформации E = 2 Мпа; ИГЭ №9м (tQIV) – Техногенные 
грунты: сапропель мягкопластичной консистенции; модуль деформации E = 3 
Мпа; 

Заключение. При изучении инженерно-геологических условий были 
встречены грунты техногенного слоя, неоднородного состава, содержащие 
включения разной природы, неравномерно распределенные в грунтовой толще. 

Необходимо отметить, что слой не выдержан по мощности и по 
простиранию. Техногенные грунты обладают низкой несущей способностью, 
не рекомендуются в качестве основания для линейных сооружений. 

До производства работ по сооружению земляного полотна 
автомобильной дороги необходимо выполнить инженерную подготовку 
территории по проекту. 

В ходе работ по инженерной подготовке территории техногенные грунты, 
обладающие низкой несущей способностью, подлежат выборке с последующей 
засыпкой песком – песчаным грунтом с Кф не менее 1 м/сут с послойным 
уплотнением. 
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После завершения мероприятий по инженерной подготовке территории, 
перед началом строительства дороги необходимо произвести контрольные 
инженерно-геологические изыскания. 

Иных сложных геологический условий, таких как сейсмичность участка, 
риск подтопления территории, карстово-суффозионная опасность по 
материалам исследования не выявлено. 
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Представлены результаты анализа пространственного распределения 
геолого-промышленных параметров продуктивного горизонта НБС10 усть-
балыкской свиты Спорышевского месторождения (Ямало-Ненецкий 
автономный округ). Произведено построение карт пространственного 
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распределения показателей коллекторских свойств и интерпретация 
полученных данных.  

  

В административном отношении Спорышевское месторождение 
расположено на территории Пуровского района Ямало-Ненецкого автономного 
округа в непосредственной близости от г. Ноябрьска. Также ближайшими 
населенными пунктами являются: г. Муравленко, расположенный в 75 км к 
северо-западу; вахтовый поселок нефтяников Холмогоры – в 60 км на юго-
запад, поселок Вынгапур – в 100 км на восток. 

Полезным ископаемым данного месторождения является нефть. Нефть 
сернистая (0,64 %), малосмолистая (5,9 %), парафинистая с температурой 
плавления парафина 63°С. Выход фракций, выкипающих до 300°С, составляет 
41 %. Нефть пласта НБС10 по плотности и выходу фракций относится к 3 типу 
208 (тяжелая), по содержанию серы (0,64 %) ко 2 классу, по содержанию 
парафина (2,57 %) ко 2 виду. Продуктивный горизонт сложен толщей 
переслаивающихся песчано-глинистых пород и подразделяется на две 
подсвиты: верхнюю и нижнюю. Граница, разделяющая подсвиты проводиться 
по кровле глинистой пачки. Песчаники, слагающие свиту, от светло-серых до 
коричневато-серых, мелко- и тонкозернистые, однородные и слоистые за счет 
намывов и линз слюдисто-углистоглинистого материала, алевритовые и 
алевритистые, средне- и крепкосцементированные, изредка встречаются 
прослои слабосцементированных каолинитизированных песчаников. 

Объектом нашего исследования является продуктивный горизонт НБС10 
усть-балыкской свиты Спорышевского месторождения. Основными 
источником информации для проведения исследования служат данные о 
характере насыщения и фильтрационно-емкостных свойств интервалов 
продуктивных пластов по ГИС, показывающие пространственное 
распределение геолого-промышленных параметров продуктивного горизонта 
НБС10 усть-балыкская свиты Спорышевского месторождения. 

В программе Surfer методом интерполяции (Kriging) были построены 
карты пространственного распределения показателей коллекторских свойств 
продуктивного горизонта НБС10 (рис. 1-3). 

На карте распределения коэффициента пористости взвешенного по 
эффективной толщине пласта НБС10 усть-балыкской свиты Спорышевского 
месторождения (рис. 1) значения пористости в продуктивной пласте изменяется 
от 9,21% до 20,4 % доли ед. Зона с максимальными показателями пористости 
расположена в центральной части карты и простирается с юга на северо-восток, 
значения колеблется от 18,1% (скважина № 655) и до 20,4 % (скважина № 665). 
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Это сводовая часть купольной структуры, что свидетельствует об 
благоприятных условиях образования ловушек углеводородов. 

 

Рис. 1 – Карта распределения коэффициента пористости взвешенного по 
эффективной толщине пласта НБС10, усть-балыкской свиты 

Спорышевского месторождения 

 Минимальные значения коэффициентов пористости характерны для 
периферии карты, которые имеют диапазон значений от 9,21% (скважина № 
680) до 10,2% (скважина №6 58) Можно предположить что в данной зоне 
низкие показатели пористости связаны с размером и формой минеральных 
зёрен горной породы и степенью их отсортированности. 

На карте (рис. 2) коэффициента проницаемости взвешенного по 
эффективной толщине пласта НБС10 наблюдается 4 зоны с высоким 
коэффициентом проницаемости. Первая зона расположена на северной части 
карты, где значения достигает максимума и составляет от 29,56 мкм2х10-3 до 
30,39 мкм2х10-3 (скважина № 663). Вторая зона повышенной проницаемости 
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находится в центральной части карты, значение составляет от 25,73 мкм2х10-3 

до 29,56 мкм2х10-3. Третья зона размещена на юго-восточной части карты, где 
ее значение имеют диапазон от 24,43 мкм2х10-3 до 30,35 мкм2х10-3. Четвертая 
зона повышенной проницаемости расположена в юго-западной части карты и 
представлена одной скважиной, с коэффициентом проницаемости 28,46 
мкм2х10-3. Высокие показатели проницаемости в этих зонах указывают на то, 
что данная порода обладает всеми свойствами породы коллектора. В скважине 
№ 657 расположенной в северной части карты значения коэффициента 
проницаемости падают до минимального значения, которое составляет 9,44 
мкм2х10-3. Такие значения достигаются из-за того, что размер пор и каналов, 
соединяющих эти поры в породе минимален. На этой основе можно 
предположить, что порода является флюидоупором. 

 

Рис. 2 – Карта распределения коэффициента проницаемости взвешенного 
по эффективной толщине пласта НБС10  
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Нефтенасыщенность в продуктивном пласте изменяется от 0,35 до 0,77 
доли ед. В северо-восточной части карты (рис.3) можно наблюдать повышенное 
значение коэффициента нефтенасыщености от 0,71 до 0,77 доли ед., которые 
приурочены к скважинам № 665, № 662, № 666, № 657, № 653, № 642, № 656. В 
зоне низких показателей нефтенасыщенности расположенных в юго-западной 
части карты и протяженных на большой участок, значения коэффициента 
нефтенасыщенности падают до минимального значения, которое колеблется от 
0,34 до 0,36 доли ед. в скважинах № 684, № 695, № 654. 

  

 

Рис. 3 – Карта распределения коэффициента нефтенасыщенности 
взвешенного по эффективной толщине пласта НБС10 

  

Совместив зоны максимальных показателей пористости, проницаемости 
и нефтенасыщенности трех карт (рис. 1, рис. 2, рис. 3) пласта НБС10 усть-
балыкская свиты и выполнив описание полученных результатов, мы получили 
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комплексную карту (рис. 4) на которой выделены зоны, максимальных 
значений показателей коллекторских свойств. На построенной карте мы видим, 
что совпадение всех емкостно-фильтрационных свойств наблюдается в 
центральной части карты. 

 

Рис. 4 – Структурная карта с выделенными зонами, максимальных 
значений показателей коллекторских свойств пласта НБС10 
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 Зона распределения максимальных показателей коэффициента 
пористости, проницаемости и нефтенасыщенности продуктивного горизонта 
практически совпадают в центральной части Спрорышевского месторождения, 
что свидетельствует о наибольших фильтрационно-емкостных свойствах 
коллектора. Можно также отметить, что высокие показатели проницаемости 
также характерны для периферийной северной, юго-западной и юго-восточной 
продуктивного горизонта. 

Таким образом, можно сделать предположение, что именно центральная 
часть карты характеризуется наилучшими показателями для накопления нефти, 
что подтверждает карта распределения коэффициента нефтенасыщенности 
(рис. 3).  В структурном плане именно центральная часть продуктивного 
горизонта НБС10 усть-балыкской свиты Спорышевского месторождения 
соответствует сводовому поднятию, предположительно купольной части 
ловушку. 
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аспекта при комплексной оценке состояния земельных ресурсов; особое 
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внимание уделяется изучению опасных инженерно-геологических процессов; 
приводится статистика проявлений экзогенных геологических процессов на 
территории Тульской области. 

  

Для рационального использования и эффективного управления  
земельными ресурсами одной из ключевых задач является  получение 
целостных характеристик земельных участков при качественной оценке земель 
с учетом факторов, влияющих на состояние и качество земельных ресурсов. 

Инженерно-строительный аспект имеет большое преимущество для 
оценки земель населенных пунктов, а также земель под отдельными объектами 
(например, архитектурно-историческими памятниками). При этом учитывается 
«физическая» возможность строительства на интересующем участке города 
отдельно взятого здания, сооружения или коммуникации при современном 
уровне строительной техники. Правовые аспекты и взаимодействие 
сооружений с городской средой в данном контексте не обсуждаются. Развитие 
процессов, негативно отражающихся на инженерно-строительном состоянии 
городских земель, обусловлено природно-климатическими условиями 
территории, а также интенсивностью её использования. Рассматривается не 
только состояние рельефа и геологической среды (недр) в пределах города, но и 
конкретные факторы природно-техногенного воздействия (экзогенные и 
эндогенные процессы) [1]. 

Под опасными инженерно-геологическими процессами подразумевается 
разнообразие геологических процессов, которые возникают в 
приповерхностных частях литосферы под действием внешних природных и 
техногенных факторов, способные наносить значимый ущерб гражданским и 
промышленным сооружениям. 

Перечень особо опасных геологических явлений и процессов , 
оказывающих серьезное отрицательное влияние на состояние земель Тульской 
области, включает: 

· склоново-гравитационные (оползни, обвалы); 
· водно-эрозионные (русловые процессы, овражная эрозия); 
· процессы, связанные с подземными водами (подтопление, карст, 
суффозия, просадки); 

· затопления и др. [2, 3]. 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Современные вопросы геологии 

________________________________________________________________________________________________ 

 230 

 

  

Рис. 1 – Карта пораженности территории ЦФО оползневым процессом  
по состоянию на 01.01.2020 

  

Например, по данным мониторинга экзогенные геологические процессы 
(ЭГП) в весенне-летний период 2021г. на территории Тульской области 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Современные вопросы геологии 

________________________________________________________________________________________________ 

 231 

прогнозируется средняя степень активности оползневого процесса. За 2020 г. 
службой было зафиксировано 150 случаев активации ЭГП, 82 случая 
сопровождались негативным воздействием на населенные пункты. На рисунке 
1 представлена карта пораженности территории Центрального Федерального 
Округа оползневым процессом по состоянию на 01.01.2020 [4], из которой 
видно, что территория нашего региона занимает «ведущее место» по 
проявлению этого процесса. 

Местоположение и частота случаев воздействий ЭГП на населенные 
пункты и объекты в значительной мере были обусловлены распространением 
соответствующих генетических типов ЭГП и степенью хозяйственной 
освоенности территорий, косвенным показателем которой является плотность 
населения [4]. 

На территории Тульской области геологические процессы проявляются 
довольно широко, зачастую наносят значительный материальный ущерб 
народному хозяйству, а в отдельных случаях создают настоящую угрозу 
безопасности жизнедеятельности человека [5,6,7,8]. 

Кроме того, в ряде работ под руководством Г.Л. Коффа в качестве 
ключевого количественного критерия оценки земель принимаются затраты, 
необходимые для достижения нормативного уровня состояния земель, 
обосновывается подход, предоставляющий комплексный учёт влияния 
отдельных факторов на итоговую, комплексную оценку земель [9]. Наряду с 
этим, одним из наиболее высоких значений весовых коэффициентов 
показателей, используемых для оценки городских земель, являются склоновые 
процессы (весовой показатель – 0.3). [1] 

Опасность использования территории, подверженной влиянию 
склонового процесса заключается в том, что изменение рельефа поверхности 
может причинить существенные повреждения сооружениям, находящимся в 
опасной зоне, вплоть до их полного разрушения. 

Проблемы на территориях развития склоновых процессов,  вызванные 
снижением качества земель и грунтов или возможностью обрушения земной 
поверхности, делает земельные участки непригодными или малопригодными 
для строительства. Возведение многоэтажных «тяжелых» зданий в таких зонах 
может повлечь за собой нарушение остова зданий, привести к угрозе жизни 
населения. 

Современное законодательство требует учета влияния экзогенных и 
техногенных факторов при подготовке градостроительной и 
землеустроительной документации, как, например, в разработке генерального 
плана развития Тульской области – г. Тулы. При этом учет влияния негативных 
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факторов ведет к изменению  кадастровой стоимости земельных участков и 
требует совершенствования расчета  объема земельных платежей в бюджет 
муниципальных образований [1]. 

Для устранения последствий данных негативных процессов  требуется 
полноценная и разносторонняя информация о масштабах распространения 
склоновых  процессов, действующих на землях определенной территории, их 
интенсивности, частоте и размерах чрезвычайных ситуациях природного 
характера. Без учета информационно-картографической основы, разносторонне 
характеризующей источники природных опасностей, их пространственное 
распределение, масштабы проявления,  их периодичность, невозможна 
объективная оценка подверженности земель региона опасным природным 
процессам (явлениям), выгодное планирование профилактических и защитных 
мероприятий по борьбе с ними. Для этих целей следует проводить организацию 
и ведение мониторинга опасных территорий. 

Рациональное использование земель в зонах воздействия опасных 
экзогенных геологических процессов может быть достигнуто посредством 
комплексного планирования с учетом ограничений правового и социального 
характера, а также изменений кадастровой стоимости, вызванных прогнозами 
на ухудшение состояния земель и в первую очередь с точки зрения 
безопасности ведения хозяйственной деятельности и проживания населения. 

Для рационального использования и эффективного управления  
земельными ресурсами одной из ключевых задач является  получение 
целостных характеристик земельных участков при качественной оценке земель 
с учетом факторов опасных экзогенных геологических процессов, влияющих на 
состояние и качество земельных ресурсов. 
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Рассмотрена тенденция к ухудшению качества выполнения инженерно-
геологических изысканий. В результате некачественно выполненных 
геологических изысканий возникают риски срыва сроков и удорожание 
строительно-монтажных работ, возникновение аварийных ситуаций. 

  

Республика Башкортостан является одним из старейших 
нефтедобывающих регионов России.  На территории региона открыты свыше 
200 месторождений нефти и газы. На сегодняшний день на месторождениях 
активно ведутся строительно-монтажные работы. Для разработки проектной 
документации на строительство объектов инфраструктуры месторождений 
выполняется инженерно-геологические изыскания. 
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В процессе строительных работ участились ошибки проектирования, а 
именно ошибки в инженерно-геологических изысканиях. В ходе инженерно-
геологических изысканий необходимо получить достоверные данные о 
геологическом строении местности и, в том числе, о стратиграфии, тектонике, 
литологии и физико-геологических явлениях изучаемого участка местности. 

Данные, полученные при проведении инженерных изысканий, 
используются проектировщиком для выбора типа сооружения, глубины 
заложения, количества арматуры и бетона, а также сейсмической устойчивости. 
Соответственно, от принятых проектных решений напрямую зависит стоимость 
будущего строительства. Рассмотрим на примере фундамента площадки 
печей.   Согласно инженерно-геологическим изысканиям грунтами оснований   
служит суглинок тугопластичный, непросадочный, ненабухающий, 
среднепучинистый. [1]. Проектная организация допускает применение 
ленточного фундамента. В процессе строительства фундамент начал давать 
усадку превышающее допустимые значения. После повторных геологических 
изысканий выявлено, что до 11 метров основанием служит суглинок 
мягкопластичный и ранее установленный ленточный фундамент не подходит 
для данного типа грунта. 

  

 

Рис. 1 - Разрез скважины 
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В результате выявленных ошибок  инженерно-геологических изысканий 
допущено удорожание  строительно-монтажных работ и срыв сроков 
строительства. Встречаются ошибки в инженерно-геологических изысканиях в 
части определения типа грунта. Данные, полученные при проведении 
инженерных изысканий, используются проектировщиком для расчета 
стоимости перемещения земляных масс. 

 В зависимости от трудности разработки грунты делятся на категории. 
При составлении сметной документации учитываются категории грунта на 
стоимость земляных работ.  Рассмотрим на примере перемещения на площадки 
грунта из выемки в насыпь. Согласно данным геологических изысканий 
разрабатывается грунт 2 группы (суглинок). Фактически разрабатывается 
песчаник 5 группы [2]. В результате выявленных ошибок инженерно- 
геологических изысканий допущено удорожание строительно-монтажных 
работ и срыв сроков строительства. 

 

Рис. 2 - Строительство трубопроводов 

Инженерно-геологические изыскания для строительства магистральных и 
промысловых трубопроводов должны обеспечивать комплексное изучение 
инженерно-геологических условий на участках размещения технологических и 
линейных сооружений. Подрядные организации, производящие работы, 
опираясь на материал прошлых лет или косвенные признаки, могут не 
выполнить необходимые исследования в полном объеме. К примеру, возможно 
увеличение расстояния между реальными горными выработками, что может 
привести к пропуску или ошибочному оконтуриванию мест с развитием 
опасных в инженерном отношении геологических процессов. Также возможны 
уменьшение реальной глубины параметрических скважин, пропуск и 
отсутствие проб грунтов, неправильное определение инженерно-геологических 
элементов и уровня грунтовых вод и др. Таким образом, предоставляются 
недостоверные материалы изысканий, что, безусловно скажется при 
дальнейшем производстве работ на объекте. 
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Инженерно-геологические изыскания являются первым этапом проектно-
изыскательских работ и формируют базу для дальнейшего проведения 
проектных работ. Качество получаемой на данном этапе информации является 
основополагающим фактором, так как дефекты и нарушения, допущенные 
подрядной организацией, осуществляющей инженерные изыскания, могут 
привести к удорожанию проекта работ, к срыву сроков и возникновения 
аварийных ситуаций.  В настоящее время наблюдается тенденция к ухудшению 
качества результатов инженерных изысканий наряду с возрастающей 
потребностью в повышении их достоверности. На результативность 
получаемой информации оказывают влияние технико-технологические 
факторы производства. 
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5. Физика горных пород 
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Рассмотрено определение емкостно-фильтрационного параметра 
проводимости продуктивного пласта по данным газодинамических 
исследований скважин, с последующим уточнением по данным эксплуатации 
скважин в результате решения обратной задачи теории фильтрации.  
  

При моделировании фильтрации газа, а именно при прогнозировании 
изменения пластового давления в продуктивном пласте в зависимости от 
отборов газа, необходимо иметь наиболее полное представление о 
неоднородности пласта. В связи с этим потребности практики всё в большей 
мере требуют постановки и решения обратных задач по уточнению 
коллекторских свойств пласта на основе фактических данных о разработке 
залежи или эксплуатации скважин. 

В общем случае обратные задачи теории фильтрации относятся к классу 
некорректных. Постановка и решение обратных задач позволяет эффективно 
уточнить искомые параметры тех или иных математических моделей 
процессов. 

Имеется несколько факторов, на которые следует обратить внимание при 
построении гидродинамических моделей месторождений: условия 
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формирования продуктивного коллектора (карбонатный или терригенный); 
особенности взаимного размещения газа и пластовой воды (подошвенная или 
краевая вода); фазовые проницаемости для газа и воды (вертикальная и 
горизонтальная). На эти вопросы могут дать ответы результаты обработки 
материалов газодинамических исследований газовых скважин и пластов и их 
всесторонний анализ [1, 2]. 

Нами рассмотрена обратная задача в той постановке, когда по данным 
разведки и опытной эксплуатации продуктивного горизонта необходимо 
определить комплексный параметр проводимости пласта. Исходная 
информация состояния газовой залежи предполагает известным начальное 
распределение пластового давления по площади залежи. При этом должны 
иметься достоверные сведения о параметре проводимости на границах залежи. 
Оба эти условия выполнимы, так как в процессе разведки и оконтуривания 
залежи наибольшее количество информации имеется на периферийных 
участках. По результатам бурения эксплуатационных скважин и в процессе 
опытно-промышленной эксплуатации залежи уточняются распределение 
пластового давления по площади и параметры продуктивного пласта, в 
частности коэффициент проводимости. Коэффициент проводимости – это 
комплекс параметров, определяемый в результате газодинамических 
исследований скважин при нестационарных режимах фильтрации и зависящий 
от неоднородности продуктивного пласта. 

Если продуктивный пласт имеет слоистое строение, то возможны 
перетоки газа из одного слоя в другой [3]. Коэффициент проводимости всего 
пласта в этом случае находится как сумма проводимостей отдельных слоёв. 
Если давление в слоях разное, то коэффициент проводимости, определённый по 
результатам газодинамических исследований, будет меньше, чем сумма 
коэффициентов проводимости отдельных слоёв. С точки зрения физики 
процесса фильтрации газа в пористом пласте этот факт объясняется тем, что газ 
перетекает из одного слоя в другой, а не движется в сторону скважины. 

Обратная задача заключается в нахождении параметра проводимости по 
всему месторождению на основе распределения начального пластового 
давления в залежи. 

Представим уравнение материального баланса в виде 

                                                                    

С учётом того, что до начала разработки газовой залежи распределение 
давления носит стационарный характер, то есть нет отбора газа и изменения 
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начального газонасыщенного объёма, уравнение материального баланса можно 
представить в виде [4]: 

                    ,                                       

где: р – пластовое давление; k – коэффициент проницаемости пласта;  h – 
толщина газонасыщенного пласта;  μ - коэффициент динамической вязкости 
газа; z – коэффициент сверхсжимаемости газа; q – плотность дебита в точке 

пласта с координатами х и у;  f – параметр, равный , α – коэффициент 
газонасыщенности; m –  коэффициент пористости. 

Это и есть постановочное уравнение для обратной задачи уточнения 

параметра проводимости . 
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Обсуждается проблема повышения эффективности работы 
рыбопропускных сооружений на зарегулированных реках. Предложена 
конструкция шлюза регулятора скорости транзитного течения в рыбоходно-
нерестовом канале. Изложена математическая модель предлагаемых 
технологических и технических решений. 

  

Введение. Строительство на внутренних водных путях 
гидроэлектростанций с образованием водохранилищ значительным образом 
изменяет гидрологические характеристики рек, разрушая при этом 
миграционный цикл проходных и полупроходных видов рыб [1]. Плотины 
гидроэлектростанций преграждают путь движущимся на нерест рыбам в верх 
по течению реки. При обратном скате к местам нагула отнерестившиеся рыба и 
ее молодь гибнет в турбинах ГЭС и в других водозаборных сооружениях. 
Ущерб, наносимый рыбному хозяйству строительством плотин, в этом случае 
оценивается размером площадей утраченных нерестилищ. Для возмещения 
причинённого ущерба рыбному хозяйству принятой практикой 
гидротехнического строительства в составе гидроузлов устраивают 
рыбопропускные сооружения [2]. Кроме того, сохранившиеся после заполнения 
водохранилища нерестилища необходимо дополнить системами искусственных 
нерестовых полей на пригодной для этих целей акватории данного 
водохранилища [1, 2]. 
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Все рыбопропускные сооружения, как известно, делят на рыбоходы и 
рыбоподъемники [3]. Рыбоподъемники перемещают рыбу, используя источник 
внешней энергии, т.е. работу самого сооружения. В рыбоходах же рыба 
движется за счет затрат собственной энергии на всем протяжении рыбоходного 
тракта. 

Применяемые на сегодняшний день в нашей стране и за рубежом 
рыбоподъёмные сооружения показывают крайнюю неэффективность. Это 
связано прежде всего с цикличностью их работы и несоответствием биологии и 
экологии рыб [3]. Помимо того, условия для рыб в рыбоподъёмных 
сооружениях резко отличаются от естественной среды. 

Наиболее распространенным и широко используемым на практике 
рыбопропускным сооружением является рыбоход. По конструкции они 
выполняются в виде наклонных или ступенчатых лотков [3]. В основе работы 
рыбоходных сооружений лежит инстинкт у рыб идти на нерест против течения, 
по этой причине работа рыбохода близка к естественным условиям. Не смотря 
на очевидные достоинства перед рыбоподъёмными сооружениями, рыбоходы 
имеют очень существенный недостаток, заключающийся в том, что скорость 
транзитного течения в рыбоходе зависит от суточных и недельных колебаний 
уровней в бьефах гидроузла. Данный факт значительным образом, а в 
отдельных случаях полностью снижает эффективность пропуска рыбы через 
плотины гидроузлов. Низкая разница уровней бьефов гидроузла чревата 
слабым выделением привлекающего потока, большое значение напора ведет к 
непреодолимо высоким скоростям транзитного течения в рыбоходном канале. 

Рыбоходно-нерестовые каналы объединяют функции рыбоходных 
сооружений (движение рыб вверх по течению на нерест происходит 
собственной энергии) и искусственных нерестовых площадей. Рыбоходный 
тракт таких сооружений должен имитировать натуральную реку: русла и 
поймы; перекаты и плесы. Необходимой чертой подобных сооружений является 
то, что выходную часть рыбоходно-нерестового канала необходимо вывести в 
верхний бьеф гидроузла, т.е. только в этом случае будет объединена функция 
нерестового канала и рыбоходного сооружения [3]. К сожалению, учитывая 
явные преимущества перед другими рыбоходными сооружениями, рыбоходно-
нерестовым каналам также присуще главный недостаток рыбоходных 
сооружений: прямая зависимость скорости транзитного потока по длине 
рыбоходного тракта нерестового канала от разницы уровней бьефов гидроузла 
[3]. 

Цель работы – обоснование конструкции и технологии работы 
рыбоходно-нерестового канала для создания оптимальных и безопасных 
условий нереста рыб, выклева личинок из икры, подроста, нагула, а также 
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обеспечения покатных миграций в условиях каскадного расположения 
водохранилищ. 

Объект разработки и исследования. Рыбоходно-нерестовый канал 
предлагаем выполнить в виде водосливного лотка трапецеидальной формы, 
расположенного в обход гидроузла, обеспечивая бесступенчатое соединение с 
верхним и нижним бьефами. Рыбоходный тракт (водосливной лоток) должен 
напоминать настоящую реку, где специальным образом должны быть 
оборудованы места для нереста, подроста и нагула молоди рыбы. В качестве 
субстрата для искусственных нерестилищ (в зависимости от группы рыб) 
применяются различные материалы натурального и синтетического 
происхождения: растительность (хвойные ветви, сухая трава, водоросли и др.), 
синтетические материалы, сетное полотно, галька, гравий, керамзит, песок и др. 
материалы [3]. 

Для устранения указанного выше главного недостатка рыбоходного 
сооружения предлагаем на входе в нижнем бьефе и на выходе рыбоходно-
нерестового канала установить шлюзы-регуляторы на гидравлических струях 
[3] (рис.1). 

  

 

Рис. 1 – Схема шлюза-регулятора рыбоходно-нерестового канала: 
1 – рыбоходный тракт; 2 – поперечная раздельная стенка; 3 – вплывное 

отверстие;  
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4 – потокоформирующий фартук; 5 –галереи; 6 – струеобразующие насадки; 7 – 
напорные коллекторы;  

8 – привлекающий поток; 9 – гидравлические струи; 10 – противоток; 11 – зона 
«частично равных давлений» 

  

Шлюз-регулятор рыбоходно-нерестового канала работает следующим 
образом (рис. 1). При истечении воды через струеобразующие насадки 6 
образуются два ряда параллельных гидравлических струй 9, имеющих 
некоторую начальную скорость На некотором расстоянии от поперечной 
разделительной стенки 2 происходит взаимодействие струй воды, т.е. 
происходит образование противотока 10 с начальной осевой скоростью . 
Величину начальной осевой скорости противотока 10 можно найти из 
следующей зависимости [3]: 

, (1) 

– безразмерный скоростной коэффициент, определяемый опытным 
путем, – начальная скорость истечения одиночной n-й гидравлической 
струи, м/с; – диаметр n-го струеобразующего насадка, м; – расстояние 
между осями симметрии параллельных гидравлических струй в ряду, м; – 
количество параллельных гидравлических струй в ряду; – расстояние между 
рядами (плоскостями распространения) параллельных гидравлических струй на 
выходе из насадков, м. 

Противоток можно рассматривать, как плоскопараллельную струю с 
начальной скоростью [3]. Закон изменения осевой скорости данной 
плоскопараллельной струи может быть представлен следующей зависимостью 
[3]: 

, (2) 

где – расстояние от начального сечения противотока до 
рассматриваемого участка потока, м; – коэффициент пропорциональности, 
определяемый опытным путем. 
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Как видно из выражения (2), при дальнейшем распространении 
противотока его осевая скорость будет уменьшаться. Это произойдёт за счет 
пульсационных скоростей и скорости противотечения, зависящей от разницы 
уровней воды в верхнем и нижнем бьефах. На некотором поперечной 
разделительной стенки 2 осевая скорость распространения противотока 
примет значения близкие к нулю и поток в направлении оси затихнет. Таким 
образом, произойдёт образование зоны «частично равных давлений» 11, 
которая обеспечит беспрепятственный пропуск рыб в верхний бьеф гидроузла. 
Но для успешного пропуска рыб, идущих на нерест [1 – 3], через рыбоходно-
нерестовый канал необходимо наличие устойчивого привлекающего или 
транзитного потока 8. Величина скорости привлекающего рыбу потока 8 
зависит от разницы давлений в зоне «частично равных давлений» 11. Для 
создания устойчивого привлекающего рыбу потока должно выполниться 
следующее условие: 

. (3) 

Выполнение условия (3) можно достичь достаточно простым способом, 
изменяя величину начальной скорости истечения струй , которая входит в 
выражение (1) для определения величины . 

Нейтрализация колебаний перепадов уровней на плотине и установление 
оптимального уровня воды [1, 3] в рыбоходно-нерестовом канале и, 
следовательно, необходимого скоростного режима транзитного течения можно 
достичь, изменяя начальную скорость истечения гидравлических струй в 
диапазоне 0 ¸ 10 м/с. Такой диапазон скоростей истечения гидравлических 
струй обеспечивает безопасные условия для прохождения и производителями и 
покатниками вплывного отверстия. 

При падении уровней воды до значений, не позволяющих создать 
привлекающее течение по рыбопропускному тракту, гидравлические струи 
подают спутно транзитному течению. Они восстанавливают привлекающий 
гидравлический режим транзитного течения [3]. Затем, при изменении перепада 
уровней на обратное с помощью этих же струй обеспечивают противоток 
потоку в противоположном направлении и создание его благоприятного 
привлекающего производителей рыб скоростного режима. 

Для проектирования и эксплуатации рыбоходно-нерестового канала, 
следует знать плавательную способность рыб [3]. В свою очередь исходными 
данным для расчета рыбоходно-нерестового канала является перепад уровней 
между верхним и нижним бьефом канала, расход канала, средняя необходимая 
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скорость течения воды в канале, необходимая глубина канала, коэффициент 
шероховатости канала, применяемый с нерестовым субстратом, коэффициент 
заложения откосов канала [3]. С целью автоматизации расчетов по 
проектированию и эксплуатации элементов рыбоходно-нерестового каналов 
нами реализована математическая модель предлагаемого технического решения 
в прикладной программной среде MathСad (рис. 2). 

 

Рис. 2 – Фрагмент математической модели предлагаемого технического 
решения в программной среде MathСad 

Выводы. Предлагаемая конструкция шлюза-регулятора и использование 
технологии их работы в различных вариантах могут быть использованы для 
гидроузлов с различными гидрологическими режимами. Так, например, в 
случае расположения шлюза-регулятора только на выходе рыбоходно-
нерестового канала (в верхнем бьефе) позволит эффективно компенсировать со 
значительной амплитудой колебания уровня верхнего бьефа гидроузла. А 
рыбоходно-нерестовый канал только с нижним расположением шлюза-
регулятора компенсирует не только колебания уровня нижнего бьефа, но и 
частично сглаживает негативные влияния повышенного уровня верхнего бьефа 
гидроузла на условия привлечения и захода мигрирующей рыбы в нерестовый 
канал. Помимо того, такое шлюза-регулятора в рыбоходно-нерестовом канале 
является и энергоэффективным, позволяя питать систему струеобразующих 
насадков шлюза из верхнего бьефа, используя потенциальную энергию 
водохранилища. 
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Кроме того, предложенная в составе прикладной программной среды 
MathСad математическая модель рыбоходно-нерестового канала позволит 
существенным образом упростить решение задач, связанных с 
проектированием и эксплуатацией предлагаемых технических решений. 
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УДК 552.1 

Повышение конденсатоотдачи пласта при 
нагнетании диоксида углерода 
  

Бердимырадова О.О., преподаватель, к.т.н., Клычева С., студент 
Международный университет нефти и газа им. Ягшыгелди Какаева, 

Туркменистан 

  

Приведены результаты лабораторных исследований сравнительной 
эффективности деэмульгаторов при обезвоживании водонефтяной эмульсии 
одного из нефтяных месторождений Туркменистана. По результатам 
проведенных испытаний для подготовки исследований водонефтяной эмульсии 
подобран эффективный деэмульгатор. 

  

Продукт испытанного месторождения отличается от нефти и других 
месторождений Туркменистана наличием высокого содержания серы (до 2,4%) 
и низкой температуры замерзания (до -13˚С). Плотность нефти при 20С 
колеблется от 0,861 до 0,872 г/см; температура кипения легких фракций  от 
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76˚С до -75˚С; До 300˚С относительный КПД достигает 44%. Физико-
химические свойства масла приведены в таблице 1 : 

  

  Таблица 1 - Физико-химические свойства исследуемого 
нефтепромыслового продукта    

  Образцы нефти 
протестированы     Индикаторы   
№ 1 №2 

Плотность 20˚С, g/sm³ 0,8717 0,8606 

Температура замерзания, ˚С -9 -13 

Содержание серы, % 2,2 2,4 

Пластичность, 20˚С mm/ s² 17,5 10,5 

30˚С 11,0 7,7 

40˚С 7,8 5,9 

50˚С 6,1 4,6 

Фракционный состав по Энглеру, объём% Температура 
начала Кипения ss˚С 

                      
                      76   85 

До 100˚С 2 2 

До 150˚С 10 12 

До   200˚С 20 24 

До 250˚С 30 35 

До 300˚С 42 44 

 Физико-химические свойства нефти и нефтепродуктов зависят от 
содержащихся в них парафиновых,нафтеновых и ароматических 
углеводородов. Состав анализируемой пробы месторождения нефти: парафина-
3%,смолы-3%,асфальтина-0,7%. Такая нефть относится к менее вязкому и 
малосодержащий парафин типу. [3] 

Согласно документу деэмульгатор “№1”, который идет в комплекте с 
деэмульгаторами, содержит неоногенные ПАВ(поверхностно-активное 
вещество), ароматические углеводороды и метанол; Реагент предназначен для 
выделения воды и солей из нефтяных эмульсий. 

 “№2” сосотоит из оксиэтилированных смол с блок-полимерами 
деэмульгированных оксидов; растворим в спиртах, ароматических соединениях 
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и углеводородах; продукт будет использоваться для отделения воды и соли от 
сырой нефти. [1] 

Реагент “№3” растворим в масле; содержит блок-сополимер окиси 
этилена, пропиленовые и оксиэтилированные смолы; содержащие продукты, 
растворенные в спирте и ароматических углероводородах;который будет 
использоваться для приготовления реагентного масла. 

Согласно спецификации изделий деэмульгатор “№4” предназначен для 
отделения воды от масляных эмульсий; деэмульгатор содержит неогенные 
поверхностно-активные высокомолекулярные соединения оксидов алкиленов; 
продукт растворим в растворителях и ароматических растворителях. [4] 

Физико-химические свойства испытанных деэмульгаторов приведены в 
таблице 2. 

Эффект повышения нефти-отдачи при закачке диоксида углерода по 
сравнению, например, с заводнением обусловлен, прежде всего, 
развивающимся процессом смешивающегося или частично смешивающегося 
вытеснения, увеличением насыщенности пласта нефтью вследствие водо-
растворения в нефти диоксида углерода, улучшением соотношения вязкостей и 
уменьшением поверхностного натяжения на границе вытесняемого и 
вытесняющего флюидов. Наилучший эффект и максимальный коэффициент 
нефти отдачи обеспечиваются при смешивающемся вытеснении, которое 
возможно только в определенных термобарических условиях. 

  

Таблица 2 - Физико-химические свойства деэмульгаторов 

Деэмульгаторы 
 Показатели 

“№1” “№2” “№3” “№4” 

20˚С внешний 
вид(визуал) 

Прозрачная коричневая 
жидкость   Желтовая жидкость 

20˚С плотность, g/sm³ 0,93+0,02 0,89+0,02 0,90+0,02   0,89-
0,93 

Температура замерзания 
, ˚С < - 50 < - 40 - < - 40 

20˚C пластичности, 
mPa*s 23 50-160 19+10 <100 

Температура вспышки, 
˚C ~10 ~28 ~10 <23 
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 Эффект повышения нефти-отдачи при закачке диоксида углерода по 
сравнению, например, с заводнением обусловлен, прежде всего, 
развивающимся процессом смешивающегося или частично смешивающегося 
вытеснения, увеличением насыщенности пласта нефтью вследствие водо-
растворения в нефти диоксида углерода, улучшением соотношения вязкостей и 
уменьшением поверхностного натяжения на границе вытесняемого и 
вытесняющего флюидов. Наилучший эффект и максимальный коэффициент 
нефти отдачи обеспечиваются при смешивающемся вытеснении, которое 
возможно только в определенных термобарических условиях. 

Как показали А.Ю. Намиот, И.И. Дунюшкин, В. Холм и другие 
исследователи, минимальное давление смесимости нефти и диоксида углерода 
при данной (пластовой) температуре зависит от молярной массы нефти и 
незначительно от ее компонентного состава. Минимальное давление 
смесимости нефти и диоксида углерода тем больше, чем выше температура и 
молярная масса нефти (углеводорода). Проведенные В. Балинтом, П.И. 
Забродиным, Н. Манганом и другими учеными экспериментальные 
исследования показали, что процесс смешивающегося вытеснения нефти 
диоксидом углерода происходит при многократном кон тактировании в 
процессе фильтрации смешивающихся компонентов и постепенном 
обогащении зоны смеси тяжелыми углеводородами. Поэтому равенство 
минимальных давлений смесимости не может полностью характеризовать 
идентичность процессов смешения. [2] 

Согласно тем же исследованиям, минимальное давление смесимости 
многокомпонентной углеводородной жидкости (нефти) можно определять по 
минимальному давлению смесимости бинарной смеси диоксида углерода с 
каким-либо индивидуальным углеводородом, молярная масса которого равна 
молярной массе нефти. Минимальное давление смесимости с диоксидом 
углерода нефти различной молярной массы определяется экспериментально. 
Так, при пластовой температуре 60 °С однофазное состояние смеси и, 
следовательно, смешивающееся вытеснение диоксидом углерода нефти с 
молярной массой 185 г/моль возможно при давлении 14 МПа и более, для 
нефти или конденсата с молярной массой 115 г/моль достаточно давление 11 
МПа и более. В зарубежной и отечественной практике, если судить по 
литературе, нет примеров разработки газоконденсатных месторождений с 
применением диоксида углерода в смеси с природным газом для закачки в 
пласт с целью поддержания давления. Процесс извлечения конденсата из 
пласта газоконденсатного месторождения в отличие от нефтяных 
месторождений характеризуется небольшой исходной насыщенностью 
порового пространства жидкой углеводородной фазой в пределах не выше 10—
15 % объема пор, облегченным по сравнению с нефтью составом 
углеводородов и присутствием природного газа (в основном метана) в большей 
части порового пространства. 
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Основываясь на экспериментальных исследованиях для нефти можно 
оценить минимальное давление смесимости с этим агентом индивидуального 
углеводорода, молярная масса которого равна молярной массе конденсата. 

Наибольший интерес для изучения процессов смешивающегося 
вытеснения конденсата диоксидом углерода представляют подробные 
исследования Г. Римера и Б. Сейджа системы диоксид углерода — декан, 
молярная масса которого (142 г/моль) характерна для конденсата. По 
результатам этих исследований была построена зависимость минимального 
давления смесимости системы диоксид углерода — декан от температуры. Там 
же для сравнения нанесены зависимости минимального давления смесимости 
диоксида углерода с этаном С2 и пропаном С3, полученные 
экспериментальным путем на аналогичной установке. На кривых нанесены 
критические точки А, В, D: левая часть кривых относится к жидкости, правая — 
к газообразному состоянию. При температуре выше критической (31 °С) 
диоксид углерода представляет собой газ, и система диоксид углерода — декан 
при давлении выше минимального давления смесимости также будет в 
газообразном состоянии. Для температуры 60 "С это давление должно быть 
равно или больше 11,8 МПа. 

Ниже минимального давления смесимости система будет двухфазной; 
газообразный диоксид углерода, растворяясь в жидком конденсате, увеличивает 
его объем, что приводит к увеличению насыщенности пористой среды жидкой 
фазой. Представлены зависимости молярной доли диоксида углерода в жидком 
декане Хс о от давления при различных температурах. Там же нанесены 
экспериментальные точки, полученные в наших опытах при комнатной 
температуре (20 °С) на трубной насыпной модели пласта, которая будет 
описана ниже. По тем же данным была построена нанесенная на зависимость 
увеличения первоначального объема жидкости (декана) а от содержания, 
растворенного в ней диоксида углерода Хс о Приведенные данные по системе 
диоксид углерода — декан послужили основой для выбора условий 
экспериментального исследования извлечения из пористой среды жидкого 
декана, которым моделировали конденсат. этапах разработки месторождения. 

По результатам экспериментов и аналитических исследований показано, 
что эффективное применение диоксида углерода для закачки в истощенный 
газоконденсатный пласт с целью извлечения ранее выпавшего конденсата 
возможно на любой стадии истощения ГКМ. На ранней стадии разработки 
месторождения, при пластовых давлениях выше давления смесимости 
конденсата и диоксида углерода при пластовой температуре, механизм 
вытеснения конденсата будет таким же, как в случае вытеснения конденсата 
углеводородными растворителями. На завершающей стадии разработки ГКМ, 
когда пластовое давление ниже давления смешения конденсата и диоксида 
углерода, механизм вытеснения определяется условиями двухфазной 
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фильтрации, так же как при прокачке обогащенного газа. Давление смесимости, 
которое разделяет области одно- и двухфазной фильтрации, зависит от 
молярной массы конденсата, насыщенности пласта этим конденсатом 
пластовой температуры и должно находиться экспериментально для 
конкретной газоконденсатной системы. 
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7. Применение современных 
информационных технологий 

 

УДК 528.942 + 504.064.2 

Организация сбора пространственных 
данных объектов загрязнения для 
проведения экологического мониторинга г. 
Номомосковск Тульской области 
  

Струков В.Б., доцент 
Тульский государственный университет, Россия 

  

Рассмотрен процесс организации сбора и обработки пространственных 
данных объектов загрязнения. 

  

Введение. Город Новомосковск – второй по размеру после Тулы город 
Тульской области.  Новомосковск не просто крупный город  - это еще и 
крупный промышленный центр, центр новомосковской агломерации, 
включающей города Узловая, Донской и Кимовск. В настоящее время границы 
городского округа Новомосковск охватывает всю территорию бывшего 
новомосковского района. 

К крупнейшим промышленным предприятиям города относятся 
градообразующее ОАО НАК «АЗОТ», выпускающее такую продукцию как 
аммиак, аммиачная селитра, карбамид, метанол, сульфат аммония,  удобрения и 
др.,   ООО «Проктер энд Гэмбл - Новомосковск», специализирующееся на 
выпуске бытовой химии, ОАО «КНАУФ гипс Новомосковск», добывающее  и 
перерабатывающее гипс, производящее на его основе высококачественные 
строительные материалы: КНАУФ-листы (гипсокартонный лист), КНАУФ-
гипсоплиты (гипсовая пазогребневая плита), гипсовое вяжущее, группа 
предприятий «ГОТЭК» -  выпускающее гофрокартон и упаковку 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Применение современных информационных технологий 

________________________________________________________________________________________________ 

 253 

с флексографской печатью [1]. Также в Новомосковске производится 
огнеупорная продукция огнеупорные кирпичи, мертель, огнеупорная глина, 
шамотный порошок (АО «Новомосковскогнеупор»), керамический лицевой 
кирпич и керамическая облицовочная плитка (АО «НЗКМ»), добавки в бетоны 
и строительные растворы (ООО «Полипласт Новомосковск»), железобетонные 
конструкции (АО  «Первомайский Завод ЖБИ»), парфюмерно-косметическая и 
хозяйственно-бытовая продукция в аэрозольной упаковке (ООО «Аэрозоль 
Новомосковск»), катализаторы для различный отраслей промышленности 
(ООО «НИАП-Катализатор»), продукты органической химии (ООО 
«Оргсинтез»), мука, крупы  и комбикорма (ЗАО «Новомосковский 
мелькомбинат») и др. [2] 

Все перечисленные предприятия расположены в непосредственной 
близости от самого города либо в самом городе, что делает весьма актуальным 
вопрос воздействия их производств на близлежащие  территории. 

Постановка задачи. В рамках работ по исследованию экологического 
состояния г. Новомосковск Тульской области в Тульском государственном 
университете была проведена масштабная работа по выявлению и 
категорированию источников загрязнения, оценки их негативного влияния, 
выделения  зон с превышением предельно допустимых концентраций вредных 
веществ. 

В качестве источников загрязнения рассматривались не только 
промышленные предприятия, но также заправки, котельные, транспорт, 
 частный сектор и другие объекты. Всего в расчетах было учтено свыше 5596 
источников загрязнения. 

В данной статье рассмотрен один из предварительных этапов проведения 
экологического мониторинга - получение пространственных данных 
источников загрязнения и их обработка для дальнейшего проведения расчетов. 

В качестве базовой системы координат использована местная система 
координат – МСК 71.1, базовой настольной ГИС выбрано ПО QGIS 3.22. Для 
анализа загрязнений применялось лицензионное программное обеспечение 
фирмы Интеграл УПРЗА «Эколог» с дополнительным модулем «ГИС Эколог 
для УПРЗА», позволяющим визуализировать результаты расчетов, в нашем 
случае  - это  приземные концентрации загрязняющих веществ, рисунок 1 
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Рис. 1 – Окно программы «ГИС Эколог для УПРЗА» 

  

Рассмотрим особенности получения и обработки пространственных 
данных  источников загрязнения отдельных групп загрязнителей 

Данные предприятий. При получении данных от предприятий мы 
столкнулись с отсутствием единой системы учета размещения источников 
загрязнения – кто-то представлял данные в формате собственных локальных 
координат, привязанных к точке отсчета на территории, кто-то чертежи, или, 
даже, просто эскизы без соблюдения пропорций, кто-то данные в WGS 84, кто-
то в МСК 71.1, рисунок 2. Все это было необходимо привести к единой 
системе. 
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Рис 2. – Данные о расположении источников загрязнения отдельных 
предприятий 

  

В случае предоставления данных о расположении источников 
загрязнения в виде чертежей или эскизов, изображения в QGIS привязывались 
по характерным точкам площадных и линейных объектов к базовой карте и 
далее по указанным на привязанном чертеже (эскизе) отметкам создавался 
точечный слой, координаты которого в МСК 71.1 экспортировались для 
дальнейшего использования в расчетах. 

При предоставлении данных в других системах координат – координаты 
конвертировались в МСК 71.1. 

Данные частного сектора. Данные о частных домах г. Новомосковска 
имеющих индивидуальное отопление,  были представлены в виде адресной 
базы с характеристиками отопительных установок, рисунок 3. Характеристики 
отопительных приборов выделены в отдельную таблицу с уникальным id 
(номер точки) 
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Рис. 3 - Данные источников загрязнения частного сектора (адресная база) с 
полученными координатами 

  

Для получения координат источников загрязнения частного сектора было 
применено пакетное  геокодирование в QGIS с использованием модуля 
Nominatim GeoCoding, рисунок 4,  Также использовалась ручная обработка 
 нераспознанных адресов. Полученные координаты конвертировались в МСК 
71.1. 

 

Рис. 4 – Использование модуля Nominatim GeoCoding для прямого 
геокодирования адресной базы частного сектора 
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Данные автомагистралей. В сервисе «Конструктор карт Яндекса» 
специалистами команды ТулГУ, ответственными за расчеты загрязнений от 
транспорта, были внесены линейные объекты, рисунок 5. Преимущество 
данного инструмента - в простоте освоения и использования. 

В дальнейшем координатные данные объектов были экспортированы в 
формат GeoJSON и с помощью программной обработки с использованием 
регулярных выражений - преобразованы в табличную форму для загрузки в 
УПРЗА «Эколог» 

  

 

Рис. 5 – Применение сервиса Конструктор карт Яндекса для получения 
координат автомагистралей 

  

Заключение. Данные координат объектов загрязнения были получены из 
различных источников в разных форматах и формах, что потребовало 
использования целого набора инструментов-сервисов, как декстопных, так и 
онлайновых. 

На основе данных о размещении объектов загрязнения были проведены 
расчеты по 35 загрязняющим веществам и 27 комплексам веществ от 5596 
источников загрязнения. 
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В дальнейшем на основе полученных расчетов возможна разработка веб 
карты для обеспечения доступа к открытой информации населения и 
заинтересованных организаций. 
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Рассмотрено применение 3D форматов для визуализации объектов 
недвижимости сложной конфигурации. 

  

Структура обменного формата, предназначенного для формирования 
электронного документа технического плана объекта недвижимости, включая 
здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, помещения и 
другие объекты, предусматривает обязательное наличие XML-файла и одного 
или более дополнительного документа, содержащего визуальное описание 
объекта недвижимости. При этом, для добавления 3D-модели объекта 
недвижимости в спецификации предусмотрены строго четыре формата: DXF, 
RVT, PLN и SKP [1]. 

Рассмотрим краткое описание данных форматов. 

Формат DXF – открытый формат, разработанный компанией Autodesk, 
первоначально ориентированный на двухмерные чертежи. 

https://www.nmosk.ru/city/economy/leading-enterprises/
https://fabricators.ru/zavody/novomoskovsk
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Формат RVT – закрытый формат Autodesk Revit BIM, программы 
информационного моделирования зданий. Преимущество формата заключается 
в представлении архитектурного проекта целиком с деталями рельефа, планами 
этажей и т.д. Для его просмотра можно использовать ряд приложение компании 
Autodesk, а также онлайновую службу Autodesk Viewer [2]. 

Формат PLN – закрытый формат программы архитектурного 
проектирования Grafisoft ArchiCAD. 

Формат SKP – закрытый формат программы Trimble SketchUp с 
возможностью бесплатного онлайн-просмотра фалов данного расширения на 
сайте программы в тарифе SketchUp free [3] 

Из рассмотренных форматов наиболее универсальным является DXF, 
разработанный компанией Autodesk в 1982 году. Это открытый формат, 
поддерживаемый подавляющим большинством CAD-систем, однако он не 
является нативным 3D форматом. 

Удивительным является то, что в перечне форматов 3D графики 
поддерживаемой спецификацией TP_v06_R04 превалируют форматы 
проприетарных программ участвующих в западных санкциях. Еще в 2015 году, 
согласно Постановлению Правительства РФ от 16 ноября 2015 г. № 1236, был 
установлен запрет на закупки иностранного ПО для обеспечения 
государственных и муниципальных интересов при наличии отечественных 
аналогов. И данные аналоги имеются, так Autodesk AutoCAD легко заменяется 
отечественными nanoCAD и КОМПАС; Autodesk Revit BIM и Grafisoft 
ArchiCAD - Renga и Model Studio CS [5]. Кроме того, в 2022 г. компании-
разработчики программного обеспечения, используемого при формировании 
3D-модели, прилагаемой к электронному документу технического плана 
покинули Российскую Федерацию в связи с присоединением к западным 
санкциями. 

Мы не предлагаем заменить западные форматы аналогичными 
отечественными. Напротив, по нашему мнению необходимо пойти другим 
путем — использовать единый универсальный обменный 3D формат, которым 
DXF, все-таки, не является. 

В качестве единого универсального формата, способного представить 
объекты недвижимости, возможно, наиболее подходящим, является формат 
STL, ориентированный на 3D-печать. 

Данный формат описывает исключительно геометрию объекта без 
поддержки текстур и другой избыточной информации, что позволяет 
минимизировать размер конечного документа и представить все необходимые 
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пространственные характеристики объекта недвижимости для его постановки 
на государственный кадастровый учет. 
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Предложены критерии выбора форматов трёхмерной графики для 
использования в реестре недвижимости. На основании рассмотренных 
критериев выделены наиболее предпочтительные 3D форматы. 
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Строительство зданий нестандартной геометрии свойственно 
современной архитектуре городов. Нависающие этажи, округлые части 
фасадов, проёмы в конструкции зданий и подобные архитектурные решения 
становятся всё более распространёнными. Такое разнообразие форм приводит к 
тому, что проекция некоторых объектов не даёт полного понимания их 
геометрии. В таких случаях, необходимо изучение поэтажных планов или 
чертежей здания, что является трудоёмким и продолжительным по времени 
процессом. 

Аналогичная проблема существует при учёте сооружений, таких как 
многоуровневые автомобильные развязки и эстакады, мосты, различные 
подземные сооружения, места пересечения линейных объектов [1]. 
Немаловажным является наглядное отображение существующего рельефа 
поверхности участков, что невозможно осуществить в рамках действующей 
системы регистрации. 

Решением вышеописанных проблем может стать создание трёхмерного 
кадастра недвижимости, в котором будут содержаться трёхмерные модели 
объектов капитального строительства, а в качестве картографической основы 
использовалась бы цифровая модель рельефа. В случае формирования такого 
кадастра недвижимости одним из важнейших вопросов станет выбор формата, 
в котором будут создаваться, храниться и отображаться трёхмерные объекты. 

Форматом трёхмерной графики (3D - формат) называется спецификация 
структуры графики, использующей трёхмерное представление геометрии для 
отображения объектов. Как правило, 3D форматы содержат четыре ключевые 
характеристики модели: геометрию, текстуру поверхности, параметры сцены и 
анимацию. Все вышеперечисленные параметры задаются при помощи 
программ проектирования. Сведения о геометрии модели должны быть 
внесены исходя из сведений о геометрии самого объекта капитального 
строительства. При этом создание сцен, текстур поверхности и анимации 
моделей не требуется для обеспечения работы трёхмерного кадастра [2]. 

Формат 3D графики, применяемый в трёхмерном кадастре недвижимости 
должен иметь определённые технические характеристики, выбранные на 
основании современного уровня развития вычислительной техники, устройств 
хранения информации и сетевой инфраструктуры. Так как количество 
объектов, для которых должны быть созданы 3D модели крайне велико, 
необходимо чтобы файлы этих моделей имели как можно меньший размер, а их 
воспроизведение не требовало существенных вычислительных ресурсов. 
Также, немаловажным параметром является простота интеграции формата в 
общую структуру данных Росреестра. 
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Разработка нового формата трёхмерной графики в нуждах Росреестра не 
требуется, поскольку на данный момент существует несколько десятков 3D 
форматов, большинство из которых являются проприетарными. Использование 
проприетарных форматов в кадастре недвижимости нерационально, а зачастую 
невозможно в силу закрытости их исходного кода и необходимости заключать 
договоры с правообладателями. Однако, кроме проприетарных форматов 
трёхмерной графики существуют «свободные форматы» с открытым исходным 
кодом. Их использование не несёт за собой дополнительных материальных 
затрат, так как они не принадлежат какой-либо конкретной компании и могут 
быть использованы всеми желающими. 

Так как целью создания трёхмерного кадастра недвижимости является 
передача геометрии объектов капитального строительства и рельефа земной 
поверхности, наиболее важной характеристикой используемого для этого 3D 
формата является способ передачи геометрии модели. На сегодняшний день 
широко распространены три способа записи пространственных данных модели: 

· точная сетка (NURBS); 
· аппроксимированная сетка; 
· конструктивная трёхмерная геометрия (CSG). 

Точные сетки NURBS (неравномерный рациональный базисный сплайн) 
строятся на основании контрольных точек, взятых из математической модели 
проектируемого объекта путём интерполяции, что позволяет воспроизводить 
поверхность модели с наивысшей точностью [3]. Такой способ построения даёт 
избыточную для трёхмерного реестра точность, а также требует очень 
значительных вычислительных мощностей, что делает его использования 
нецелесообразным. 

При записи геометрии в виде аппроксимированной сетки поверхность 
модели разбивается на полигоны различного размера, который может быть 
пропорционально изменён при необходимости. Чем меньше размер одного 
полигона, тем больше полигонов требуется для описания геометрии, и тем 
точнее получается модель. Однако, при увеличении числа полигонов сложность 
расчётов возрастает, что требует всё больших вычислительных мощностей [3]. 
Данный вид записи хорошо подходит для создания цифровых моделей рельефа. 
Использование аппроксимированной сетки для хранения информации о 
геометрии объектов капитального строительства также не вызывает 
существенных трудностей, хотя и сопряжено с незначительными потерями в 
точности моделей. 

Конструктивная трёхмерная геометрия (CSG) подразумевает построение 
модели путём осуществления логических операций над основными 
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пространственными геометрическими фигурами. Данным методом возможно 
создавать модели объектов капитального строительства в более высоком 
качестве чем методом аппроксимированной сетки, однако нельзя строить 
цифровые модели рельефа. 

Таким образом, несмотря на то, что при помощи конструктивной 
трёхмерной геометрии можно создавать модели объектов капитального 
строительства более высокого качества, а при применении точных сеток 
достигается наивысшая точность моделей, для использования в трёхмерном 
кадастре недвижимости следует отдать предпочтение более универсальному 
методу аппроксимированных сеток. 

Для упрощения интеграции 3D объектов в существующую систему 
регистрации было бы рационально использование трёхмерного формата, 
имеющего текстовое представление. Несмотря на несколько больший объём 
файлов такого типа по сравнению с бинарным представлением, текстовая 
структура данных позволяет упростить добавление геометрии модели в XML 
схемы Росреестра. 

Наиболее распространёнными форматами, удовлетворяющими все 
вышеперечисленные требования, являются X3D и 3MF. Оба формата имеют 
широкий функционал, который позволяет дополнять сведения о геометрии 
другой необходимой информацией, связанной с внешним видом объектов 
недвижимости и параметрами рельефа. Следует отметить, что формат X3D 
является стандартным форматом международной организации по 
стандартизации (ISO), в следствии чего он более употребим при 
международном взаимодействии. 
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УДК 658.512 

Экономические и управленческие аспекты 
организации проектирования при 
строительстве уникальных объектов  

  

Калустян Я. В., доцент 
Донбасская национальная академия строительства и архитектуры, Россия  

  

Рассмотрен отечественный и зарубежный опыт проектирования, 
модель системы инвестиционного проектирования. Исследованы цели и 
принципы управления стоимостью строительства уникальных объектов, 
изучены целевые индикаторы оценки эффективности технологий 
информационного моделирования. Представлена визуализация методики 
оценки эффективности внедрения технологий информационного 
моделирования  

  

Строительство постоянно развивается, создаются новые технологии 
строительства, материалы - растет эффективность строительства. Одним из 
важнейших вопросов сегодня является, как быстро и с меньшими затратами 
построить здание, т.е. изменить стоимость строительного проекта и сократить 
продолжительности реализации проекта. Эффективная организация процесса 
проектирования, строительства и эксплуатации энергоэффективных зданий 
неразрывно связана с выявлением организационных аспектов на всех стадиях 
ЖЦ (жизненного цикла) [1]. 

Строительство любого здания или сооружения осуществляется по заранее 
разработанному документу – проекту. Проектирование – первая и очень важная 
стадия строительного производства. Проектом называют комплекс графических 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Экономические аспекты недвижимости 

________________________________________________________________________________________________ 

 265 

и текстовых материалов, содержащих решения по технологии и оборудованию 
будущего строительного объекта, архитектурно-планировочные и 
конструктивные решения, технико-экономические расчеты и обоснования, 
сметы. 

Проектирование – это процесс взаимоувязанного комплекса 
работ коллектива специалистов, результатом которого является разработка 
проектной документации для строительства или реконструкции [2]. 
Отечественный и зарубежный опыт проектирования позволил выработать 
схему выполнения проекта, приведенную на рисунке 1. 

 

Рис. 1 – Схема выполнения проекта [3] 

  

В основе базового проектирования строительства объекта недвижимости 
находится взаимосвязь технологических, временных и организационных 
решений, определяющих возможность выполнения СМР строительными 
предприятиями. На рисунке 2 представлена модель системы инвестиционного 
проектирования. 
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Рис. 2 – Организационная модель системы инвестиционного 
проектирования на строительном предприятии [4] 
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Рис. 3 – Цели управления стоимостью строительства  
уникальных объектов [5] 

  

Основные этапы процесса управления стоимостью строительства 
уникального объекта: 

1. Выявление объема работ по объекту на предпроектной стадии. 

2. Формирование концепции развития объекта. 
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3. Проведение конкурсного отбора проекта. 

4. Методическое обеспечение процесса заключения договоров. 

5. Оперативный контроль на всех этапах реализации проекта. 

6. Корректировка проектно-сметной документации в случае выявления 
опасных ситуаций или возникновения непредвиденных обстоятельств. 

7. Заключительная оценка соответствия проведенных работ требованиям 
технического задания и проектно-сметной документации. 

В сфере проектирования на разных этапах жизненного цикла проекта 
используются инструменты информационного моделирования, основным 
аспектом применения которых является метод применения информационного 
моделирования для [2,6,7,8]: оптимизации стоимости; соблюдения/сокращения 
сроков и бюджета; повышение качества проектных решений; оптимизация 
стоимости строительства; эффективного управления проектами; коллективная 
работа территориально отдаленных сотрудников и координация всех разделов, 
получение рабочей документации, однозначное понимание кто, как и каким 
образом изменил данные и пр. 

 

 Рис.  4 – Методика оценки эффективности внедрения BIM [6] 
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Управление стоимостью уникальных проектов напрямую зависит от 
комплекса мер: требуется кардинально изменить подход к строительному 
производству на всех этапах, нужно отметить ключевое значение введения 
технологий информационного моделирования в массовую практику в связи с 
многочисленными преимуществами данного решения перед альтернативными 
вариантами. Повсеместное внедрение технологий информационного 
моделирования позволит обеспечить унифицированные правила работы по 
унифицированным стандартам (что гарантирует устранение ошибок в проекте 
за счет сборки всех разделов в едином пространстве). Рост коммуникационных 
возможностей и повышение наглядности и качества проектной документации, а 
также улучшение качества экспертизы за счет достоверности, продуктивности и 
информативности, закономерно приведет к значительной экономии стоимости 
строительства. 

  

Библиографический список 

1. Губарев С.А., Абакумов Р.Г. Аналитический обзор современных технологий 
строительства, строительных материалов, строительных конструкций, отвечающих 
современным требованиям инвесторов в строительстве. – [Электронный ресурс]. – 
Режим доступа: https://cyberleninka.ru/article/n/analiticheskiy-obzor-sovremennyh-
tehnologiy-stroitelstva-stroitelnyh-materialov-stroitelnyh-konstruktsiy-
otvechayuschih?ysclid=lbv3tpbu1a475981392 

2. Абдуллоев М.Н., Суворова С.П. BIM-проектирование в строительстве: проблемы и 
перспективы применения в России. – [Электронный ресурс]. – Режим доступа: 
https://cyberleninka.ru/article/n/bim-proektirovanie-v-stroitelstve-problemy-i-perspektivy-
primeneniya-v-rossii?ysclid=lbv3xfpyam322931214 

3. Пахотина Н.В. Сравнительный анализ различных подходов к управлению 
строительством: отечественный и зарубежный опыт. – [Электронный ресурс]. – 
Режим доступа https://cyberleninka.ru/article/n/sravnitelnyy-analiz-razlichnyh-podhodov-
k-upravleniyu-stroitelstvom-otechestvennyy-i-zarubezhnyy-
opyt?ysclid=lbv40mn3dv529381751 

4. Власов А.Н. Формирование механизма управления инвестиционным 
проектированием на предприятиях строительной отрасли. – [Электронный ресурс]. – 
Режим доступа https://economy-lib.com/formirovanie-mehanizma-upravleniya-
investitsionnym-proektirovaniem-na-predpriyatiyah-stroitelnoy-otrasli 

5. Волина Н.А. Совершенствование методов управления стоимостью строительства и 
реконструкции уникальных объектов недвижимости на предпроектоной стадии. – 
[Электронный ресурс]. – Режим доступа: https://economy-lib.com/sovershenstvovanie-
metodov-upravleniya-stoimostyu-stroitelstva-i-rekonstruktsii-unikalnyh-obektov-
nedvizhimosti-na-predpr 

6. Лушников А.С. Обеспечение качества, стоимости и сроков реализации 
инвестиционно – строительных проектов на основе внедрения информационного 
моделирования. – [Электронный ресурс]. – Режим доступа:  
https://dis.spbgasu.ru/file/3518/download?token=2s-Bb0r0 

7. Буценко Е.В. Моделирование инвестиционного проектирования сетевыми методами и 
его приложения. – [Электронный ресурс]. – Режим доступа:  

https://cyberleninka.ru/article/n/analiticheskiy-obzor-sovremennyh
https://cyberleninka.ru/article/n/bim-proektirovanie-v-stroitelstve-problemy-i-perspektivy
https://cyberleninka.ru/article/n/sravnitelnyy-analiz-razlichnyh-podhodov
https://economy-lib.com/formirovanie-mehanizma-upravleniya
https://economy-lib.com/sovershenstvovanie
https://dis.spbgasu.ru/file/3518/download?token=2s-Bb0r0


КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Экономические аспекты недвижимости 

________________________________________________________________________________________________ 

 270 

https://cyberleninka.ru/article/n/modelirovanie-investitsionnogo-proektirovaniya-setevymi-
metodami-i-ego-prilozheniya?ysclid=lbv6d63z29600061757 

8. Москаленко А.П., Москаленко С.А., Ревунов Р.В., Вильдяева С.И. Инвестиционное 
проектирование: основы теории и практики. – [Электронный ресурс]. – Режим 
доступа:  https://port-u.ru/soderzhanie/2502-investitsionnoe-
proektirovanie?ysclid=lbv7021xix262857391 

 

УДК 332.871       
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Пысова П.А., магистрант, Сбродова Н.В., ст. преподаватель 
Уральский государственный экономический университет, Россия 

  

Представлены основные риски деятельности организации по управлению 
эксплуатацией жилого фонда. Выявлены и оценены производственные, 
финансовые, юридические и репутационные риски организации, 
функционирующей в г. Екатеринбурге. 

  

Управление объектами недвижимости является обязательным элементом 
жизненного цикла каждого объекта. От того, насколько экономически 
успешной будет эта деятельность, зависит дальнейшее воспроизводство 
объектов недвижимости, их количество и структура. В свою очередь, 
обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан 
является одним из обязательных условий сохранения и развития страны в 
целом. Это актуализирует проблематику изучения экономических аспектов 
управления жилой недвижимостью. 

Управление эксплуатацией жилого фонда – это согласованная 
деятельность собственников жилого фонда или управляющих организаций, 
направленная на обеспечение благоприятных и безопасных условий 
проживания граждан, включающая процессы по надлежащему содержанию 
общего имущества в жилом доме, предоставления коммунальных услуг и иные 
процессы, обеспечивающие достижение целей управления жилым фондом [1].  

https://cyberleninka.ru/article/n/modelirovanie-investitsionnogo-proektirovaniya-setevymi
https://port-u.ru/soderzhanie/2502-investitsionnoe


КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Экономические аспекты недвижимости 

________________________________________________________________________________________________ 

 271 

Экономический результат управления зависит от реализации множества 
рисков. Рассмотрим их основные категории на примере деятельности 
управляющей организации ООО «Сервисная компания «АТЛАС», г. 
Екатеринбург. 

На данный момент организация обслуживает два дома общей площадью 
83 028,2 кв. м. (46 045,3 кв. м., 36 982,9 кв. м.); данные объекты сданы в 2020 и 
2021 году соответственно. Согласно сайту «ГИС «ЖКХ», на март 2022 года 
процент износа МКД в Екатеринбурге, сданных в 2018, году составляет 5,32%, 
а в 2021 году – 0,57% [5]. Это говорит о том, что УК «СК «АТЛАС» имеет 
низкий производственный риск, связный с износом инженерных сетей и т.п. 

Задолженность жителей перед УК за период 2021-2022 гг. возросла, 
прирост к 2022 составил 43,3%, что говорит о существовании такого риска, как 
низкие сборы по уплате коммунальных платежей, ведущие к повышению 
дебиторской задолженности. Отметим, что в новостройках собираемость 
платежей в первые месяцы затруднительна. Это обусловлено бытовыми 
проблемами жителей – получением ключей, отделочными работами, долгими 
переездами. 

Рассмотрим обращения физических и юридических лиц в отношении УК 
«СК «АТЛАС», зафиксированные Департаментом государственного 
жилищного и строительного надзора Свердловской области (табл. 1) [6]. 

  

Таблица 1 – Количество обращений в отношении ООО «СК «АТЛАС», 
зафиксированных Департаментом государственного жилищного и 

строительного надзора Свердловской области  

 Год Количество обращений, шт. Прирост, % 

2020 12 - 

2021 73 68 

  

Из данной таблицы видно, что количество обращений выросло на 68%, 
что говорит о том, что данная управляющая организация вызывает недоверие у 
жителей и ресурсоснабжающих организаций, что, несомненно влияет на ее 
репутацию. 

Рассмотрим, какие требования чаще всего предъявляют к компании. За 
весь период исследования организация сталкивалась с 4 (четырьмя) судебными 
делами и выступала в них в качестве ответчика (рис. 1). 
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Рис. 1 – Количество судебных дел компании в качестве ответчика с 2020-
2021 года, в шт. 

  

Судебные дела можно подразделить по причинам возникновения 
требований [7]: 

· исполнение обязательств по договорам строительного подряда (1 дело) на 
сумму 1 563 799 рублей; 

· исполнение обязательств по договорам энергоснабжения (3 дела) на 
сумму 2 607 934 рублей. 

Поскольку больше всего исковых требований как со стороны 
контрагентов, так и самой компании связаны с договорами, то у компании 
присутствует так называемый юридический риск, который может возникать 
ввиду небрежных действий как со стороны сотрудников компании, так и со 
стороны контрагентов, что несёт дополнительные денежные затраты. 

Оценка финансовых рисков деятельности ООО «СК» АТЛАС» была 
реализована на основании анализа динамики нескольких показателей и их 
сопоставлении с пороговыми значениями. С помощью показателей 
рентабельности авторы определили экономическую эффективность 
использования управляющей компанией ее денежных средств (табл. 2). 
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Таблица 2 – Показатели рентабельности ООО «СК «АТЛАС», 2020-2021 гг. 

Год 
 Показатели 

2020 2021 

Изменение показателя 2021 г. по 
сравнению с 2020 г. 

Рентабельность оборотных 
активов, % (R1) 198,11 3,06 - 195,06 

Рентабельность основной 
деятельности, % (R2) 0,02 0,01 - 0,01 

Рентабельность продаж, % (R3) 0,02 0,01 - 0,01 

Рентабельность совокупных 
активов, %  (R4) 0,68 0,02 - 0,66 

  

В период с 2020 по 2021 гг. рентабельность оборотных активов и 
рентабельность совокупных активов снизились за счёт уменьшения чистой 
прибыли, несмотря на то, что выручка компании возросла на 717%. Такая 
ситуация говорит о том, что компании неэффективно расходует денежные 
средства, при этом увеличивая себестоимость предоставления услуги. 

Важными коэффициентами, которые определяют финансовую 
устойчивость организации являются: коэффициент автономии, коэффициент 
соотношения заемных и собственных средств, коэффициент обеспеченности 
собственными средствами, а также коэффициент финансовой независимости в 
части запасов (табл. 3). 

  

Таблица 3 – Коэффициенты финансовой устойчивости ООО «СК 
«АТЛАС», 2020-2021 гг. 

 Показатель 2020 2021 Рекомендуемое значение Изменения 
(2021-2020) 

Коэффициент автономии 
(U1) 0,7 0,4 

Пороговое значение – на уровне 
0,4. Рекомендуемое значение – 0,4–
0,6 

- 0,33 

Коэффициент 
соотношения заемных и 
собственных средств (U2) 

0,5 1,8 U2 < 1,5 1,36 

Коэффициент 
обеспеченности 
собственными 

0,1 0,1 
Нижняя граница 0,1. Чем выше 
показатель (0,5), тем лучше 
финансовое состояние 

0,03 
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 Показатель 2020 2021 Рекомендуемое значение Изменения 
(2021-2020) 

средствами (U3) предприятия 

Коэффициент 
финансовой 
независимости в части 
запасов (U4) 

0,2 0 

Общепринятое нормативное 
значение отсутствует. По мнению 
экспертов, оно может быть от 0,25 
до 0,6–0,8 

- 0,21 

  

Из данной таблицы видно, что в 2020 году коэффициент автономии 
несущественно превысил пороговое значение, что говорит о том, что компания 
была более независимой. В 2021 году данный коэффициент был в пределах 
нормы. В 2021 году U2 превысил пороговое значение на 0,3, что говорит о 
зависимости предприятия от внешних источников средств, потерю финансовой 
устойчивости. 

Коэффициент обеспеченности собственными средствами на протяжении 
всего периода исследования находился на нижней границе порогового 
значения. Это говорит о том, что у предприятия недостаточное количество 
собственных оборотных средств для обеспечения автономии. Согласно 
бухгалтерскому балансу, в 2021 году у управляющей компании отсутствует 
запас собственных средств, что негативно сказывается на ее независимости. 

На основании приведенных расчетов можно сделать вывод о том, ООО 
«СК «АТЛАС» имеет неустойчивое финансовое состояние – 
платежеспособность находится на нижней границе допустимых значений. 
Соответственно, финансовые риски деятельности компании оцениваются, как 
достаточно высокие. 

Таким образом, авторы доказали наличие в деятельности ООО «СК 
«АТЛАС» нескольких рисков, способных повлиять экономические результаты 
компании: 

· риск нарушение контрагентами и клиентами условий договора; 
· риск снижения доходов, вызванный низкими сборами платежей за 
оказание жилищно-коммунальных услуг вследствие негативного 
отношения населения к сфере ЖКХ; 

· риск повышения дебиторской задолженности из-за неоплаты жильцами 
коммунальных услуг; 

· ухудшение деловой репутации в глазах потребителей вследствие 
некорректных расчетов за услуги. 



КАДАСТР НЕДВИЖИМОСТИ И МОНИТОРИНГ ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 
Экономические аспекты недвижимости 

________________________________________________________________________________________________ 

 275 

Авторы предлагают несколько направлений работы с найденными 
рисками. Нейтрализовать финансовые риски может обеспечение прозрачность 
начислений, своевременное и удобное информирование жителей, в том числе о 
правилах взыскания задолженностей. 

Юридические риски можно устранить с помощью заключения договора 
со специализированной организацией, занимающейся проверкой контрагентов. 
Это поможет снизить возможные затраты на недобросовестных контрагентов. 

Расширение функционала сотрудников в части осуществления 
дополнительного контроля и проверок в отношении уровня обслуживания, а 
также безошибочное восстановление счетов за оплату коммунальных услуг 
может снизить проявление такого риска, как ухудшение деловой репутации в 
глазах потребителей. 
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УДК 332.7, 332.64 

Оценка рыночной стоимости нежилого 
помещения в целях оспаривания 
кадастровой стоимости 

  
Шафеева Э.И., доцент, Валеева Л.С., студентка,  

Ахметгареева Э.Р., студентка 
Башкирский государственный аграрный университет, Россия 

  

Рассмотрен конкретный пример оценки рыночной стоимости нежилого 
помещения для целей оспаривания результатов определения кадастровой 
стоимости. Также рассмотрены предложения по решению проблемы 
неправильной оценки недвижимости в целом. 

  

Введение. Недвижимость занимает особое место в нашей жизни, а 
граждане могут иметь в частной собственности недвижимое имущество. 

Кадастровая стоимость определяется для целей налогообложения, а также 
для других целей, предусмотренных законодательством Российской Федерации 
[7]. 

В качестве основания для пересмотра кадастровой стоимости могут 
выступать недостоверные сведения об объекте недвижимости, использованные 
при определении его характеристик. 

Перед началом процесса обжалования заявитель должен самостоятельно 
собрать пакет необходимых документов и с участием специалистов в сфере 
оценки недвижимого имущества рассчитать рыночную стоимости нежилого 
помещения на дату определения его кадастровой стоимости [8]. 

В своей работе магистранты ФГБОУ ВО «Донской государственный 
технический университет» отмечают, что заявители сами могут выбрать 
оценщика и обсудить с ним все тонкости и детали оценки. Минус состоит в 
том, что данные действия будут осуществлены до подачи иска – а значит при 
его удовлетворении расходы на оценку не смогут быть взысканы как судебные 
издержки. [9]. 
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Цель. Определить рыночную стоимость нежилого помещения с 
кадастровым номером 02:55:010708:934, расположенного по адресу: 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский, ул. Минигали Губайдуллина, для 
целей оспаривания кадастровой стоимости. 

Материал и методика исследования. 

Государственная кадастровая оценка регулируется Федеральным законом 
от 03.07.2016 г. No237 «О государственной кадастровой оценке» [2]. 

Основными нормативно-правовыми актами, регламентирующими 
оценочную деятельность, являются Федеральный закон «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 года № 135 и 
Федеральные стандарты оценки [3]. 

Согласно определению, из учебника «оценка организации (предприятия, 
бизнеса)»: «Оценка – систематизированный сбор и анализ экспертами данных, 
необходимых для определения стоимости различных видов собственности 
(бизнеса) и оценки его на основе действующего законодательства и 
стандартов.» [10]. 

Цель оценки - определение стоимости объекта оценки, вид стоимости 
указывается в задании на оценку в зависимости от предполагаемого 
использования результатов оценки [5]. 

Конечным документом, формируемым по результатам определения 
стоимости оцениваемого объекта, является отчет об оценке объекта 
недвижимости. 

Отчет не должен допускать разночтений или вводить в заблуждение [3]. 

В отчете об оценке в обязательном порядке должны быть отображены: 
дата составления отчета и его номер [6]. 

Существуют три подхода к оценке рыночной стоимости недвижимого 
имущества: сравнительный, доходный и затратный подход [4]. 

Результаты исследования. Объект оценки – нежилое помещение с 
кадастровым номером 02:55:010708:934; общей площадью 1056,5 кв.м.; адрес 
объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский, ул. Минигали 
Губайдуллина. 

По результатам проведенного анализа наиболее эффективного 
использования оцениваемого объекта было принято решение об использовании 
сравнительного подхода для определения рыночной стоимости, так как на 
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рынке недвижимости имеется достаточное для корректной оценки количество 
предложений по продаже нежилых помещений, сопоставимых с объектом 
оценки. 

Описание объектов-аналогов коммерческого назначения (г. Уфа) 
представлено в таблице 1. 

  

Таблица 1  - Описание объектов аналогов 

 Показатель Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Адрес 

Республика 
Башкортостан, г. 
Уфа, Дуванский 
бульвар, 23 

Республика 
Башкортостан, г. 
Уфа, 
Революционная 
улица, 18/20 

Республика 
Башкортостан, г. 
Уфа, Молодёжный 
бульвар, 6/1 

Инженерные коммуникации 

Отопление, 
водоснабжение, 
канализация, 
электроснабжение 

Отопление, 
водоснабжение, 
канализация, 
электроснабжение 

Отопление, 
водоснабжение, 
канализация, 
электроснабжение 

Стоимость предложения, руб. 4 000 000 5 350 000 2 999 099 

Площадь, кв.м. 342,70 356,00 368,00 

Цена 1 кв.м общ.пл., руб. 11 672 15 028 8 150 

Источник информации 
Архив 
www.avito.io тел. 
89191528*** 

Архив 
www.avito.io тел. 
89378593*** 

Архив 
www.avito.io тел. 
89374848*** 

   

Далее были внесены последовательные поправки для достижения 
объектов-аналогов сопоставимости с оцениваемым помещением. 

Расчет рыночной стоимости представлен в таблице 2. 

  

Таблица 2  - Расчет рыночной стоимости нежилого помещения 

Расчет рыночной стоимости  Элементы 
сравнения, ед. 

изм. 

Объект 
оценки Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 3 

Адрес Уфа, 
Минигали 

Уфа, Дуванский 
бульвар, 23 

Уфа, 
Революционная 

Уфа, 
Молодёжный 

http://www.avito.io
http://www.avito.io
http://www.avito.io
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Расчет рыночной стоимости 

Губайдулли
на ул, 

улица, 18/20 бульвар, 6/1 

Цена предложения, 
руб. — 4 000 000 5 350 000 2 999 099 

Цена за 1 кв. м, 
руб. — 11 672 15 028 8 150 

Уторговывание — -15,0% -15,0% -15,0% 

Скорректированна
я стоимость — 9 921 12 774 6 927 

Площадь, кв. м 1 056,50 342,70 -
5,5% 356,00 -

5,3% 368,00 -
5,1% 

Передаваемые 
права 

Право 
собственно
сти 

Право 
собственно
сти 

0,0% 
Право 
собственно
сти 

0,0% 
Право 
собственно
сти 

0,0% 

Местоположение/р
айон города 

Спальный 
район 

Спальный 
район 0,0% Центр 

-
27,3
% 

Спальный 
район 0,0% 

Техническое 
состояние 
помещений 

Хорошее Хорошее 0,0% Хорошее 0,0% Хорошее 0,0% 

Красная линия 
на 
"красной" 
линии 

не на 
"красной" 
линии 

15,0
% 

на 
"красной" 
линии 

0,0% 
не на 
"красной" 
линии 

15,0
% 

Инженерные 
коммуникации Проведены Проведены 0,0% Проведены 0,0% Проведены 0,0% 

Наличие других 
(элементов), 
влияющих на 
стоимость 

не 
выявлено 

не 
выявлено 0,0% не выявлено 0,0% срочная продажа 

20,0
% 

Общая процентная поправка -5,5% -47,6% 14,9% 

Скорректированная цена за 1 кв. 
м, руб. 11 030 7 875 9 364 

Весовые коэффициенты 0.3462 0.3462 0.3076 

Средневзвешенная стоимость 1 кв. м, руб. 9 425 

Стоимость объекта (с учетом НДС), руб. 9 957 513 
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Существуют 2 способа оспорить кадастровую стоимость объекта 
недвижимости: (рисунок 1). 

  

 

  

   Рис. 1 - Порядок оспаривания кадастровой стоимости 

  

Вывод. Согласно выписке, из ЕГРН кадастровая стоимость до 
оспаривания составляет 52 182 574,04 рублей (рисунок 2). Рыночная стоимость 
согласно отчету независимого оценщика – 9 957 513 рублей. Таким образом 
сумма завышения кадастровой стоимости составляет 42 225 061 рублей.  С 
помощью налогового калькулятора (www.nalog.ru), рассчитаем налог на 
нежилое помещение c кадастровым номером 02:55:010708:934 

· до оспаривания – 1 043 651 рублей в год; 
· после оспаривания – 33 192 рублей в год. 

  

http://www.nalog.ru)
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Рис. 2 – Выписка из ЕГРН о кадастровой стоимости помещения с 
кадастровым номером 02:55:010708:934 

  

После всей проделанной работы мы сделали вывод, что кадастровая 
стоимость была завышена в 5 раз. Наши предложения по решению этой 
проблемы – более тесное взаимодействие с собственниками объектов 
недвижимости в процессе проведения государственной кадастровой оценке и 
другая группировка отдельных групп объектов недвижимого имущества. 
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УДК 332.2.351  

Расчет поправочных коэффициентов и 
корректировка кадастровой стоимости 
земельных участков МО Тула, 
расположенных на территориях, опасных 
по фактору затопления 

  
Савельева А.В., студент, Иванченко Е.Д., студент 
Научный руководитель:  Чекулаев В.В., доцент 
Тульский государственный университет, Россия 

  

Рассмотрены  вопросы совершенствования методики определения 
кадастровой стоимости земельных участков населенных пунктов МО Тула с 
учетом фактора затопления; приводятся данные для установления 
поправочных коэффициентов для расчета удельного показателя кадастровой 
стоимости.  

  

Согласно архивным данным г. Тула за всю историю существования 
затапливало не раз. Большая часть города располагается в низинной местности, 
в поймах как самой Упы, так и малых рек Тулицы, Воронки и др. Так, одно из 
самых грандиозных подтоплений случилось весной 1901 года. В ночь на 4 

https://stroim-domik.org/
https://www.srgroup.ru/
https://elibrary.ru/
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апреля Упа вышла из берегов и залила до 1000 домов и пассажирскую станцию 
Тула Сызрано-Вяземской железной дороги. 

Необычайно высокий уровень подъема паводковых вод в г. Тула 
отмечался в 1908, 1926 (зоне затопления оказалось 1222 дома), 2013(пострадало 
240 домов) годах. 

Рекордный паводок, который случается раз в сто лет, произошел позже, в 
1994 году, когда подъем воды в реке Упе составил 584 см, при критической 
норме 485 см., то есть на метр выше зоны затопления. Стихия в тот год 
разбушевалась по всей области, и тульские реки почти повсеместно вышли из 
берегов. Так подъем воды в Оке около Белева составил 1250 см при отметке 
затопления 1150, в Алексине 1155 при критической точке 1120, вблизи 
Крапивны – 1055. Красивая Меча около Ефремова буквально несколько 
сантиметров недобрала до критической отметки. Всего во время паводка в 
Тульской области пострадали шестнадцать районов, было разрушено 120 
мостов, размыто 18 плотин и 82 км дорог, 74 га сельскохозяйственных угодий. 
На рисунке 1 представлена фотография затопления 1969 года. 

 

Рис. 1 - Наводнение 1964 года (Улица Дрейера, г. Тула) 

В Туле даже мелкая Тулица залила все прибрежные улицы в Зареченском 
и Пролетарском районах города. В  городе из-за этого нарушилась работа 
ливневой канализации. В результате сложнейшая ситуация была на машзаводе, 
куда начала подступать вода. 11 апреля из-за подтопления остановился завод 
«Тула». Всего в те дни было затоплено 17 предприятий. 
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Анализ статистических данных показал, что из-за затопления во время 
весеннего паводка страдает значительная часть городской территории, в том 
числе исторически ценной застройки, промышленных объектов и населенных 
пунктов. 

Фактор затопления территорий, особенно населенных пунктов,  является 
одним из основных, при определении кадастровой стоимости земельных 
участков [1,2]. Современные методические указания определения кадастровой 
стоимости земель населенных пунктов, не смотря на их критику в основном за 
отсутствие многофакторного подхода [3], наряду с учетом социальной 
привлекательности населенного пункта (ИЖС); наличием электроснабжения, 
газоснабжения, водоснабжения, канализации; наличие вблизи земельных 
участков объектов негативного воздействия на окружающую среду, вынуждены 
учитывать фактор расположение земельного участка в зоне подтопления 
(наводнения). 

В ходе анализа рынка земельных участков, предназначенных для 
индивидуального жилищного строительства, была выявлена количественная 
зависимость стоимости земельного участка  от   следующих факторов; 

- местоположение земельного участка. Данный фактор характеризуется 
удаленностью земельного участка от ключевых населенных пунктов (центр 
муниципального образования, г. Тула, г. Москва), объектов транспортной 
инфраструктуры (автодороги, ж/д и автовокзалы, остановки общественного 
транспорта), а также локальных объектов положительного влияния (лесные и 
водные объекты). Анализ рынка земельных участков, предназначенных для 
индивидуального жилищного строительства, показал, что, чем ближе участок 
расположен по отношению к указанным объектам, тем выше его рыночная 
стоимость; 

- степень развития социальной инфраструктуры населенного пункта. 
Данный фактор обуславливается наличием в них таких социально значимых 
объектов, как образовательные и медицинские учреждения, магазины, а также 
объекты культурно-бытового и общественно-делового центра. 

Большинство предложений о продаже земельных участков, 
предназначенных для индивидуального жилищного строительства, содержат 
информацию о наличии в населенных пунктах или в непосредственной 
близости от населенных пунктов, объектов социальной инфраструктуры; 

- инженерная обеспеченность земельного участка в значительной 
степени влияет на рыночную стоимость земельных участков, предназначенных 
для ИЖС. 
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В подавляющем большинстве объявлений о продаже указывается 
информация о наличии на участке коммуникаций, удаленности земельного 
участка от коммуникационных сетей, а также о наличии в данном населенном 
пункте коммуникационных сетей и возможности дальнейшего подключения к 
ним. В объявлениях указывается информация о наличии электроснабжения, 
газоснабжения, водоснабжения, канализации; 

- наличие вблизи земельных участков объектов негативного воздействия 
на окружающую среду. Данный фактор, как показал анализ рынка 
недвижимости, оказывает влияние на стоимость земельного участка, 
предназначенного для ИЖС. Факторы негативного воздействия на 
окружающую среду представлены крупными промышленными предприятиями 
и полигонами твердых бытовых отходов, расположенными на территории 
Тульской области. 

Фактор «расположение земельного участка в зоне затопления, как 
показал анализ рынка недвижимости, является фактором, негативно влияющим 
на стоимость земельного участка. В методически  указаниях о проведении 
кадастровой оценки земельных участков рекомендовано учитывать его влияние 
при наличии – «да»,  при отсутствии наличия – «нет»[1]. В данном случае речь 
идет только качественном учете влияния этого фактора. 

Для количественной оценки влияния фактора затопления на определение 
кадастровой стоимости земельного участка разработан механизм 
корректировки удельного показателя стоимости земельного участка, 
расположенного в зоне затопления, с использованием результатов 
исследований   Л.А. Лейфера [4-5]. 

Для совершенствования системы ГКО использовалась форма в виде 
матриц коэффициентов. 

Разработанный алгоритм определения корректирующего коэффициента 
определяет следующий порядок выполнения технологических операций: 

1. Сбор рыночной информации о земельных участках и сведений о 
значениях ценообразующих факторов, используемых отчете кадастровой 
оценки земель населенных пунктов БТИ г.Тулы за 2020 г. 

2. Определение значений ценообразующих факторов для каждого 
земельного участка в экспериментальной выборке на основании 
разработанной   карты затопления территории  и степени их  негативного 
воздействия. 
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Определение значений показателей процесса по фактору затопления 
земельного участка осуществляется путем установления категории его 
сложности земельного с использованием данных  публичной кадастровой 
карты, карты с особыми условиями использования, карты геологической 
обстановки. При этом  выделяются три отдельных фактора (I, II и III категория 
сложности  условий), и в зависимости от отнесения земельных участков к 
соответствующей категории проводится оцифровка их численных значений. 
Для  фактора затопления  предлагается использовать три категории сложности: 

· нахождение земельного участка в зоне I категории сложности 
гидрогеологических условий (простая); 

· нахождение земельного участка в зоне II категории сложности 
гидрогеологических условий (средняя); 

· нахождение земельного участка в зоне III категории сложности 
гидрогеологических условий (сложная). 

Карта-схема сложности гидрогеологических условий земель населенных 
пунктов г. Тула показана на рисунке 2. 

 

Рис. 2 - Карта-схема сложности гидрогеологических условий земель 
населенных пунктов г. Тула 
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Значения корректирующих коэффициентов на степень негативного 
воздействия процессов затопления приведены в таблице 1. 

  

Таблица 1 – Значения корректирующих коэффициентов на степень 
негативного воздействия процессов затопления 

 Значения корректирующих коэффициентов на степень негативного воздействия 
процессов затопления на ЗУ 

Местоположение 

Минимальное 
значение 

(или I категория 
сложности) 

Среднее значение 

(или II категория 
сложности) 

Максимальное 
значение 

(или III категория 
сложности) 

  
г. Тула 0,833 0,746 0,675 

  

При этом если земельный участок находится в более чем одной зоне, то 
ему присваивается корректирующий коэффициент наиболее высокой категории 
сложности. 

Сравнение полученных результатов определения кадастровой стоимости 
земель населенных пунктов с учетом корректирующих коэффициентов по 
фактору затопления с результатами данных отчета «Об итогах государственной 
кадастровой оценки земельных участков, расположенных на территории 
Тульской области, по состоянию на 01.01.2022»  показал, что кадастровая 
стоимость земель населенных пунктов в зависимости от степени сложности 
снижается  на  17-34%.  по усовершенствованной методике кадастровой оценки, 
происходит понижение по ценовой политике на 17-34% . 
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9. Мониторинг использования 
объектов недвижимости 

 

УДК 351.71 

Направления оптимизации управления 
имущественно-земельными отношениями в 
регионе 
  

Костюнина В.А., магистрант, Бугаева Т.Н., доцент 
Крымский федеральный университет им. В.И. Вернадского, Россия 

  

Рассмотрены основные направления улучшения системы управления 
земельными ресурсами и имуществом Республики Крым. Разработаны 
мероприятия по совершенствованию управления земельными ресурсами в 
регионе, обусловленные имеющимися проблемами и недостатками в сфере 
земельных отношений 

  

Формирование эффективной системы управления имущественно-
земельными ресурсами является процессом совершенствования, то есть 
практически непрерывным. Если ресурсы есть и они рабочие, значит 
постоянный процесс совершенствования их управлением является 
непрерывным. Однако управлять жизнеобеспечивающими средствами и 
жизнедеятельности и производства не так то легко. Для грамотного процесса 
управления имущественно-земельными ресурсами, должна быть создана 
настолько эффективная политика управления, которая бы учитывала все 
особенности данного управляемого ресурса. Современное управление 
имущественно-земельными ресурсами, ориентированное на условия и 
требования института собственности на землю, формирует актуальную 
научную задачу теоретического раскрытия новых управленческих тенденций на 
основе пространственно-территориальных и отраслевых экономических 
показателей. Следовательно, существует необходимость раскрытия теоретико-
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методологических и научно-практических проблем управления 
имущественными и земельными ресурсами на разных уровнях территориально- 
отраслевого распределения, в том числе с использованием имеющегося 
практического отечественного и мирового опыта. 

Без отработанных, доказанных и проверенных теоретических и 
методических подходов к формированию системы управления имущественно-
земельными ресурсами достаточно сложно сформировать результативную 
политику управления[1] Сама по себе политика управления имущественно-
земельными ресурсами существовать не может, слишком все объемлемый 
ресурс является объектом управления, поэтому не следует забывать о таких 
составляющих, которые непосредственно будут влиять на формирование 
политики управления землей, а именно: государственный аспект, связанный с 
политическими направлениями, аспект административно-управленческий, 
научные разработки и изыскания, также сыграют важную роль в формировании 
политики управления землей, и технико-технологический аспект. В разрезе 
каждого перечисленного аспекта, который окажет влияние на формирование 
имущественно-земельной политики присутствуют объективные и субъективные 
факторы, сочетающиеся между собой[2]. 

Разработка мероприятий по совершенствованию управления земельными 
ресурсами в Республике Крым обусловлена имеющимися проблемами и 
недостатками в сфере земельных отношений. Наиболее  актуальными 
проблемами являются: незавершенность процессов реформирования 
экономических и правовых отношений собственности; несовершенство 
системы государственного управления в сфере использования и охраны земель, 
земельного законодательства и инфраструктуры рынка земель, отсутствие 
механизма экономического стимулирования использования и охраны земель[3]. 

Говоря о проблемах в управлении в сфере имущественно-земельных 
отношений, следует также отметить наличие противоречий между 
федеральным законодательством и законодательством субъектов РФ. 

Причиной данного явления является то, что зачастую на уровне 
муниципалитетов из-за несовершенства регионального законодательства 
возникают спорные ситуации, в которых обычно личные интересы 
преобладают над общественными, вследствие чего распределение и 
перераспределение земель происходит в рамках монополии региональной 
власти. Следствием таких действий является появление преград для 
инвестиционного развития территорий, сокращение поступлений от налоговых 
и арендных платежей, т.е. снижение эффективности использования имеющихся 
природных ресурсов. 
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Также в современных условиях существует проблема должного 
информационного обеспечения процедур управления землей и имуществом. 
Суть проблемы состоит в том, что сведения об имуществе и земельных 
участках являются актуальными чаще всего на момент вступления физического 
или юридического лица в право собственности. Далее часто возникают 
изменения, которые в органах власти не всегда фиксируются, что затрудняет 
процедуры проведения инвентаризации земельных ресурсов. Подобные 
процедуры при этом способны выявить такие проблемные аспекты как 
нерациональное и нецелевое использование земли, или же неиспользование ее. 

Также на территории Республики Крым на сегодняшний день имеют 
место значительные проблемы в обеспечении современными 
информационными системами, особенности на уровне муниципалитетов. 

При этом причинами отставания в развитии информационных систем 
являются: 

· отсутствие необходимого объема финансовых ресурсов на приобретение 
и обслуживание систем; 

· кадровый дефицит в сфере узкоспециализированных информационных 
технологий; 

· необходимость дополнительного отвлечения персонала от основной 
трудовой деятельности для обучения и получения практических навыков 
в работе с приобретенными информационными системами, высокая 
вероятность кадрового сопротивления изменениям в случае отсутствии 
сопровождения в форме материальной мотивации. 

Основными направлениями развития системы управления земельными 
ресурсами и имуществом Республики Крым являются следующие: 

1. Содействие более полному обеспечению отраслей экономики, 
субъектов экономической деятельности и граждан земельными ресурсами и 
имуществом. 

Достижение данной цели предполагает: разработку и реализацию 
среднесрочных региональных программ использования и охраны земель; 
унификацию и упрощение административных и согласительных процедур; 
сокращение сроков принятия решений, связанных с отведением, 
предоставлением (изъятием) земельных участков; либерализацию земельных и 
имущественных отношений. 

2. Укрепление системы гарантий прав собственности на землю и 
имущество. 
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Для достижения данной цели требуется: завершение оформления и 
государственной регистрации права собственности на землю граждан-
собственников и гарантирование их права владения, пользования и 
распоряжения в соответствии с законом; усиление государственного надзора и 
контроля за защитой интересов собственников земель и землепользователей с 
целью недопущения нарушения права собственности на землю; разграничение 
земель государственной и коммунальной собственности с соответствующим 
оформлением права пользования земельными участками государственной и 
коммунальной собственности субъектами деятельности и внесением данных в 
государственный земельный кадастр; упрощение процедур оформления 
документов на право собственности на землю и землеустроительной 
документации при оформлении этих прав; усиление ответственности за 
соблюдение условий договоров аренды и их государственную регистрацию; 
развитие правовых норм и разработка нормативных положений по общей 
собственности на землю и ее использование; установление субъектов права на 
землю и режимов хозяйственной деятельности на земельных участках 
прибрежных защитных полос, лесозащитных полос, береговых полос водных 
путей, охранных и защитных зон, зон с особыми условиями землепользования. 

3. Формирование стабильных и эффективных рынков земли. Достижение 
этого приоритетного направления осуществляется путем решения следующих 
задач: введение полноценного и прозрачного рынка земель; создание 
соответствующей инфраструктуры рынка земель, включая земельные 
аукционы, ипотечные учреждения, риелторские фирмы, сети земельных 
ипотечных банков; предоставление прозрачной и доступной информации о 
земельных трансакциях, в том числе путем создания полноценной системы 
мониторинга рынка земли; пересмотр системы трансакционных расходов в 
сфере земельных отношений, упрощение процедуры оформления земельных 
операций, включая пересмотр услуг нотариусов, расходов на проведение 
землеустроительных работ, плату и сроки получения правоустанавливающих 
документов, осуществление регистрации операций с объектами недвижимости. 

4. Обеспечение охраны земель и формирование устойчивого 
землепользования. Достижение данной цели предполагает: разработку и 
реализацию программы научного обеспечения устойчивого землепользования в 
контексте внедрения стратегического управления; проведение консервации 
деградированных, малопродуктивных и техногенно загрязненных земель, в т.ч. 
выкуп земельных участков частной собственности под насаждения; 
обеспечение поэтапного восстановления экологически сбалансированного 
соотношения земельных угодий в зональных системах землепользования, в том 
числе уменьшение распаханности земельного фонда и увеличение лесистости 
территории; расширение сети природоохранных территорий; разработка и 
утверждение документации по землеустройству по установлению 
водоохранных зон и прибрежных защитных полос; прекращение изъятия 
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(изменение целевого назначения) особо ценных земель, в том числе 
сельскохозяйственного назначения, для несельскохозяйственных нужд. 

5. Создание эффективной системы информационного обеспечения для 
принятия эффективных управленческих решений в области земельных 
отношений. Для достижения желаемых результатов по данной стратегической 
цели необходимо обеспечить завершение формирования системы 
государственного земельного кадастра и обеспечить автоматизированное его 
ведение; создание на базе данных государственного земельного кадастра 
информационных систем управления земельными ресурсами и 
землепользованием, а также регулирование оборота земель и формирование их 
государственного реестра; усовершенствование механизмов ведения 
государственного земельного кадастра; усовершенствование государственного 
учета земель по обеспечению достоверности, актуальности, полноценности и 
объективности информации о земельных участках и объектах недвижимого 
имущества, находящихся на них; гармонизация документации по 
землеустройству и градостроительной документации. 

Достижение обозначенных стратегических целей путем решения 
указанных задач позволит достигнуть устойчивого развития землепользования 
на региональном уровне. В экономической сфере – повысится инвестиционная 
привлекательность землепользования; благодаря более рациональному 
использованию природно-ресурсного потенциала земель возрастет 
эффективность производства. В экологической сфере – гарантируется 
техногенно-экологическая безопасность жизнедеятельности человека, 
сохранение и обогащение окружающей среды. В социальной сфере – будут 
улучшены условия труда и жизни сельского населения, будет создана и будет 
поддерживаться полноценная жизненная среда. 
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10. Топографо-геодезическое 
обеспечение кадастровых работ 

 

УДК 528.2/.5 

Решение задачи трансформирования 
систем координат с учетом наложения 
условий 

  
Дегтярёв А.М., доцент,  Ивашнёва А.С., аспирант  

Полоцкий государственный университет им. Евфросинии Полоцкой, 
Белоруссия 

  

Рассмотрены возможные модели трансформирования систем 
координат и предложено решение задачи трансформирования с учетом 
наложения условий для перехода от одной модели к другой. 

  

Объединение данных, относящихся к разным системам координат, 
является важным с точки зрения геодезии средством обеспечения 
совместимости данных. Эта унификация данных обычно осуществляется 
посредством соответствующих операций с координатами. Задача двумерного 
трансформирования может решаться в случае перехода координат от одной 
государственной системы в другую; при выполнении кадастровых работ; при 
выносе в натуру проектов сооружений; когда определяются элементы 
деформации различных объектов; выполняются фотограмметрические работы и 
т.д. 

В зависимости от состава элементов преобразования можно выделить 
следующие модели планового преобразования координат: твердотельная, 
конформная, аффинная. 

Рассмотрим шесть элементов двумерного преобразования: tx, ty – сдвиги 
по осям X, Y, соответственно,φ – угол поворота осей одной координатной 
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системы относительно другой, mх, mу – величины изменения масштабов по осям 
X, Y, соответственно, ε – угол неортогональности между осями двух 
координатных систем. В зависимости от того, какая модель преобразования, в 
коэффициентах будет содержаться определенный набор элементов. 

В случае конформной модели выполняется разворот точек на угол φ, 
сдвиги по осям на величины tx и ty и равномерно изменяется масштаб на 
величину m по формулам:  

                                                       (1) 

или в другом представлении, когда элементы скрыты в коэффициентах 
[1]  

                                                                                                    (2) 

где  a, b, c, d - преобразующие коэффициенты;   XH, YH - координаты 
общей точки в новой системе;  XC, YC - координаты этой же точки в старой 
системе. 

В случае аффинной модели производиться сдвиг по осям на величины tx и 
ty, изменяется масштаб на величины mх и mу, выполняется поворот 
относительно одной оси на угол φ1, а другой, на другой угол φ2 = φ1 + e, т.е. с 
нарушением ортогональности исходной системы координат, по формулам:          

                                (3) 

или в другом представлении, когда элементы скрыты в коэффициентах  

                                                                                                     (4) 

где  a, b, c, d, e, f - преобразующие коэффициенты. 

Аффинная и конформная модели широко используется для 
трансформирования плоских систем координат. Существует возможность 
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использовать аффинную модель как более универсальную, а при 
необходимости осуществлять переход к конформной модели. 

Рассмотрим процедуру решения задачи трансформирования с учетом 
наложения условий для перехода от аффинной к конформной модели. При 
реализации алгоритма аффинного трансформирования часто все неизвестные 
вытягиваются в вектор и решение производиться на основе метода наименьших 
квадратов. Решение на основе данного подхода описано во многих источниках 
(см., например, [2]). 

Для наложения условий на аффинную модель, исходя из уравнений (2) и 
(4) можно задать условия для перехода следующим образом: 

 
(5) 

 тогда 

 
(6) 

Преобразовываем матрицу коэффициентов системы нормальных 
уравнений к виду 

  

(7) 

где А – матрица плана [2], Z – нулевая матрица второго порядка. 

А матрица В формируется на основе условий (6) посредством взятия 
частных производных по коэффициентам a, b, c, d, e, f и имеет вид 

 

(8) 
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также вектор свободных членов принимает вид  

 

(9) 

Далее находим вектор неизвестных как 

 

(10) 

В ходе вычислительного эксперимента стояла задача, закладывая 
различные модели трансформирования, осуществить переход от аффинной 
модели к конформной через предложенную выше процедуру. Для реализации 
закладывались аффинная и конформная модели. 

Данные для вычислительного эксперимента моделировались следующим 
образом. Были сформированы координаты десяти точек, расположенные 
равномерно (Рисунок 1). 

  

 

Рис. 1 – Расположение общих точек в первой системе координат 
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Затем в зависимости от заложенной модели по элементам 
преобразования, координаты пересчитывались из старой системы координат в 
новую систему. Для аффинной модели использовались такие элементы 
преобразования как угол поворота равные 30°, угол неортогональности 3°, 
масштабные коэффициенты 1 и 2, сдвиги по осям 100 м и 200 м. Для 
конформной модели использовались такие элементы преобразования как угол 
поворота равные 30°, масштабный коэффициент 1.2, сдвиги по осям 100 м и 200 
м. 

По полученным двум наборам координат проводилась обратная 
процедура, предполагалось, что заложенная модель неизвестна, и 
коэффициенты вместе с элементами трансформирования вычислялись исходя 
из предположений: первое, модель аффинная, второе, модель конформная. 
Далее осуществлялся переход по предложенной процедуре с помощью 
наложения условий от аффинной модели к конформной модели. Сравнивались 
элементы, полученные по конформной модели с элементами, полученными по 
аффинной модели с условиями. Полученные результаты представлены в 
Таблице 1 и в Таблице 2. 

  

Таблица 1 - Коэффициенты и элементы трансформирования (заложена 
конформная модель) 

Конформная Аффинная Аффинная с условиями 

Коэффициенты трансформирования 

1.03917952921179 
0.599979280066829 
99.9982258306307 
200.08008509353 

1.03920356249229 -
0.599973459053802 
99.9714766274545 
0.599993692750163 
1.03916634608684 
200.089721499779 

1.03917952921179 -
0.599979280066827 
99.998225830627 
0.599979280066826 
1.03917952921179 
200.080085093537 

Элементы трансформирования 

30.0001295002367 0 
1.19994551144723 0 

30.0001374920352 
1.86609867436971e-05 
1.19997353122335 
1.19993118403034 

30.0001295002367 -
1.79056769411545e-14 
1.19994551144722 
1.19994551144723 
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Таблица 2 - Коэффициенты и элементы трансформирования (заложена 
аффинная модель) 

  

Конформная Аффинная Аффинная с условиями 

Коэффициенты трансформирования 

1.38569636899676 
0.912120569359924 -
557.37384561979 
344.064340670313 

0.865974567398792 -
1.08928979593552 
100.083363421314 
0.499901144280361 
1.67724585292893 
200.123101457779 

1.38569636899675 -
0.912120569359919 -
557.373845619795 
0.912120569359919 
1.38569636899675 
344.064340670331 

Элементы трансформирования 

33.2116219846837 0 
1.65895098182564 0 

0.865974567398792 -
1.08928979593552 
100.083363421314 
0.499901144280361 
1.67724585292893 
200.123101457779 

33.2116219846837 0 
1.65895098182564 
1.65895098182564 

  

Полученные таким образом результаты, показали, что с помощью 
наложения условий возможно осуществить переход от аффинной модели к 
конформной, получив такие же элементы трансформирования. Данная 
процедура дает результат независимо какая модель изначально заложена. 
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УДК 528 

Межевание границ земельных участков 
роботизированным тахеометром 
  

Шарифзянова И.И., преподаватель 
Чебоксарский  техникум строительства и городского хозяйства ЧТСГХ, 

Россия 
Ильина Т.А., доцент 

Чувашский государственный аграрный университет, Россия 

  

  

Рассмотрены преимущества  применение роботизированного 
тахеометра Sokkia  iX1002 при съемках границ земельного участка 

  

Межевание подразумевает геодезическое определение координат 
земельного участка и требует выполнения комплекса работ для установления, 
закрепления, либо восстановления границ землепользования. После 
определения границы участка, фиксируется ее местоположение, определяется 
площадь землепользования. 

Благодаря применению роботизированных тахеометров и прикладным 
программам, можно значительно ускорить процесс измерений, повысить 
точность определения координат и выполнить камеральную обработку с 
минимальными затратами. 

Обычно процесс межевания проводится двумя исполнителями: один 
геодезист работает тахеометром, а его помощник снимает (выносит) границы 
земельного участка с помощью вехи и отражателя. 

Применение роботизированного тахеометра позволяет выполнять весь 
процесс измерения одним геодезистом, т.к. обладает преимуществом перед 
предыдущими  аналогами. Если грамотно использовать функциональные 
возможности  прибора: 

· поиск и захват цели в автоматизированном режиме; 
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· автоматизированные повторные измерения; 
· автоматическое слежение за вехой ; 
· управление тахеометром с контроллера на расстоянии; 
· возможность интеграции с GNSS-системами; 
· расчет площади участка [1]. 

Процесс определения координат границ земельных участков 
 роботизированным тахеометром с использованием его максимальных 
возможностей: 

· создание файла для записи результата измерения в памяти прибора; 
· определение координат установки прибора с помощью обратной засечки, 
при этом ориентирование прибора выполняется автоматически; 

· подключение контроллера к тахеометру для управления прибором на 
расстоянии (рисунок 2,3); 

  

 

Рис. 2 - Подключение контроллера к 
роботизированному тахеометру 

Sokkia  iX1002 

  

 

Рис.  3 - Топосъемка 
роботизированным тахеометром 

Sokkia  iX1002 
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· задание режимов поиск и захват цели, а также автоматическое слежение 
за вехой; 

· съемка границ земельного участка с применением призмы 360º, при этом 
геодезист избавлен от необходимости точно наводиться на центр призмы, 
т.к. используется функция «поиск и захват цели в автоматизированном 
режиме» (рисунок  4); 

  

 

  

Рис. 3 - Межевание роботизированным тахеометром одним исполнителем 
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· расчет площади участка, используя функциональные возможности 
тахеометра; 

· экспорт измерений на USB носитель; 
· импорт результатов измерения в прикладную программу для составления 
межевого плана (рисунок 4) [1]. 

  

 

  

Рис. 4 - Импорт результатов измерения в прикладную программу 

  

Вывод. Новые возможности  современного прибора позволяют быстро и 
качественно выполнять измерения, сокращая время определения координат 
границ  земельных участков, при этом появляется возможность выполнения  
измерения одним исполнителем. 
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УДК 528.44 

Прогноз затрат времени на съемку 
линейного объекта исходя из его 
изломанности 
  

Маляренко А.Д., кадастровый инженер 
ГАУ ТО «Проектная контора» 

  

Рассмотрен вариант прогноза затрат времени на полевые работы по 
съемке линейных объектов исходя из свойства изломанности линейного 
объекта. 

  

Введение 

Кадастровые работы по образованию земельного участка из земель, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, требуют 
подготовки проекта межевания территории. Проектирование границ земельного 
участка основывается на сведениях о ситуации и отметках бровки и края 
откоса. Данные сведения получают из топографического плана, составляемого 
в результате полевых работ по съемке рельефа и ситуации. 

Перед выполнением полевых работ проводится рекогносцировка, в 
результате которой составляют проект теодолитного хода [1, с. 126]. Детальный 
проект возможно составить только после выезда на объект. В случае 
планирования работ на год вперед необходимо обладать информацией о 
затратах времени на полевые работы. В этих целях производится прогноз затрат 
времени, который необходим для планирования выездов на полевые работы, 
определения дней недели, в которые необходим выезд, и определение сроков 
выполнения работ, дат начала и окончания работ. 

Литература по вопросу рекогносцировки представлена учебниками по 
геодезии. По теме прогнозирования изучаются социально-экономические 
процессы, большое количество источников посвящено самым различным 
отраслям экономики. 
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Прогнозирование - это научно-обоснованное выявление состояния и 
вероятных путей развития явлений и процессов, которое основано на системе 
установленных причинно-следственных связей и закономерностей [3, с. 168]. 

Методология 

Гипотеза: 

Предполагается, что время затрачиваемое на съемку 1 км линейного 
объекта прямолинейной конфигурации увеличивается пропорционально 
количеству поворотов трассы. 

Цель – выяснить зависимость увеличения времени в зависимости от 
количества поворотов. 

Этапы исследования: 

1. Моделирование ломаной линии прямым отрезком 

2. Разбиение линии на отрезки 

3. Изучение структуры полученных отрезков 

4. Добавление одной точки поворота в случайный отрезок 

5. Изучение структуры полученного результата 

6. Классификация полученных отрезков 

7. Выявление закономерностей при увеличении точек поворота 

8. Оформление закономерностей в виде законченных математических 
формул. 

Проблема исследования данной статьи заключается в отсутствии точного 
прогноза влияния количества поворотов на время выполнения полевых работ. 

Предметом моделирования и прогнозирования явлений и процессов 
является система, воспроизводящая объект исследования так, что на ее основе 
могут быть изучены их структура и размещение, изменения во времени, связи и 
зависимости [3, 6]. 

Объектом исследования является трасса линейного объекта. 

Представим трассу линейного объекта в виде ломаной линии: 
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Рис. 1  - Ломаная линия трассы 

  

Как видно из рисунка 1 ломаная линия может быть преобразована в 
прямую, с сохранением суммы расстояний между углами. Таким образом 
общее расстояние не изменится. Объем съемки не изменяется, время на 
перестановку прибора со станции на станцию уменьшается, т.к. для прямого 
участка трассы требуется меньшее количество станций. 

Рассмотрим модель трассы в виде прямой линии, длиной S (см. рис. 
2).Введем понятие зона видимости – предельно возможная дальность съемки 
(β). Нанесем на линию отрезки, одинаковой длины. 

Число отрезков составит: 
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К0=S/ β +C,                               (1) 

где С – остаток. 

 

Рис. 2  - Распределение станций на прямой линии 

  

При добавлении станции в прямую линию происходит разбиение одного 
из отрезков по тому же принципу, т.е. отрезок делится на две части, которые 
необязательно могут быть равны. 

 

Рис. 3 - Добавление промежуточной станции 

Возникает остаток от деления отрезка «с1» –  неизвестная величина, 
зависящая от сокращения снимаемой длины отрезка трассы на повороте. 

В результате добавления дополнительных станций на поворотах 
происходит изменение типа отрезка на отрезки прямой и отрезки поворота. 
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Рис. 4  - Виды отрезков по положению на трассе 

  

Зеленый штрих – точка поворота трассы. 

Далее возможны варианты положения точки поворота трассы 
относительно отрезка таким образом, что точки поворота могут попадать на 
стык отрезков. 

Если точка поворота не попадает на стык, то мы наблюдаем 
трансформацию отрезков таким образом, что отрезок прямой начинается с 
границы видимости от точки поворота, т.е. дальше, чем раньше. Таким образом 
на рисунке 5 отрезок № 3 сместится на величину видимости с точки поворота 
на отрезке № 2. При этом величина отрезка поворота сокращается и 
добавляется дополнительный участок, вызванный точкой поворота. 

 

Рис. 5 - Процессы изменения длины отрезка за счет точки поворота (3) 

  

Если количество точек поворота будет увеличиваться, то будут 
продолжать смещаться последующие отрезки, в конце трассы их может 
накопиться определенное количество, которое выйдет за пределы 
предварительно рассчитанного лимита станций. Лимит станций – количество 
станций, рассчитанное исходя из следующих предположений: 
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1. Съемка ведется только вперед 

2. Съемка ведется до границы видимости 

3. Линейный объект смоделирован в виде прямой линии, т.е. распрямлен. 

Лимит K0 можно определить как целое число через протяженность всей 
трассы (L, км) и максимальную дальность съемки на станции (зона видимости) 
i(км) по следующей формуле: 

                           (2) 

 

Рис. 6  - Выход части отрезка за пределы предварительного лимита. 

  

Как видно из рисунке 6, при увеличении количества точек поворота будет 
возрастать часть отрезка, вышедшая за пределы лимита, причем уже при 
добавлении второй точки поворота за пределы лимита выйдет целый отрезок 
плюс остаток, т.е. часть предыдущего. 

Возникает проблема определения количества вышедших целых отрезков 
(K1). При этом надо учитывать, что с ростом количества поворотов растет и 
число станций. 

Количество отрезков К1, как видно из рис. 7 связано с количеством точек 
поворота: 

К1=α∙N, где α – неизвестный коэффициент, зависящий от положения 
точки поворота в отрезке, N – количество точек поворота трассы. 

В итоге, с учетом первоначально рассчитанного лимита окончательное 
число станций: 
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 (3) 
    

 (4) 

     

Выводы и дальнейшие перспективы 

Сравнивая предварительно рассчитанное количество станций с 
количеством, рассчитанным с учетом точек поворота, видим, что эти две 
величины не равны между собой. Учет количества точек поворота в прогнозе 
времени выполнения полевых работ дает более уточненную величину затрат 
времени, превышающую предварительный расчет, проведенный из 
предположения о прямолинейности объекта. Сравним величину  : 

 (5) 

Дальнейшие перспективы исследования состоят в анализе изменения 
множителя α, который зависит от положения точки в отрезке поворота. 
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11. Совеременные технологии в 
профессиональном образовании 

 

УДК 681.3:553.98(574.4) 

Применение и внедрение цифровых 
технологий в высшем учебном заведении 
  

  

Чуриев М.М., и.о. зав. кафедрой, Гельдиева М.А., ст.преподаватель, 
 Чарыева Д.Д., преподаватель, Бердимурадова У., студентка 

Международный университет нефти и газа имени Ягшыгельди Какаева, 
Туркменистан 

  

Рассмотрены вопросы внедрения и использования цифровых технологий 
для делопроизводства различных подразделений ВУЗа, а также обеспечения 
контроля за учебным процессом, приводятся примеры разработанных 
программ, дается оценка их эффективности. 

  

Как мы знаем, цифровизация всех сфер в стране является важным 
аспектом для развития и благополучия страны. Внедрение различных 
современных программ в экономику, образование, культуру и т.д. отражает 
степень развития любого государства. На сегодняшний день развитие 
цифровизации образования является основной частью в цифровизации 
информационных технологий. Туркменистан под руководством Уважаемого 
Президента за последние годы во всех отраслях успешно проводит 
цифровизацию и глобализацию, в том числе важных для развития общества и 
страны документов, таких как Концепция развития цифровой образовательной 
системы Туркменистана [1] и Концепция развития цифровой экономики в 
Туркменистане в 2019-2025 годах [2]. 

Цифровизации образования в Туркменистане стремительно развивается 
благодаря  восприимчивой к научно-техническим новациям молодёжи. Знания 
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и навыки, приобретаемые при обучении будущими специалистами, в 
дальнейшем во многом определяют пути развития общества. В вузах и других 
учебных заведениях сосредоточено большое количество студентов 
занимающихся разработкой новых информационных систем для различных 
государственных и коммерческих структур [3]. 

В соответствии с целями и задачами информатизации образования 
сформулированы следующие основные направления: 

· информатизация учебного процесса; 
· информатизация научных исследований в вузе; 
· создание единой информационной среды высшей школы; 
· информатизация управления высшей школой. 

Реализация указанных направлений предусматривает использование и 
развитие следующих новых информационных технологий: 

· компьютерных обучающих систем; 
· компьютерного тестирования квалификации; 
· баз данных; 
· электронных библиотек; 
· экспертных систем; 
· настольных издательских систем; 
· мультимедиа технологий; 
· локальных сетей ЭВМ; 
· электронной почты, в-т. ч. голосовой; 
· и других. 

Для успешного выполнения указаний Уважаемого Президента по 
совершенствованию системы образования на основе вышеуказанного в 
Международном университете нефти и газа имени Ягшыгелди Какаева была 
налажена работа по внедрению информационных и цифровых технологий в 
учебный процесс и использования их в других направлениях. 

В оснащенном по последнему слову техники Компьютерном  
вычислительном центре Университета, был образован Единый Банк знаний, 
образовательный портал, официальный сайт университета, а также система 
внутреннего документооборота. Информация, представленная в Едином Банке 
знаний включает в себя  отдельно презентации, тексты конспектов лекционных, 
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практических и лабораторных занятий, книги и пособия, компьютерные 
программы, видео и звуковая информация, графика и чертежи и т.п. Весь 
информационный материал предоставляется не только на национальном языке, 
но и на иностранных языках. Для более успешного освоения изучаемых 
предметов, преподаватели загружают в Единый Банк видео и аудио 
информацию, интерактивы, касающиеся основных направлений подготовки 
специалистов нашего ВУЗа. 

В рамках учебного процесса каждый преподаватель или студент во время 
занятий может через локальную сеть  получить доступ к информации Банка 
знаний по своей специальности и применить ее, студенты в свою очередь, 
после занятий получают интересующую их информацию для закрепления 
материала. Для сохранения актуальности Банк знаний, он постоянно 
обновляется новыми данными и информацией. 

Кроме этого в учебном процессе широко применяются компьютерные 
программы интерактивного и видео обучения с туркменским интерфейсом. На 
данный момент создано около 30 таких программ. 

Проверка знаний неотъемлемая часть учебного процесса. В нашем 
университете уже который год проводятся тестовые соревнования среди 
студентов 1-го и 2-го курсов, соревнования автоматизированы, а результаты 
автоматически заносятся в базу данных. Помимо этого, аттестация во многих 
специальностях проводятся на основе компьютерного тестирования студентов. 

Управление учебным процессом это один из основных видов 
деятельности в ВУЗе. Документация основных подразделений Университета 
такая как успеваемость и посещаемость студентов в электронном виде занесена 
в базу данных, таким образом обеспечивается надлежащий контроль за этими 
показателями. В настоящее время осуществляется работа над созданием 
компьютерной программы по расчёту часов кафедр Университета. Программа 
автоматизированно считывает электронные документы учебных планов, 
осуществляет сортировку дисциплин, преподаваемых указанной кафедрой, 
сортирует их по учебным полугодиям, расчитывает количество часов 
лекционных, практических, лабораторных занятий, курсовых работ, экзаменов 
и зачетов и т.д., суммирует все данные по дисциплине и по полугодиям и 
создает отчет в документе Microsoft Word, для его дальнейшего редактирования 
и печати. Таким образом программа в кратчайшие сроки, а главное точно и 
безошибочно позволяет рассчитать часы любой указанной кафедры. 
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Рис. 1 - Программа по расчёту часов кафедр 

Слушателями созданной в Университете Учебно-научного центра, а 
также членами различных научных студенческих кружков, функционирующих 
при кафедрах были созданы различные программы по совершенствованию 
учебного процесса, автоматизации проверки знаний, такие как: 

Программное обеспечение Брейн Ринг: программа состоит из двух 
модулей – проведения соревнований и участия. Программа в состоянии 
принять по локальной сети и зарегистрировать более 100 компьютеров 
участников. Модуль проведения соревнований осуществляет загрузку и 
отправку на компьютеры участников вопросов, получение ответов, обработку 
ответов всех участников и сравнение с правильными ответами, определение 
победителей и автоматическое создание отчетов. Работа программы 
практически автономна. 

      

Рис. 2 - Клиент-серверное приложение программных модулей 
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Программа автоматизированного судейства: программа разработана для 
осуществления судейства на олимпиадах по различным дисциплинам. 
Например, судейство на олимпиаде по компьютерным технология 
осуществляется в несколько этапов: программа самостоятельно запускает 
программы участников, тестирует их и на основании теста зачисляет или не 
зачисляет баллы участникам, далее на основании результатов в соответствии с 
количеством призовых мест определяет победителей и призеров, создает отчет 
в документе Word и сохраняет результаты в базе данных. 

 

Рис. 3 - Судейство на олимпиаде 

Тестирующая программа и программа распознавания тестовых бланков: 
программа осуществляет тестирование по любой из дисциплин, после 
проведения тестирования создается файл отчета, готовый к распечатке. 
Программа позволяет вводить вопросы и ответы, отрегулировать время 
проведения теста и количество его вопросов. Вопросы теста могут содержать в 
себе текст, формулы, чертежи и графику, видео и аудио. Также программный 
комплекс считывает графическую информацию со сканированного 
изображения заполненного тестового бланка, самостоятельно распознает 
закрашенные прямоугольники, сравнивает их номера с эталонными 
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правильными, подсчитывает количество правильных ответов и заносит 
результаты в виде отчета на физический файл. Работа программы не зависит от 
цвета и способа закрашивания прямоугольника (карандаш, ручка, фломастер и 
т.д.), за 1 секунду позволяет распознать одну страницу с ответами. 

 

Рис. 4 - Пример считывания графической информации со сканированного 
изображения заполненного тестового бланка 

Автоматизированная система по составлению сводного рабочего 
учебного плана: созданное программное обеспечение самостоятельно 
считывает электронные документы учебных планов, осуществляет сортировку 
дисциплин, преподаваемых указанной кафедрой, сортирует их по учебным 
полугодиям, создает отчет в виде сводного годового плана в документе 
Microsoft Word, для дальнейшего редактирования и печати. 
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Рис. 5 - Фрагмент сводного годового учебного плана специальности 

Автоматизированная система по разработке документации для 
проведения выпускных экзаменов студентов: программный комплекс состоит 
из трех основных модулей. Задача первого модуля состоит в автоматическом 
создании экзаменационных ведомостей для проведения выпускных экзаменов 
на основе заданного шаблона. Второй модуль программного комплекса 
занимается составлением протоколов совещания Государственной 
экзаменационной комиссии. Третий и последний модуль программного 
комплекса составляет вкладыши к диплому на основе итоговой ведомости 
оценок выпускников. 

 

Рис. 6 - Фрагмент заполнения таблицы для итоговой зачетной-
экзаменационной ведомости 
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Автоматизированная система по подготовке документации 
производственной практики в высших учебных заведениях: назначение 
программы быстрое, а самое главное точное автоматическое заполнение и 
подготовка по указанному шаблону документации производственной практики. 

Программное обеспечение по созданию документации вступительных 
экзаменов на основе установленных шаблонов: разработанное программное 
обеспечение позволяет на основе рабочей документации вступительных 
экзаменов в кратчайшие сроки, а самое главное правильно подготовить 
итоговую документацию, а именно представление приемной комиссии, 
итоговый список принятых на учебу абитуриентов и отчеты согласно 
установленного образца [4]. 

В общей сложности в Университете было создано и запатентовано более 
30 программных продуктов. Все эти и другие программы широко используются 
в учебном процессе для проверки знаний, определения способностей и навыков 
у студентов, повышения тяги к знаниям путем проведения различных 
конкурсов и соревнований, автоматизации учебного процесса и его контроля. И 
это дает свои положительные плоды. 

Информатизация и цифровизация системы образования очень трудоемкая 
работа, поэтому для обеспечения современного образования, преподаватели  
нашего высшего учебного заведения постоянно и системно трудятся в этом 
направлении. 
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УДК 624.131 (550.343)  

Проблемные вопросы высшего 
геофизического образования 
  

Таганов Д., преподаватель 
Университет инженерных технологий им. Огуз-хана, Туркменистан 
Шюкуров Т., преподаватель, Байрамгельдыев Т.А., преподаватель 
Международный университет нефти и газа им. Ягшигельды Какаева, 

Туркменистан 

  

Геофизические методы исследования повышают информативность, 
наукоемкость, ставят перед необходимостью использования сложнейшего 
математического аппарата и реализации физического эксперимента. Решение 
нетривиальных задач требует нетривиальных методов подготовки студента, 
включая современные психотехнологии. 

  

Сложности в подготовке современного геофизика обусловлены 
свойствами предмета изучения. 

Геофизика - наука междисциплинарная. Она имеет отношение 
практически ко всем наукам о Земле. 

Геофизика появилась как самостоятельная дисциплина в 19 веке на 
пересечении физики, геологии, метеорологии, физической географии и 
астрономии. 

Слово геофизика происходит от греческого Гея - Земля и physis – 
природа.   

Геофизика - наука о строении, физических свойствах и процессах, про-
исходящих в твердой, жидкой и газообразной оболочках Земли. Цель 
геофизических исследований состоит в получении наиболее достоверных 
сведений о строении недр земли, ее водной и воздушных оболочек, в изучении 
происхождения и развития нашей планеты. 
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Объект исследований геофизики - земной шар в целом с его твёрдыми 
оболочками, гидросферой, атмосферой и ближним космосом. 

Геофизика находится на водоразделе ключевых естественных и точных 
наук. Имеет с ними общие объекты исследований. Но предметы исследований 
различаются. 

Предмет исследования геологических методов - минералы, породы, 
глобальные структуры и т.д. 

Предмет исследования гидрогеологических методов – подземные воды. 

Предмет исследования геофизических методов – полевые структуры. 
Физические поля, их свойства, которые создаются, изменяются геологическими 
и гидрогеологическими объектами по особым законам. 

Дополняя прямые подходы названных наук косвенными, геофизика 
повышает тем самым их информативность, наукоемкость, привнося в них 
аппаратурную базу, ставят перед необходимостью использования сложнейшего 
математического аппарата и реализации физического эксперимента. 

Студентам необходимо решать сложную задачу. Объем информации, 
который необходимо освоить, огромен. Необходимы дополнительные ресурсы 
мышления. 

Катастрофическая нехватка времени для обработки информации при 
практически полной ее доступности. Философ Мишель де Монтеня писал: 
«Мозг, хорошо устроенный, стоит больше, чем мозг, хорошо наполненный». 

Татьяна Черниговская, представитель когнитивной психологии, 
предлагает развивать комплексное восприятие информации через развитие 
органов восприятия. Ресурсы мозга безграничны. В наших силах увеличить 
к.п.д. его использования. По ее мнению необходимо комплексное развитие 
восприятия. 

При работе в Олимпийской команде нашего Университета по 
сопротивлению материалов мы используем эти рекомендации. Периодически 
организуем посещения концертов классической и национальной музыки, 
посещаем театры. 

Татьяна Черниговская опровергает общепринятое мнение физиологов, 
что у мозга отсутствуют мышцы. Она утверждает, что все мышцы принадлежат 
мозгу. Поэтому мы приветствуем занятия спортом, танцами. 
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«Техника деконцентрации внимания (дКВ) была разработана в 80-е годы 
в рамках программ подготовки операторов для деятельности в сложных, 
неопределенных и экстремальных условиях». [1]   Создатель техники - Олег 
Георгиевич Бахтияров, очень известный психотехнолог. Он дает следующее 
определение деконцентрации. 

«Под деконцентрацией внимания (дКВ) мы понимаем процесс, 
противоположный концентрации внимания (КВ)». [1] 

У Барбары Оакли [2] – это мышление сфокусированное и мышление, 
рассеянное. 

 Олег Георгиевич Бахтияров разработал техники, развивающие процесс 
дКВ. 

«Деконцентрация представляет собой равномерное распределение 
внимания по всему перцептивному полю. Обычно изучения дКВ начинается с 
работы с визуальным полем. Приемы, провоцирующие дКВ, используют в 
качестве начального звена, спонтанные переживания дКВ, возникающие в двух 
ситуациях - при попытках использования для восприятия периферийных частей 
поля зрения, для которых характерны восприятия именно фонового типа и при 
попытках одновременно сосредоточения внимания на 5 - 9 объектах, ведущих к 
возникновению кратковременных интервалов дКВ. Этим определяются формы 
упражнений, направленных на обретение устойчивых навыков дКВ.» [1] 

Основным упражнения, направленным на развитие дКВ, Бахтияровым и 
его группой использовалась процедура просчета двухцветной числовой 
таблицы (7х7) по методике Шульте-Горбова, разработанная для применения в 
сфере авиакосмической медицины. 

«В обычных условиях скорость просчета для данного обучаемого 
является постоянной величиной, с трудом поддающейся тренировке.» [1] 

С точки зрения обучаемого проходит две фазы: в течение первой 
исчезают цветовые различия, а в течение второй числа перестают различаться 
как раздельные, превращаясь в однородный фон, составленный из их 
фрагментов. Когда состояние дКВ достигнуто, взгляд становится стабильным. 

«При стабилизированном взоре таблица воспринимается одновременно 
во всех своих элементах и при выполнении задания происходит не поиск с 
перебором чисел, а непосредственное выделение числа из общего фона». [1] 

Таким образом развивается фоновое мышление, и студенты могут 
обрабатывать большие потоки информации. 
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Барбара Оакли в книге «Думай как математик. Как решать любые задачи 
быстрее и эффективнее» пишет: «Если вы пытаетесь понять или усвоить что-то 
новое, то лучше выключить точное сфокусированное мышление и включить 
рассеянный режим, позволяющий видеть широкую картину, - на столько 
времени, сколько понадобится для поиска свежего, более продуктивного 
подхода. Как мы увидим, рассеянное мышление своевольно - ему нельзя 
приказать включиться». [2] 

«Одной из важнейших задач высшего образования является подготовка 
креативно мыслящих специалистов способных приносить пользу обществу, 
создавая конкурентоспособную продукцию на основе коммерциализации 
результатов проведенных исследований.» [3] 

Эта цитата из книги А.М. Хлыновского «Основы ТРИЗ (Теория решения 
изобретательских задач)» [3]. Основатель ТРИЗ Генрих Альтшулер придавал 
огромное значение своего изобретения для «реорганизации» мышления. 

Методы ТРИЗ используются нами для преодоления косности мышления и 
создания творческой личности. Мы организуем ТРИЗ-собрания, где решаем 
интересные творческие задачи. 

И, наконец, техника «Кайсен». Это даже не техника. Это образ мышления 
японцев – невероятно трудолюбивого народа. Мы используем технику малых 
шагов, позволяющих преодолеть первые самые трудные шаги, создать 
«базовую» внутреннюю мотивацию у студента, помочь ему «преодолеть 
пустыню», по словам известного психолога Владимира Львовича Леви. 

Все эти техники очень действенны. Они помогают подготовить будущего 
геофизика. Специалиста творческого, лишенного «узости» мышления, 
способного самостоятельно решать возникающие перед ним профессиональные 
задачи. 
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УДК 528.42:004 

Использование программы nanoCAD 
GeoniCS для обучения студентов 
  

Волощук О.В., ст. преподаватель, Морозова Т.В., ст. преподаватель 
Донбасская национальная академия строительства и архитектуры, Россия 

  

Рассмотрена методика обработки входящей информации и построение 
горизонталей в программе nanoCAD GeoniCS. 

  

Компания «Нанософт разработка» предоставляет возможность 
использовать их продукцию для обучения студентов. 

NanoCAD GeoniCS – это полностью отечественная разработка с удобной 
модульной схемой использования, в которой каждый модуль отвечает за свою 
область задач. Ядро программного комплекса, модуль «Топоплан», решает 
задачи создания, редактирования и анализа цифровой модели рельефа и, при 
наличии встроенной библиотеки условных знаков, создает топографический 
план.  Модуль «Генплан» используется при проектировании промышленных 
объектов различного назначения, формирует комплект документации 
(разбивочный чертеж, план организации рельефа, картограммы земляных масс, 
план благоустройства территории). Модуль «Сети» позволяет проектировать 
внутриплощадные инженерные коммуникации, и в автоматическом режиме 
получать продольный профиль сети и оформлять необходимые выходные 
документы. Также есть модуль «Трассы» (построение продольного профиля и 
поперечных сечений) и модуль «Сечение» (работа с горизонтальными осями). 

Кафедра «Инженерная геодезия» ГОУ ВПО «ДОННАСА» обучает 
студентов строительных специальностей, архитекторов и землеустроителей. В 
большинстве рабочих программ присутствует лабораторная работа 
«Нивелирование поверхности по квадратам и проектирование горизонтальной 
площадки». Одним из заданий является составление топографического плана 
участка местности с горизонталями. Программа nanoCAD GeoniCS дает 
возможность создавать цифровую модель местности. 
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Любая работа начинается с создания проекта. Для nanoCAD Геоника 
создание проекта является обязательным этапом, так как эта программа 
работает с таким понятием как «проект». В данном случае nanoCAD 
представляет собой папку, которую программа создаёт в момент задания имени 
проекта. 

Эта папка будет содержать структурированные вложения, которые 
содержат всю создаваемую при работе информацию. 

Программа в автоматическом режиме формирует определённое 
количество папок, вложений и специализированных бинарных файлов. В 
процессе работы программа будет самостоятельно раскладывать информацию в 
эти папки тем самым существенно облегчая работу пользователя (рис.1). 

 

Рис. 1 - Папка проекта 

  

«Папка Dwg» предназначена для хранения чертежей. «Папка Net» от 
слова network – сети, в эту папку программа собирает и хранит данные по 
инженерным коммуникациям, которые создаются в рамках модуля сети. 
«Папка Pnt» от слова point – точки, речь идёт о базе данных точек 
координатной геометрии, это те самые точки изыскателей, с которыми 
работают. «Папка Srt» от слова surfers – поверхности в данную папку 
программа размещает все цифровые модели, создаваемые в рамках 
выполняемого проекта, это и существующие модели рельефа, и проектные 
модели рельефа. 
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 Для просмотра объектов проекта используется команда «ПРОВОДНИК 
ПРОЕКТ». Когда запускается эта программа, открывается диалоговое окно, 
которое состоит из двух частей (рис. 2). Левая часть – это дерево навигации 
проека, правая часть – это состояние этих объектов в деревне навигации. 

  

 

  

Рис. 2 - Проводник проекта 

  

«ПРОВОДНИК ПРОЕКТА» состоит из двух глобальных частей, это 
объекты и установки. В свою очередь в объектах программа предлагаются: 
поверхности, сети (инженерные коммуникации) и трасса (линейно-
протяжённый объект). 

Если выбрать любое название данного раздела можно увидеть, что в 
правой части нет ни каких данных, это означает, что в рамках выполняемого 
проекта еще не создано ни одной поверхности. 

В качестве исходной информации могут быть текстовые файлы, которые 
загружаются, например, с прибора, когда съёмка велась в координатах и нет 
необходимого уравнивания; когда уравнивание провели самим прибором и т.д. 

В данной работе используется текстовый файл (рис. 3), который содержит 
номера точек, координаты Х, У и отметки точек. 
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Рис. 3 -  Исходные данные 

  

Раздел УСТАНОВКИ ГЕОТОЧЕК содержит общие сведения, создание, 
кодирование, вставка и отображение. В отображении задается вид точки и 
размер,  цвет текста, причем можно выбрать для каждого элемента свой, а 
также размер и стиль текста. Когда выполнены все настройки – загружаются 
данные (рис. 4). 

 Команда МЕНЕДЖЕР ФОРМАТА и ИМПОРТ ГЕОТОЧЕК. Выбирают 
исходный файл, формат импорта, добавить в группу, добавить геоточки в 
чертеж ДА.  Точки отобразятся на экране (рис. 5). 
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Рис. 4 - Установка геоточек 

 

  

Рис. 5 -  Точки с отметками 
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 На следующем этапе – построение цифровой модели – используют 
ПРОВОДНИК ПРОЕКТА. Изначально нет никакой поверхности, пользователь 
создаём ее сам и даём ей имя, обязательно дают название, изначально она 
пустой (рис. 6). 

 

  

Рис. 6 - Создание поверхности 

  

Поверхность (рис. 7) может иметь СТАТУС 4 видов: 

1 статус – НЕТ ДАННЫХ, когда только создана поверхность; 

2 статус – НЕ ПОСТРОЕНА, после внесения данных; 

3 статус – ПОСТРОЕНА, когда запущен механизм создания цифровой 
модели рельефа; 

4 статус – УСТАРЕЛА, когда в построенную поверхность внести какие-то 
изменения. 
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Рис. 7 - Поверхность ЗЕМЛЯ 

 

После создания поверхности появляются типы данных, которые могут 
быть использованы для создания   цифровых моделей (рис. 8). Чаще всего 
используют ГРУППЫ ГЕОТОЧЕК, ПРИМИТИВЫ & ФАЙЛЫ ТОЧЕК и 
ГОРИЗОНТАЛИ. Это непосредственно данные, которые чаще всего лежат в 
основе для создания существующих моделей рельефа. Есть ещё 
дополнительный блок – СТРУКТУРНЫЕ ЛИНИИ и ГРАНИЦЫ. Как 
показывает практика и никогда не бывает в реальной жизни только 
построенной модели рельефа на основе облачных данных точек, когда первая 
операция это могут использоваться различные типы данных. Но затем всегда 
для уточнения микроформ рельефа   используют характерные линии, которые в 
данном случае называются структурные линии. 

 Выбирают ДАННЫЕ TIN – ГРУППЫ ТОЧЕК.  Земля – построить (рис. 
9). В проводнике проекта статус проекта – Построена. 

Перед построением горизонталей обращаемся к функции РЕЛЬЕФ – 
РЕДАКТОР, в которой выбирают цвет горизонталей и высоту сечения рельефа, 
диапазон высот, интервал, количество горизонталей, на каком слое лежат 
горизонтали. Таким образом, горизонтали в первом приближении построены 
(рис. 10). Производят визуальный анализ горизонталей и с помощью 
специальной команды (ФЛИП) убирают некоторые грани 
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Рис. 8 - Типы данных 

  

.  

 

  

Рис. 9 -  Построение поверхности 
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Рис. 10 - Горизонтали 

Далее выполняют отключение слоя триангуляции и подписывают 
горизонтали. Горизонтали лучше подписывать функцией «вручную», так как 
пользователь указывает место, а программа сама подписывает горизонтали. 
Горизонтали построены (рис. 11). 

 

 Рис. 11 - Построенные и подписанные горизонтали 
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Программа NanoCAD GeoniCS применяется в процессе обучения 
студентов строительных специальностей, архитекторов и землеустроителей. 
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